Ponta Grossa, 25 de outubro de 2023.
PARECER TECNICO FINAL EIV/RIVI
Protocolo: 07/2022
Processo: 34924/2022
Proponente: ESSENCE PONTA GROSSA 2 SPE LTDA
Empreendimento: Condominio essence Vivendas do Lago
Endereco: rua Paula Conto Ditzel - oficinas (Rua Galachos no EIV)

O Estudo de Impacto de Vizinhanca em questdo foi recebido, teve seu Edital de Entrada publicado
no Diario Oficial no dia 25 de agosto de 2022, e a partir desta data ficou disponivel no enderego eletrdnico do
Iplan para Consulta Publica. Durante o prazo de 30 dias, exigéncia da Lei Municipal n? 12.447/2016, nio foi
protocolada nenhuma solicitagdo de Audiéncia Publica.

A Comissdo de Andlise do EIV analisou o Estudo de Impacto de Vizinhanga, e emitiu parecer Técnico
Preliminar em 10 de outubro de 2022 solicitando complementagdes ao processo, as quais foram respondidas
pelo empreendedor e anexadas ao processo, parte no dia 22 de junho de 2023 e parte em 11 de setembro de
2023, apds terem solicitado prorrogagdo do prazo.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga foi encaminhado entao, para o Conselho Deliberativo do Instituto
de Pesquisa e Planejamento Urbano de Ponta Grossa, que tratou do tema na 72 Reunido Ordinaria, ocorrida em
24 de outubro de 2023.

A partir das informacdes apresentadas no EIV, dos pareceres técnicos elaborados durante a andlise
do processo e das consideracdes do Conselho Deliberativo do Iplan, destacam-se entre outros, os seguintes

impactos e medidas mitigadoras:
Aspecto Analisado
Adensamento Populacional

Impacto
Embora o EIV ndo apresente estimativa, o Iplan
adota o valor de 3,4hab/unidade resultando
numa populacdo de 244,8 habitantes. Um
acréscimo de aproximadamente 1% na
populacdo do bairro, hoje de 20.414 hab.
SANEPAR: afirma haver viabilidade com a
ampliagdo da rede de abastecimento de dgua e
rede coletora de esgoto;
COPEL: afirma haver viabilidade;
SMMA: hé coleta de rejeitos organicos. Ndo ha
coleta seletiva. Area de armazenamento deve
ter acesso direto pela via publica;
SME: sugere melhorias na escola municipal
Theodoro Rosas, a mais préxima do
empreendimento;
FMS: alega que para atender os moradores do
empreendimento a Unidade Aluizio Grochoski
necessitaria de uma equipe maior e ampliagao
da estrutura fisica da unidade.;
Taxa de Ocupagdo: 50%; Coeficiente de

Medida Mitigadora ou Compensatoria
N&o foram propostas medidas neste aspecto.

Equipamentos Urbanos e

Comunitarios

Ndo foram propostas medidas neste aspecto.

Uso e Ocupagao do Solo Ajustar o projeto para que atenda os seguintes

Aproveitamento: 1 Sublotes variam _entre:
357m? e 180m? Testada do sublote variam
entre 9m? e 12m?,

O projeto cumpre com a legislagdo vigente a
época de seu protocolo e ndo interefere de

dispositivos dalei:

Atender o Art. 45-G da Lei n? 10.408/2010: os
limites externos dos condominios poderdo ser
circundados por grades, cercas vivas, muros e
outras formas de vedacdo:Art. 45-G. Nas testadas




modo  significativo em aspectos como
ventilagdo e iluminacdo no empreendimento e
seu entorno.

com mais de 100m, vedacdes que constituam-se
em barreiras visuais como muros sdo permitidos
em até no maximo 50% desta testada. Os 50%
restante pode ser destinado a guaritas, acessos
de pedestres e veiculos, lotes (ou fragdes)
voltados para via publica ou vedagdes em
materiais que permitam permeabilidade visual.
Ajustar projeto conforme § 12 Art. 396. da Lei
10.249/2010, quanto a guia rebaixada:§ 12 Para
estacionamentos ou garagens para mais de 6
(seis) carros, deverdo ter faixas separadas para
entrada e saida com largura méaxima para cada
faixa de 4,00 (quatro) metros. Deverdo ter a
indicagdo correspondente de entrada e saida e
sinalizagcdo de adverténcia para os que transitam
no passeio publico.

Sistema viario

0 acesso ao empreendimento préximo ao
trevo de confluéncia gerara diversos conflitos
prejudicando o transito na regido. Este foi o
impacto considerado de maior relevéancia
deste empreendimento

SMCSP: sugere ajustar o projeto da portaria
para abrigar dentro do perimetro do
empreendimento niumero maior de veiculos
na drea de espera e como contrapartida a
pavimentacdo de trecho da Rua Paula Canto
Ditzel;

Adequar o projeto modificando a portaria para a
rua Paula Canto Ditzel com area de espera.
Projeto e Execugdo de pavimentagdo (incluindo
drenagem e calgadas) de trecho da rua Paula
Canto Ditzel compreendido entre a esquina leste
e a rua Cheripas.

Aspectos Ambientais

Apresenta Licenga Prévia.

Encontram-se na area de influéncia do
empreendimento: RPPN Suéco e Ceramica
Aymoré.

N&o foram propostas medidas neste aspecto.

Assim sendo, a Diretoria Executiva do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Ponta Grossa

emite as seguintes condicionantes para emissdo do Alvard de Construgdo e Habite-se:

1. Aaprovacdo do EIV devera estar condicionada ao:

1.1. Firmamento do Termo de Compromisso junto a PMPG, através do Instituto de Pesquisa e Planejamento

Urbano de Ponta Grossa;

1.2. Inclusdo de projeto ajustado conforme alteragdes solicitadas neste documento e/ou parecer técnico

preliminar para aprovacdo digital via sistema de processo eletrénico da Prefeitura Municipal de Ponta

Grossa, da versao final.

2. Aemissdo do Alvara de Construgdo ficara condicionada ao comprometimento em:

2.1. Executar o acesso ao empreendimento pela rua Paula Canto Ditzel conforme ajuste a ser realizado em

projeto.

2.2. Executar fechamento e guias rebaixadas conforme ajustado em projeto, seguindo a legislagdo.

2.3. Projeto e Execugdo de pavimentagao (incluindo drenagem e calgadas) de trecho da rua Paula Canto

Ditzel compreendido entre a esquina leste e a rua Cheripas.

2.4. Atender ao Decreto Municipal 7673/13, quanto ao uso racional de dgua pluvial; o

2.5. Alavratura, assinatura e publicagdo em Diario Oficial do Termo de Compromisso do EIV.
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3.

10.

A manutencdo do Alvara de Construcdo ficara condicionada a:

3.1. Execucdo de toda a opera¢do e manobra de maquinas, caminhdes e equipamentos, inclusive carga e
descarga de material da obra, no interior do imével;

3.2. Sinalizacdo das vias de acesso durante a obra com indicacdo de drea de estacionamento, carga e
descarga e trafego de caminhdes, conforme consta no Elv;

3.3. Controlar as emissdes atmosféricas provenientes de maquinarios e equipamentos utilizados pela obra.
Devem ser realizadas inspegBes visuais por meio do monitoramento da fumacga preta emitida dos
escapamentos dos veiculos.

3.4. Garantir que os equipamentos e maquinarios utilizados na obra estejam em perfeitas condi¢des de uso
e com as manutengdes em dia;

3.5. Coleta e destinacdo correta dos residuos da construcgo civil;

3.6. Manutencdo dos niveis de ruidos conforme legislagdo;

A emissdo do Habite-se ficara condicionada a:

4.1. Execugdo do acesso ao empreendimento pela rua Paula Canto Ditzel.

4.2. Execugdo de fechamentos e guias rebaixadas em conformidade com a legislagdo.

4.3. Execucdo de pavimentagdo (incluindo drenagem e calgadas) de trecho da rua Paula Canto Ditzel
compreendido entre a esquina leste e a rua Cheripas.

4.4. Atender ao Decreto Municipal 7673/13, quanto ao uso racional de agua pluvial;

4.5. Execugdo das calgadas conforme padrdo IPLAN;

De acordo com o artigo 18 do Decreto 14635/2018 de Ponta Grossa, O calculo do valor minimo das medidas

compensatdrias é feito através do valor do empreendimento e o grau de impacto urbano gerado;

De acordo com o artigo 19 do Decreto 14635/2018 de Ponta Grossa, para o cdlculo do valor minimo das

medidas compensatorias, deve-se consultar os Anexos | e Il do referido decreto;

De acordo com o artigo 20 do Decreto 14635/2018 de Ponta Grossa, o empreendedor devera apresentar os

custos das obras e servigos relativos as medidas compensatdrias, devendo os dados serem prestados por

responsavel técnico devidamente habilitado através de orgamento detalhado, que dever ser aprovado pelo

6rgdo competente da Prefeitura;

Paragrafo Unico. No caso do valor das obras e servicos das medidas compensatérias nio atingirem o valor minimo
correspondente previsto no calculo realizado a partir das informac@es contidas nos Anexos | e |l deste Decreto, o valor
remanescente devera ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, conforme definido em Lei,

As medidas e as obras supracitadas serdo respectivamente fiscalizadas e recebidas, pela Secretaria
Municipal de Infraestrutura e Planejamento - SMIP, da Prefeitura Municipal de Ponta Grossa, Conforme
Decreto Municipal no 14.635/2018 (parégrafo Gnico do Art. 10).

Apresentacdo do cronograma fisico-financeiro das medidas mitigadoras e compensatérias até 6 meses apds
a publicacdo do Termo de Compromisso; -

Deve-se anexar, em 3 (duas) vias do Termo de Compromisso, a implantagdo final do empreendimento, a

qual foi analisada pelo Conselho Deliberativo do Iplan e pela Comissdo de Andlise do EIV.
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11. Sugere-se o uso de blocos Inter travados nas vias localizadas dentro do empreendimento;
12. Deve-se ainda observar os seguintes Decretos Municipais:

12.1. Decreto Municipal 10.994/16. Elaborar e submeter a aprovacdo da SMMA, na fase de obtencdo
da Licenga Ambiental, o Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos e Plano de Gerenciamento da
Construcdo Civil;

12.2. Lei Municipal 13.945/2013. Quanto a obrigatoriedade do plantio de drvores nos passeios;

13. Como forma de divulgar o cumprimento da Lei Municipal relacionada ao Estudo de Impacto de Vizinhanca

e a preocupacdo dos empreendedores com o impacto gerado no entorno e o bem-estar da populagédo

vizinha deve-se:

- Instalacdo e manutencdo de placa informativa, em local visivel da obra do empreendimento, contendo
informacdes sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga, conforme modelo apresentado pelo IPLAN;

- Instalacdo e manutencdo de placa informativa, em local visivel da obra do empreendimento, contendo
informagdes sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga, conforme modelo apresentado pelo IPLAN;

- Instalagdo e manutencdo de placa informativa, em local visivel da obra referente a3 medida
compensatoria, contendo informacdes sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga, conforme modelo
apresentado pelo IPLAN.

Este parecer ndo isenta o empreendedor de seguir outras exigéncias e leis complementares de outros
orgdos, bem como atender a possiveis exigéncias de outros 6rgdos da Prefeitura Municipal de Ponta Grossa e
outras legislacbes em vigor.

A partir deste parecer, o empreendedor deve providenciar a lavratura e assinatura do Termo de

Compromisso, em modelo a ser disponibilizado pelo IPLAN, contendo todas as medidas supracitadas.
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