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APRESENTACAO

Esse documento apresenta o Relatdrio 07 da Revisdo do Plano Diretor Municipal. Nessa

fase sdo formuladas as diretrizes e propostas estruturadas em quatro itens:

° Diretrizes do PDM-PG;
° Reordenamento Territorial;

° Instrumentos Urbanisticos;

Sao estabelecidas as medidas necessarias para o desenvolvimento das acdes e a tabela
sintese da Matriz CDP (Condicionantes, Deficiéncias e Potencialidades) elaborada a partir do
processo participativo com a comunidade.

Em cada area prioritdria de acdo, estdo tracadas diretrizes, levando-se em consideracao
todos os levantamentos ja realizados durante o processo participativo com a comunidade, bem
como as demandas relacionadas as condicionantes, deficiéncias e potencialidades, fornecendo a

gestdo publica, subsidios sobre as prioridades do municipio em curto médio e longo prazo.

Ponta Grossa, outubro de 2018.

URBTEC e

Planejomento Engenhario Consultoria
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1 DIRETRIZES DO PDM PG

As diretrizes aqui expressas foram formuladas a partir da Matriz CDP (Condicionantes,
Deficiéncias e Potencialidades) elaborada em conjunto com a populacdo nas Oficinas realizadas.
Foram distribuidas conforme as tematicas e a matriz CDP que gerou-as encontra-se no Anexo deste
documento.

Abaixo estdo relacionadas os Principios, Diretrizes e A¢ées do PDM-PG, agrupadas pelas

tematicas adotadas ao longo das etapas realizadas, as quais serdo detalhadas na préxima etapa do

PDM-PG.
ASPECTOS SOCIOECONOMICOS E INSERCAO REGIONAL
Principios Diretrizes Agoes
Contribuir para um acesso
equilibrado e
. " : financeiramente acessivel a
Orientagao e apoio ao of trut . Estudo de logistica para incentivar
desenvolvimento econdémico local, n r?e.s r.u ura € servigos aimplantacdo de novos
, N digitais para atores i . .
em especial na geracdo de o investimentos nos Distritos
. . | econdmicos e moradores, e L
emprego, nas organizacdes locais Industriais.

para o desenvolvimento de
territorios baseados em
conhecimento.

da comunidade, cooperativas,
peguenas e microempresas e na
aglomeracgao espacial de

industrias e servicos apropriados. | Consolidar as iniciativas
voltadas para uma melhor

estruturacdo do Ecossistema
Local de Inovacao.

Complementagao da
infraestrutura nos distritos
industriais do municipio.

USO E OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL
Principios Diretrizes Agoes
Estruturacdo espacial do
municipio visando a
protecao e gerenciamento
dos ambientes natural e
construido, incluindo sua
biodiversidade, recursos em
termos de solo e naturais,
garantindo o seu
desenvolvimento integrado e
sustentavel.

Revisdo da Lei municipal 6329/99, no
que se refere:

Adaptar a legislacdo de uso e
ocupacio do solo a realidade | Ao coeficiente de aproveitamento, de

atual. forma a ndo propiciar o adensamento
excessivo das dreas construidas em
determinadas regides da cidade.

Pdgina |13
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Estruturacdo espacial do
municipio visando a
protecao e gerenciamento
dos ambientes natural e
construido, incluindo sua
biodiversidade, recursos em
termos de solo e naturais,
garantindo o seu
desenvolvimento integrado e
sustentavel.

Adaptar a legislacdo de uso e
ocupacado do solo a realidade
atual.

A permeabilidade dos terrenos e a
drenagem urbana.

A utilizagdo do embasamento dos
edificios para estacionamento.

A liberagdo de usos mistos e
residenciais na area central, liberando
o uso residencial que gera um maior
dinamismo nas ruas.

Ainclusdo da Taxa de
Permeabilidade na Tabela | da
referida Lei.

A definicdo dos recuos previstos na
Lei.

A criacdo de critérios que resolvam o
impasse existente sobre se ficard
valendo a mesma zona para os dois
lados da rua ou se permanecerao
zonas diferenciadas para cada lado da
rua.

A adequacdo das alturas maximas
das construgdes ao cone de
aproximacgao do aeroporto.

A consolida¢do da zona urbana do
Distrito de Itaiacoca, Guaragi,
Periquitos e Uvaia.

A obediéncia da legisla¢do sobre
Faixas ndo edificaveis - Rodovias e
Linhas de Transmissdao com mais
rigor.

Revisdo da Lei 10.408/2010, no que
diz respeito a alteracdo do perimetro
urbano atual, de forma a adequa-lo a
uma forma mais racional sem tantas
insercoes da area rural na area urbana
e vice-versa.

Planejomento Engenhario Consultoria
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Estruturagao espacial do
municipio visando a
protegao e gerenciamento
dos ambientes natural e
construido, incluindo sua
biodiversidade, recursos em
termos de solo e naturais,
garantindo o seu
desenvolvimento integrado e
sustentavel.

Adaptar a legislacdo sobre o
parcelamento do solo urbano
a realidade atual.

Revisdo da Lei 10.408/2010, no que
diz respeito a implantacdo de
loteamentos fechados, de forma a ndo
permitir loteamentos fechados
contiguos, que interrompem a
continuidade da malha urbana,
alterando o equilibrio entre ruas,
quadras e lotes.

Revisdo da Lei municipal 10.408/2010
e codigo de obras no que se refere a
altura dos portais de acesso aos
condominios mantendo altura superior
ao caminhao do corpo de bombeiros

Implementar Projetos
Especificos com vistas a
melhoria da qualidade de

vida municipal.

Projeto de um parque linear com
ciclovia na antiga linha férrea entre a
Rua Marechal Mallet e a Rua Caetano

Vendramin.

Elaboracdo de estudos e projeto para
corrigir a situacao dos trilhos
existentes na drea urbana municipal,
adaptando as areas da Rede
Ferrovidria que encontram-se sem uso,
para outras atividades publicas.

Projeto de Requalificagdo da Area
Central, e entre outros, incentivo a
moradia nessa regiao.

Melhorar as
complementariedades
urbano/ rural e a seguranca
alimentar e vincular o
planejamento urbano com o
desenvolvimento rural para
garantir a coesao territorial
entre eles.

Elaboracao de lei mais restritiva no
que se refere ao uso de agrotdxicos
préximo as areas urbanas

Planejomento Engenhario Consultoria
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PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E TURISMO

Principios

Diretrizes

Agdes

Protecdo e valorizagao do
patrimoénio cultural,
incluindo assentamentos
tradicionais e locais
histéricos, monumentos e
locais religiosos e
historicos, areas
arqueoldgicas e paisagens
culturais.

Incentivar atividades culturais
internas (museus, teatros, cinemas,
casas de espetaculo, etc) e externas
(artes de rua, eventos musicais, etc)

reconhecendo que o desenvolvimento
de culturas urbanas e o respeito pela
diversidade social sdao parte do
desenvolvimento social e tém
dimensdes espaciais importantes;

Implementar as a¢Ges contidas
na Lei 13.026/2017 que Intitui o
Plano Municipal de Cultura de
Ponta Grossa e da outras
providéncias.

Harmonizar o estimulo e incentivo ao

turismo como atividade econdmica e

preservacdo do patrimonio histérico-
cultural e ambiental do municipio.

Desenvolvimento de programa
de turismo rural do municipio,
com previsao de parcerias
publicos privadas e medidas
compensatorias.

Utilizacdo de tecnologias da
informacdo e comunicagdo para
a difusdo dos programas e
atividades referentes ao
turismo ecoldgico, rural, cultural
e urbano.

Integragdo com os demais
municipios pertencentes a Rota
dos Tropeiros, para o
desenvolvimento de atividades
locais referentes ao tema.

Difusdo dos atrativos naturais
existentes no municipio e a sua
conservagao.

Ampliacdo do quadrilatero
historico, aplicando
instrumentos urbanisticos como
a transferéncia de potencial
construtivo.

Planejomento Engenhario Consultoria
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MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

Principios

Diretrizes

Agles

Garantia de condicdes
favordveis para o
desenvolvimento de sistemas
de transporte de cargas e
transporte de massa seguros
e confiaveis, minimizando o
uso de veiculos individuais
para facilitar a mobilidade
urbana de uma maneira
econdmica e que economize
energia.

Promover a integracdao com a politica
de desenvolvimento urbano e
respectivas politicas setoriais de
habitacdo, saneamento basico,
planejamento e gestdo do uso do solo
no ambito municipal e regional;

Priorizacdo de projetos de
transporte publico coletivo
estruturadores do territdrio e
indutores do desenvolvimento
urbano integrado;

Implementagdo do contorno
rodoviario da sede urbana
municipal, de forma a
possibilitar que o transporte
rodovidrio ndo necessite cruzar
as dreas urbanas municipais

Priorizar os modos de transportes nao
motorizados sobre os motorizados e
dos servicos de transporte publico
coletivo sobre o transporte individual
motorizado;

Elaboracdo do Plano Cicloviario
Municipal

Reducdo da saturacao das vias
da drea central da sede,
proporcionando maior fluidez e
acessibilidade as atividades de
servico e comercio local;

Implantacdo de vias exclusivas
ao sistema de transporte
publico

Planejomento Engenhario Consultoria
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Garantia de condicdes
favoraveis para o
desenvolvimento de sistemas
de transporte de cargas e
transporte de massa seguros
e confidveis, minimizando o
uso de veiculos individuais
para facilitar a mobilidade
urbana de uma maneira
econdmica e que economize
energia.

Integragao entre os servigos de
transporte urbano;

Tratativas com a RUMO sobre
quais linhas férreas nao serao
mais utilizadas e sobre a
possibilidade de doagado ao
municipio dessas areas.

Integracdo com as cidades que
fazem divisa com o municipio

Incentivar o desenvolvimento
cientifico-tecnoldgico e o uso de
energias renovaveis e menos
poluentes;

Integracdo com as
universidades locais no sentido
de desenvolver pesquisas que
tratem sobre alternativas para
a reducdo de poluicdo e uso de
energias renovaveis.

Mitigar dos custos ambientais, sociais
e econdmicos dos deslocamentos de
pessoas e cargas na cidade.

Criacdo de infraestrutura
dentro dos terminais de forma
a viabilizar uma futura
integracdo multimodal.

Consolidar a gestdo democratica

como instrumento e garantia da
construgdo continua do

aprimoramento da mobilidade urbana.

Realizagcdo de audiéncias e
oficinas comunitarias para a
discussdo da mobilidade
urbana, mesmo depois da
aprovagao do PDM, criando o
habito de participacdo da
populacdo no processo de
planejamento, incluindo o
monitoramento da sua
implantacao.

Planejomento Engenhario Consultoria
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INFRAESTRUTURA E EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Agoes

Principios

Diretrizes

Implementar a politica
municipal de seguranca
publica

Complementagao e
equipamentacdo dos postos
policiais existentes.

Universalizacdo do acesso a
infraestrutura urbana e aos
servicos de utilidade publica
correspondentes.

Prover a manutencao da
iluminacdo publica existente,
bem como atender as
demandas da expansao da
rede, incluindo as areas
adensadas da cidade

Ampliacao e qualificacdo do
Sistema de lluminagao Publica

Promover o atendimento da
populagdo no que se refere a

infraestrutura e
equipamentos urbanos.

Complementar a rede de coleta e
disposicdo de esgotos.

Complementacdo da rede de
coleta de lixo e disposi¢ao
seletiva.

Identificacdo de areas disponiveis
na area urbana para implantagdo

de parques.
Construgdo de cemitério publico
Implantacdo de equipamentos de

Assisténcia Social.

Pdgina |19

Planejomento Engenhario Consultoria



Reviso do .

7iX

Ponta Grossa

ASPECTOS FUNDIARIOS E HABITAGAO

Principios

Diretrizes

Agoes

Promogdo ao acesso a
moradia digna, como direito
universal e fator de inclusdo
social, compreendida como

aquela localizada em terra
urbanizada, com acesso a
todos os servigos publicos
essenciais por parte da
populagdo que deve estar
abrangida em programas

geradores de trabalho e
renda, bem como aquela que

garante ao morador a

seguranga na posse.

Acesso a aquisi¢cao de materiais de
construgdo associada a servigo de
assisténcia técnica.

Garantir a diversidade de solugdes e
a adequacdo tecnoldgica dos
projetos, constru¢dao e manutengao

Implantagdo de Programa
Habitacional com recursos federais.

dos empreendimentos habitacionais
aos condicionantes do meio fisico,
visando melhoria da qualidade
ambiental e paisagistica dos
empreendimentos habitacionais de
interesse social.

Planejamento de programa
habitacional, de forma a utilizar os
vazios urbanos existentes e evitar os
problemas gerados pelos
empreendimentos implantados em
areas limitrofes ao perimetro urbano.

Implementagdo do Programa de
Aluguel Social.

Reverter o processo de segregacao
socio-espacial, por intermédio da
oferta de areas, do incentivo e
indugdo a producgdo habitacional
dirigida aos segmentos sociais de
menor renda, pela urbanizacdo e
regulariza¢dao dos assentamentos
precarios ocupados por populacdo de

baixa renda

Promover a requalificagdo urbanistica
e a regularizacdo fundiaria dos
assentamentos habitacionais
precarios e irregulares e sua plena
inser¢ao nos servicos de controle e
manuteng¢ao urbanos comuns a toda a

cidade.

Atuar na coibicdo de novas ocupacdes
por assentamentos habitacionais nas
areas inadequadas para essa
finalidade, em especial as areas de
preservacao ambiental, areas de
risco, areas contaminadas e areas de

bens de uso comum do povo.

Planejomento Engenhario Consultoria
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ASPECTOS AMBIENTAIS
Principios Diretrizes Agoes

Implantacao de um Plano de
Corredores Ecolégicos para
Recuperacdo dos Fundos de
Vale Urbanos, criando espagos
de lazer e contemplacao.

Revitalizacdo de 4reas com
populacdo de baixa renda com

Garantia do direito problemas ambientais;
coletivo ao meio ambiente
saudavel e equilibrado, a Adequar a estruturacao
partir da preservacado, do | urbanistica da sede municipal, | Controle da expansdo urbana
uso racional, da melhoria, no sentido de adaptar seu por meio de zonas verdes e

da recuperacgdo e crescimento ao relevo natural. parques
conservagao dos recursos

naturais.

Implanta¢ao de um Plano de
Areas Verdes Urbanas, com o
incremento da arborizacao
urbana, nos locais onde a
largura das calcadas permitirem
e aproveitamento dos fundos de
vale para criacdo de parques
lineares com ciclovias ligando
os diversos bairros da cidade.
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Implementac¢do do IPTU
ecoldgico

Adotar, entre outros, o
instrumento urbanistico de
Transferéncia de potencial
construtivo, comoentivo a
protecdo de ares verdes em

Garantia do direito areas particulares.
coletivo ao meio ambiente

saudavel e equilibrado, a Aplicar instrumentos Protec3o dos recursos naturais
partir da preservag¢do, do | urbanisticos para o fomento da do municipio para o
uso racional, da melhoria, | prote¢do de dreas verdes na desenvolvimento do
da recuperagdo e area urbana turismo;
conservagao dos recursos
naturais.

Implantacdo de uma zona
especial de ocupagao
controlada para os Loteamentos
Jardim S3o Jorge e Vila
Ernestina que estdo localizados
dentro das areas de fragilidade
ambiental

Capacidade de investimento do municipio
Principios Diretrizes Acoes

Andlise dos impostos e taxas cobrados
pela Prefeitura, com vistas a

Racionalizac¢do dos custos da atualizagdo dos mesmos,
administracdo municipal. principalmente no que se refere a
Administracdo das planta genérica de valores.
Financas Publicas
Municipais

Formacdo de competéncia para
elaboragdo de projetos para captagao
de recursos.

Capacitacdo da equipe
técnica municipal

Fonte: URBTEC™ (2018)
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2 REORDENAMENTO TERRITORIAL

O reordenamento territorial inclui o macrozoneamento municipal, o macrozoneamento

urbano e o zoneamento urbano, descritos a seguir.

2.1 PROPOSTA DE MACROZONEAMENTO MUNICIPAL DE PONTA GROSSA

O Macrozoneamento estabelece a estratégia geral de ocupacgao do solo, correspondente a
um dos instrumentos de planejamento e de gestdo do territério, conferindo uma importante
referéncia a tomada de decisdes que afetem os espacos urbano e rural do Municipio.

Para as areas rurais o Macrozoneamento tem como objetivo qualificar a diversidade de
usos e de meios de producdo de carater rural, que inclui as areas de interesse a protecdo,
preservacao e recuperacdo ambiental. Neste contexto, sdo incorporadas as determinacdes do
conjunto legislativo federal e estadual em vigor, como é o caso das Unidades de Conservagao
existentes em Ponta Grossa.

Enquanto, para as areas urbanas, o Macrozoneamento indica a diferenciacdo entre espaco
urbano, ou urbanizavel, e as areas de producdo rural e de interesse ambiental. Quando incidente
no perimetro urbano da sede e dos distritos, o Macrozoneamento é detalhado na forma do
zoneamento urbano, o qual esta detalhado na sequéncia desse capitulo.

Diante desse contexto, o Macrozoneamento Municipal proposto para Ponta Grossa
apresenta as principais diretrizes de ocupag¢ao do solo e desenvolvimento municipal para os
proximos anos e divide seu territorio em sete Macrozonas e dois Eixos, cujas diretrizes sao descritas
a seguir:

= Macrozona Urbana - compreende as areas dos perimetros urbanos da sede municipal

e dos Distritos de Guaragi, Itaiacoca, Periquitos e Uvaia de Ponta Grossa. A Macrozona
Urbana é detalhada pelo Zoneamento Urbano (descrito no item a seguir), o qual
configura-se a partir de diferentes parametros de usos e de ocupacdo do solo, conforme
as especificidades do territério. Objetiva ordenar, controlar e direcionar o
adensamento urbano para as areas aptas a ocupacdo, em especial nas areas

urbanizdveis com acesso as redes de infraestruturas e servicos publicos, além de
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garantir a utilizacdo de imdveis ndo utilizados, nao edificados ou subutilizados que ja
dispGe de redes urbanas e acessibilidade a servigos e equipamentos publicos.

= Macrozona Rural - compreende a porc¢do do territério municipal que se caracteriza pela
maior aptiddo ao desenvolvimento de atividades primarias. A Macrozona Rural tem
como objetivos contribuir para o desenvolvimento econémico sustentdvel,
preservando as atividades rurais e incentivando a producdo agropecudria e de
exploracdo mineral nos espacos aptos para tal, de forma a garantir o manejo adequado
das propriedades rurais.

= Macrozona da APA Estadual da Escarpa Devoniana - compreende a area da APA
Estadual da Escarpa Devoniana inserida nos limites municipais de Ponta Grossa,
englobando o Parque Estadual de Vila Velha e o Parque Nacional dos Campos Gerais.
Os parametros de ocupagao da macrozona sao condizentes ao zoneamento estadual
especifico da APA, o qual a divide em Zonas de Conservacdo Ambiental, Zonas de
Prote¢ao Ambiental e Zona de Uso Especial.

= Macrozona do Parque Nacional dos Campos Gerais - compreende a porc¢ao do Parque
Nacional dos Campos Gerais inserida nos limites municipais de Ponta Grossa. A
constituicdo da Macrozona prevé controle e restricdo a ocupacdo e a preservacao do
meio ambiente fisico-natural, com permissibilidade a realizacdo de pesquisas cientificas
e incentivo ao desenvolvimento de atividades de educag¢ao ambiental e a exploragao
dos atrativos naturais através de atividades de ecoturismo.

* Macrozona da Area de Amortecimento do Parque Nacional dos Campos Gerais -
corresponde a faixa de amortecimento de 500 metros a partir dos limites do Parque
Nacional dos Campos Gerais, na qual devem ser respeitadas as disposicées presentes
em seu respectivo Plano de Manejo. Na Macrozona deve ser controlada a utilizacdo dos
recursos naturais com vistas a reduzir os impactos da a¢do antrdpica sobre a drea de
fragilidade ambiental do Parque Nacional, conforme o Decreto Federal N¢
10.796/2006.

* Macrozona do Parque Estadual Vila Velha - abrange a area de 18 km? do Parque Vila
Velha, classificado como um sitio geoldgico brasileiro, e também os sitios vizinhos

(Arenitos, Furnas e Lagoa Dourada). Devido as esculturas naturais esculpidas pelas
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erosdes edlica e pluvial nos arenitos do Grupo ltararé, a drea é tombada pelo
Departamento do Patrimoénio Histdrico e Artistico do Estado do Parand e a
conformagdao da Macrozona visa proteger as formagdes rochosas e as estruturas
ambientais desse complexo.

* Macrozona da Area de Amortecimento do Parque Estadual de Vila Velha -
corresponde a faixa de amortecimento nos limites do Parque Estadual de Vila Velha, na
gual devem ser respeitadas as disposicdes presentes em seu respectivo Plano de
Manejo. A macrozona tem como objetivo amortecer os impactos e interferéncias das
atividades humanas sobre a regido do entorno do PEVV, de forma a minimizar suas
consequéncias sobre a Unidade de Conservacao .

* Macrozona da APA Municipal da Floresta de Araucaria — corresponde a Area de
Protecdo Ambiental da Floresta de Araucaria criada pela Lei Municipal N2 8.473/2006,
qgue tem a finalidade de preservar o patrimoénio natural, os corpos hidricos e a
biodiversidade da floresta ombréfila mista, também conhecida por floresta das
araucarias. A APA da Floresta de Araucaria do Municipio de Ponta Grossa é constituida
por parte do Distrito de Itaiacoca e area lindeira ao Rio Tibagi, conforme memorial
descritivo contido na referida Lei.

= Macrozona das RPPN’s — corresponde as Reservas Particulares do Patrimo6nio Natural,
que tem como objetivo promover a conservac¢do da diversidade bioldgica, a protecao
de recursos hidricos, o manejo de recursos naturais, desenvolvimento de pesquisas
cientificas, atividades de ecoturismo, educa¢do, manutencdo do equilibrio climaticos e
ecolégico, bem como a preservagdo de belezas cénicas e ambientes histéricos. No
municipio de Ponta Grossa, sdo identificados 5 RPPN’s. Sdo elas: Fazenda Paiqueré,
Invernada Barreiro, Meia Lua, Sitio do Sueco, Tayna. Para constituir esta macrozona
serdo consideradas apenas as RPPN’s Invernada Bairreiro e Fazenda Paiqueré pois sdo

as Unicas que contém seus respectivos planos de manejo.

= Eixo de Desenvolvimento Econdmico - refere-se a faixa de 100 metros ao longo do eixo
rodoviario da BR-487, na porcao extremo oeste de Ponta Grossa, entre o limite da area

urbana (Macrozona Urbana) e a divisa municipal com Tibagi, caracterizado por constitui
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um importante corredor logistico para a producdo econdmica do Estado do Parana.
Nesse Eixo serdo permitidas atividades de grande porte compativeis com o
desenvolvimento econbmico, desde que previamente aprovadas pelo drgao
competente municipal e licenciadas pelo 6rgdo ambiental e demais 6rgaos

competentes.

= Eixo de Desenvolvimento Turistico - correspondendo a faixa de 100 metros ao longo
de cada lado das estradas municipais de acesso aos principais atrativos turisticos
municipais, conforme indica o mapa ao final desse item. Nesse Eixo serdo permitidas
atividades de pequeno e médio porte compativeis com o desenvolvimento turistico,
desde que previamente aprovadas pelo 6rgao competente municipal e licenciadas pelo

orgao ambiental e demais érgdaos competentes.

O mapa a seguir apresenta a espacializacdo da proposta de Macrozoneamento Municipal.
Cabe destacar que, no caso de Macrozonas que se sobreponham no territério, ficardo valendo os

parametros da que apresentar maiores restrigdes a ocupagao.
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2.2 PROPOSTA DE MACROZONEAMENTO URBANO

De acordo com o livro “Estatuto da cidades: guia para implementacdo pelos municipios e
cidaddo (2001)”, o macrozoneamento é definido como um referencial espacial para uso e ocupacgao
do solo na cidade, em concordancia com as estratégias de politica urbana. A partir da definicao do
perimetro urbano o macrozoneamento define, ainda em grandes dreas de interesse de uso, as zonas
onde se pretende incentivar, coibir ou qualificar a ocupacao.

O macrozoneamento do municipio de Ponta Grossa foi definido através da sobreposicao
das estruturas naturais e antrdpicas levantadas durante a fase de diagndstico do plano como
descrito a seguir:

A primeira estrutura analisada diz respeito ao sistema vidrio. Ponta Grossa é o mais
importante ponto de convergéncia dos fluxos provenientes das diversas mesorregioes paranaenses
e devido a sua localizagao geografica, abriga a fun¢do de centro distribuidor da circulagao viaria
estadual, através de um sistema composto pelas rodovias BR-376, BR-487, BR-373 e PR-151. Além
disso, sdo identificadas linhas férreas ativas cruzando a porcdo norte do perimetro urbano. Essas
estruturas se configuram como limites dentro da cidade. Segundo Lynch (1960), sdo elementos
lineares constituidos pelas bordas de duas regides distintas, configurando quebras lineares na
continuidade. Os limites mais fortemente percebidos sdo aqueles ndo apenas proeminentes
visualmente, mas também continuos na sua forma e sem permeabilidade a circulagdo. (Ver Figura
1).

Além das estruturas viarias e ferroviarias, os rios também sdo considerados como barreiras
lineares. (Ver Figura 2). O perimetro de Ponta Grossa é cortado por iniUmeros arroios, em funcao
principalmente da topografia acentuada. A dificuldade de ligacdo entre os bairros é decorrente
principalmente desse fator, uma vez que os rios coincidem em grande parte com esses limites
geograficos. Em contrapartida, os rios podem ser explorados como fortes conexdes entre o centro
da cidade e regides mais periféricas através do incentivo ao modais de transporte ativos como o
pedestre e a bicicleta. Ainda relativo ao sistema hidrico, é importante ressaltar que grande parte
encontra-se poluido e degradado em fungdo principalmente das iniUmeras ocupacdes irregulares

gue ocupam as areas de protecdo permanente (APP). (Figura 3).
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Para definicdo do macrozoneamento urbano, cruzou-se também com os dados referentes
a saturacdo do solo urbano, identificando as dreas de alta e média-alta saturagdo, (Figura 4). A
identificacdo de dreas que passaram por processos de adensamento coopera para que medidas
sejam tomadas com o objetivo de prevenir niveis de aglomera¢do incompativeis com o suporte
ambiental e com as capacidades de infraestruturas e servicos de transportes, saude, educacao,
seguranca, assisténcia social, etc.

Outro dado analisado diz respeito ao uso do solo urbano. A Figura 5 evidencia a
concentracdo de atividade de comércio e servigo precipuamente na regido central e ao longo das
Avenidas Dom Pedro I, General Carlos Cavalccanti e Visconde Mauad. Esse fator é responsavel em
grande parte pela consolidacdo de centralidades em eixos, sendo a mais forte delas localizada nas
proximidades do Terminal Nova Russia.

A fase de diagndstico inferiu também a presenca de inUmeros vazios urbanos na cidade de
Ponta Grossa (Ver Figura 6). Esse fato comprova a necessidade de evitar a expansao excessiva do
perimetro urbano, uma vez que ainda existem inumeras dreas remanescente com a possibilidade
de ocupacdo, otimizando principalmente a infraestrutura existente. Os parametros aplicados no
zoneamento devem estabelecer estratégias para ocupa¢dao dessas areas em conjuntos com a
preservacao das areas verdes relevantes, de modo a garantir espacos de lazer como pracas e
parques, necessidade esta que foi sucessivamente solicitada durante a realizacao das oficinas
comunitarias.

Em todos os mapeamentos aqui apresentados faz se a analise cruzada com o patriménio
natural, composto pela APA da Escarpa Devoniana, Parque Nacional dos Campos Gerais e Parque
Estadual de Vila Velha. As restricGes presentes nessas areas na porc¢ao leste do municipio infere que
ha uma necessidade iminente de coibir a expansdo da ocupagdo urbana nessa direcao.

A partir da sobreposicio de todos os dados acima citados, segue a proposta de
macrozoneamento urbano para a cidade de Ponta Grossa (Ver Figura 7 e Figura 8):

Eixos de adensamento: sdo aqueles em que a populagdo é orientada a ocupar

prioritariamente os eixos vidrios estruturantes da cidade de Ponta Grossa. O maior adensamento
serd permitido proximo a estas vias estruturais da cidade (perto das vias exclusivas para circulagdo

do transporte coletivo), nos eixos vidrios mais importantes, ou préximos a linhas de transporte mais
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utilizadas. Sao eles: Avenida Visconde de Maud, Avenida Visconde de Taunay e Avenida Dom Pedro
Il.

Eixo comércio e servico: representado pelas Avenidas Carlos Cavalcanti e Monteiro Lobato,

é proposto a manutencgao do incentivo a atividade de comércio e servicos nessa regiao, no entanto
sem o incentivo a ocupacao de alta densidade, de modo a evitar a expansdo em dire¢ao a regidao
leste do municipio, na qual estdo localizadas as areas de maior fragilidade ambiental.

Eixos de ligacdo: sdo aqueles destinados a ligacdo direta entre os eixos estruturantes da

cidade e a atual BR-376.

Eixos de logistica: Atual BR-376, o eixo seria destinado a atividades de logistica, sendo

priorizado a circulacdo dos veiculos de abastecimento de produtos e mercadorias para o municipio.

Eixos de contorno: Contorno rodoviario da sede urbana municipal a leste e a oeste do

municipio, de forma a possibilitar que o transporte rodovidrio ndo necessite cruzar as areas urbanas
municipais.

Macrozona de baixa densidade: S3ao aquelas dreas em que se pretende controlar a

ocupacao urbana. Em Ponta Grossa, as areas definidas como baixa densidade a leste do municipio
tem como objetivo evitar a expansdo urbana em diregdo as areas de fragilidade ambiental (APA da
Escarpa Devoniana, Parque Nacional dos Campos Gerais e Parque Estadual de Vila Velha). As demais
macrozonas de baixa densidade sdo definidas principalmente em funcdo dos limites viarios que
dificultam a transposicdo entre as barreiras lineares como a Rodovia Federal 376 e as ferrovias
ativas. Essas dreas também sdo caracterizadas pelas regides mais carentes de atendimento pelas
infraestruturas existentes. A ocupagdo nessa macrozona € caracterizada por até 50 unid./ha
(cinquenta unidades habitacionais por hectare).

I. Macrozona de média densidade: sdo as areas de transicao entre as macrozonas de baixa e

de alta densidade. S3o regiGes atendidas por grande parte das infraestruturas existentes, fator
este que incentiva a ocupag¢do urbana, no entanto com mais restrigdes em altura comparado as
macrozonas de alta densidade. A ocupagdo nessa macrozona varia entre 51 unid./ha (cinquenta
e uma unidades habitacionais por hectare) e 150 unid./ha (cento e cinquenta unidades

habitacionais por hectare).
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Macrozona de alta densidade: sdo as areas delimitadas entre os eixos de adensamento, na

gual ha o incentivo a alta densidade de ocupagdo urbana principalmente pelo atendimento das
infraestruturas existentes. A ocupagdo nessa macrozona varia entre 151 unid./ha (cento e cinquenta
e uma unidades habitacionais por hectare) a 300 unid./ha (trezentas unidades habitacionais por
hectare);

Macrozona industrial: configura-se com a mesma darea da zona industrial definida pela lei

de uso e ocupacdo vigente, uma vez que a area é caracterizada pela concentracdo dos usos
industriais e ainda possui inimero lotes e glebas com a possibilidade de ocupacgao por esse tipo de
atividade.

Macrozona Central: corresponde ao espaco urbano de alta concentracdo de usos de servico

e comércio. A Macrozona Central tem como principal intuito o reforco desta centralidade
aglutinadora de usos, de modo a incentivar a inclusdao de usos complementares, a fim de garantir a
diversidade necessaria para a vitalidade urbana. Ainda, esta macrozona se prop&e a recuperar areas
atualmente degradadas e em desuso, além de propor qualificacbes das ocupacdes. Nessa
macrozona também hd o incentivo as fachadas ativas, que corresponde a ocupac¢do da fachada
localizada no alinhamento de passeios publicos por uso ndo residencial com acesso aberto a

populacdo e abertura para o logradouro.

Macrozonas dos Parques Municipais Boca da Ronda e Margarita Masini: criados a partir do

Decreto Municipal n2 285/2005, apresentam as mesmas restricoes de visitacdo de um Parque

Nacional.
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Figura 1: Estruturas viarias e ferroviarias

RODOVIAS E FERROVIAS

LEGENDA

- UC Parna dos == Rodovias Estaduais
Campos Gerais
APA Escarpa == Rodovias Federais
Devoniana

Parque Estadual
Vila Velha

== Linhas Férreas Inativas

Linhas Férreas Ativas

Fonte: URBTECTM (2018)
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Figura 2: Rios e Areas de Protecdo Permanente (APP)

RIOS E APP’S

LEGENDA
Il Areas Verdes

[l UC Parna dos Campos Gerais
. APA Escarpa Devoniana

Parque Estadual Vila Velha

= Rios e APP’s

Fonte: URBTECTM (2018)
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Figura 3: Ocupacgdes Irregulares

OCUPACOES IRREGULARES

LEGENDA

B Parques Urbanos

. UC Parna dos Campos Gerais
. APA Escarpa Devoniana

Parque Estadual
Vila Velha

B Ocupages Iregulares

Fonte: URBTECTM (2018)
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Figura 4: Saturagdo do solo urbano

SATURACAO DO SOLO - 2010

LEGENDA

. UC Parna dos Campos Gerais
[ APA Escarpa Devoniana

Parque Estadual Vila Velha
B Ata saturagao

|1 MédiaAlta Saturagdo

Fonte: URBTECTM (2018)
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Figura 5: Uso do solo urbano

USO DO SOLO URBANO

LEGENDA
. Parques Urbanos

. UC Parna dos Campos Gerais
. APA Escarpa Devoniana
Parque Estadual Vila Velha

B comércio

. Servico

Fonte: URBTECTM (2018)
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Figura 6: Vazios urbanos

VAZIOS URBANOS

LEGENDA

. Parques Urbanos . Lotes Especiais

UC Parna dos

Campos Gerais Globas,

APA Escarpa
Devoniana

Parque Estadual
Vila Velha

. Lotes

Zoneamento 01

. Lotes

Zoneamento 02

Fonte: URBTECTM (2018)
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Figura 7: Conceito do macrozoneamento urbano

* DIRETRIZES VIARIAS

LEGENDA

UC Parna dos Eixo de Contorno
. Campos Gerais (fluxo de passagem)
. APA Escarpa w==  Eixo de Contorno
Devoniana Norte / Oeste
\P/,T;q\l;;f: tadal =) Eixo de Adensamento

(Comércio e Servigo)

P == Eixo de Logistica
I o de Ligagao (Umbral de Adensamento)
= II;:::S:sFéneas == Rodovias
vee Linhas Férreas Ativas
(Umbral de Adensamento)

Eixo de Contorno
Sul / Oeste

Fonte: URBTECTM (2018)
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Figura 8: Proposta de Macrozoneamento urbano

-~ MACROZONEAMENTO URBANO

LEGENDA

Macrozona . Macrozona dos

de Alta Densidade Parques urbanos

Macrozona . UC Parna dos

de Média Densidade Campos Gerais

Macrozona - APA Escarpa

de Baixa Densidade Devoniana

Macrozona Parque Estadual

Industrial Vila Velha

Maciozona == Eixo de Contorno

Central Norte / Leste)

== Eixo de Contorno

Eixo de Sul / Oeste

Adensamento == |inhas Férreas Ativas
B Eixo de Comércio == Linhas Férreas Inativas
= e Servigo ree Rodovias

Fonte: URBTECTM (2018)
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2.3 PROPOSTA DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO

O zoneamento é o principal instrumento de ordenamento dos usos e da ocupag¢do do
territério urbano, que detalha o macrozoneamento municipal descrito anteriormente. Seus
respectivos parametros de usos e de ocupacao do solo incidirdo tanto na sede municipal, quanto
nos distritos urbanos de Guaragi, Itaiacoca, Periquitos e Uvaia, todos correspondentes a delimitagao
da Macrozona Urbana.

Para a elaboracdo da proposta de reordenamento urbano de Ponta Grossa foram
consideradas as fragilidades e estruturas ambientais existentes internamente e externamente aos
limites dos perimetros urbanos, os eixos rodoviarios e ferroviarios, os usos e atividades atualmente
desenvolvidos no territério, as andlises desenvolvidas nas etapas anteriores de trabalho e os
resultados dos eventos participativos.

O zoneamento proposto foi subdividido em 8 Zonas para as quais foram estabelecidos
objetivos especificos, indices urbanisticos e parametros de usos conforme os padrdes desejaveis
para cada porc¢do do territorio.

A proposta configura-se a partir da intencao de reordenar a densificagcdo e direcionar a
verticalizacdo da ocupacdo em areas aptas e adequadas para tanto, considerando a capacidade de
suporte do territdrio e a acessibilidade de determinadas regides da cidade a equipamentos, servicos
publicos e infraestruturas urbanas.

Para a sede municipal a proposta de zoneamento elaborada prevé a indugcdo do
adensamento habitacional ao longo de 5 grandes eixos estruturantes que convergem para a area
central de Ponta Grossa e, a partir da qual, direcionam a ocupacao nos sentidos noroeste, nordeste,
leste, sul e sudoeste da cidade. Objetiva-se a conformacdo de centralidades lineares no territério
através desses eixos, com maior verticalizacdo das edificacdes e a diversificacdo de usos e atividades
urbanas em dreas ja consolidadas, aptas para o recebimento de empreendimentos de maior porte
habitacional e com acessibilidade a infraestruturas e servigos publicos.

Nas extremidades de cada um dos eixos estruturantes serd incentivada a conformacao de
centralidades pontuais, que incidem nos conjuntos de quadras lindeiras e do entorno préximo dos
terminais de transporte publico coletivo Oficinas, Nova Russia, Santa Paula (projetado) e Uvaranas.

Objetiva-se, através de Operacdao Urbana Consorciada, a constituicdo de aglomerados de
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equipamentos e de servicos publicos que servirdo de suporte e de referéncia a populacao residente
nos bairros mais distantes da concentragao central de Ponta Grossa, visando a redistribuicao das
qualidades urbanas para toda a cidade.

Nas sedes dos Distritos de Uvaia, Guaragi e Periquitos ficam estabelecidas a Zona
Residencial 2 (ZR2) e na sede do distrito de Itaiacoca (Alagados) fica estabelecido a Zona Residencial

de uso controlado. (Ver Mapa 4).

A caracteriza¢do e os principais objetivos das zonas urbanas sdao descritos a seguir:

= Zona Central Histdrica (ZCH) - compreende o nucleo central histdrico de Ponta Grossa,
no qual sera incentivada a diversificacdo de atividades e a ocupacao residencial de
média densidade. Dentre os principais objetivos da zona estd a intenc¢do de preservar a
paisagem urbana de carater histérico, respeitando-se a escala do pedestre e dos
imdveis que compde o conjunto patrimonial e cultural do Municipio. O resguardo a
paisagem histérico-cultural se dard pelo incentivo a verticalizagdo mediana,
permitindo-se edificagdes de 8 pavimentos (altura basica) e de, no maximo, 15
pavimentos (altura mdaxima). A permissdo para o alcance da altura maxima sera
mediante a Outorga Onerosa do Direito de Construir. Nessa zona também serdo
incentivadas edificagGes de uso misto e estabelecimentos comerciais e de servigos no
andar térreo, com acesso diretamente para o espaco publico, sendo associados ao uso
residencial e a circulagao de modais ativos na cidade. Na ZCH sera prioritaria a aplicagdo
do IPTU Progressivo no Tempo nos imdveis nao utilizados, ndo edificados ou
subutilizados que ja dispde de vias urbanas e acessibilidade a servigos e equipamentos
publicos.

= Zona de Transi¢ao (ZT) - corresponde a uma area de transi¢do, na qual a ocupagdo
habitacional prevista serd intermedidria entre a densidade na Zona Central Histérica
(ZCH) e nas quadras com incidéncia das Zonas de Estruturacdo 1 e 2 (ZEU 1 e 2).
Portanto, constituird na zona com intencao de inducdao a média densidade e média
verticalizacdo, permitindo-se edificagdes de 12 pavimentos (altura basica) e de, no

maximo, 20 pavimentos (altura maxima). A permissao para o alcance da altura maxima
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serd mediante a Outorga Onerosa do Direito de Construir. Com relagdo aos usos, a Zona
de transicdo, como o préprio nome indica, prevé maior diversificacdo de atividades
desenvolvidas no territério. Na ZT também deve ser aplicado o IPTU Progressivo no
Tempo nos imdveis nao utilizados, nao edificados ou subutilizados que ja dispde de vias

urbanas e acessibilidade a servigcos e equipamentos publicos.

= Zona de Estruturagao Urbana 1 (ZEU 1) - compreende os Eixos Noroeste, Oeste e Sul
de desenvolvimento urbano, com intengdao de maior adensamento da ocupag¢ao, com
coeficiente basico de 5 e coeficiente maximo de 7 mediante a Outorga Onerosa do
Direito de Construir. Na ZEU 1 sera incentivada a verticalizacdo das edificacbes e a
diversificagdo de usos e atividades. S3ao eixos com disponibilidade e acesso ao
transporte publico coletivo e com previsdao de estruturas de incentivo a circulagao de
pedestres e ciclistas - como a exigéncia de nimero minimo de vagas de bicicleta nas
edificacbes habitacionais multifamiliares. A zona incide em ambas as quadras que
fazem frente para a Av. Dom Pedro Il, Av. Visconde Taunay e Av. Visconde de Maud. Na
ZEU 1 serd prioritaria a aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo nos imdveis nado
utilizados, ndo edificados ou subutilizados que ja dispde de redes urbanas e
acessibilidade a servigos e equipamentos publicos.

= Zona de Estruturagao Urbana 2 (ZEU 2) - compreende os Eixos Leste e Nordeste com
intencdo de adensamento da ocupacdo, nos quais serd incentivada a verticalizacdo e a
diversificacdo de usos e atividades. Incide nos eixos que direcionam a ocupacao para a
porcdo leste e nordeste do perimetro urbano e, por esse motivo, compreende areas
nas quais serd incentivada uma ocupacdo menos densa e menos verticalizada que a ZEU
1, devido a maior proximidade de estruturas de fragilidade ambiental como a APA da
Escarpa Devoniana. S3o eixos com disponibilidade e acesso ao transporte publico
coletivo e com previsdao de estruturas de incentivo a circulagao de pedestres e ciclistas
- como a exigéncia de numero minimo de vagas de bicicleta nas edificacGes
habitacionais multifamiliares. A ZEU 2 incide em ambas as quadras que fazem frente
para a Av. Carlos Cavalcanti e Av. Monteiro Lobato. Possui coeficiente basico de 3 e

maximo de 5 mediante a Outorga Onerosa do Direito de Construir. Na ZEU 2 serd
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prioritaria a aplicacdo do IPTU Progressivo no Tempo nos imédveis ndo utilizados, ndo
edificados ou subutilizados que ja dispGe de redes urbanas e acessibilidade a servigos e
equipamentos publicos.

* Zona de Estruturagao Ambiental (ZEA) — compreende o Eixo Sudeste com intengdo de
ocupacao de média densidade. A Zona de Estruturacdo Ambiental tem como objetivo
demarcar um eixo de ligacdo entre o centro da cidade e o Parque Lago de Olarias, o
gual ja se encontra em construcdo. A partir das caracteristicas locais do entorno do
Lago de Olarias, dentre as quais citam-se a topografia acentuada, a forte presenca de
corpos d’agua e os fundos de vale ocupados irregularmente, busca-se através da ZEA a
requalificacdo do ambiente natural de modo harménico com o ambiente construido
proposto. Com isso, sdo exigidos maiores recuos, taxa de permeabilidade mais alta,
sendo obrigatdrio o plantio de drvores nativas de no minimo 10% da drea do lote. Nesse
eixo deve ser priorizado o acesso ao transporte publico coletivo, bem como as
estruturas de incentivo a circulacdo de pedestres e ciclistas. A ZEA incide em ambas as
guadras que fazem frente para a Avenida Ana Rita e Avenida Eunice dos Reis.

= Zona Mista 1 (ZM 1) - objetiva a manutengdo da ocupacdo de baixa densidade urbana.
Constitui uma zona de uso predominantemente residencial e de atividades
relacionadas, como estabelecimentos de comércio e de servigos vicinais. Incide nas
bordas do perimetro urbano na porg¢ado leste em fungdao das dreas que exigem maior
controle e restricdes a ocupacdo pela proximidade de estruturas ambientais como a
APA da Escarpa Devoniana e Parque Nacional dos Campos Gerais. AZM1 incide também
em quase a totalidade do bairro Estrela, uma vez que a regido se consolidou com o uso
guase que exclusivamente residencial com a forte presenca de condominios.

= Zona Mista 2 (ZM 2) - incentivo a ocupagdo de média densidade urbana. Constitui uma
zona de uso predominantemente residencial e de atividades relacionadas, como
estabelecimentos de comércio e de servigos vicinais, de vizinhan¢a e de bairro, com
maior diversificagao que a ZM 1. Incide na maior parte do perimetro urbano de Ponta
Grossa.

= Zona Mista 3 (ZM 3) - incentivo a ocupacao de média a alta densidade urbana e a

diversificacdo de atividades. Incide nas areas de entorno da Zona de Estruturacao
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Urbana 2 (ZEU 2), servindo como um territério de transicdo entre os eixos e a ZM 2.
Apresenta aptiddo adequada a ocupagdo urbana e acessibilidade a redes de
infraestruturas urbanas, equipamentos e servicos publicos.

= Zona Mista 4 (ZM 4) - incentivo a ocupacgdo de alta densidade urbana e a diversificagao
de atividades. Incide nas areas de entorno da Zona de Estruturagdo Urbana 1 (ZEU 1),
servindo como um territdrio de transicdo entre os eixos e a ZM 2. Apresenta grande
aptiddo a ocupacdo urbana e acessibilidade a redes de infraestruturas urbanas,
equipamentos e servigos publicos. Constitui a zona de uso residencial predominante
com incentivo a maior densificacdo uma vez que incide nos eixos que estruturam a
ocupacao no sentido oeste da drea urbana, distanciando-se das estruturas ambientais.

= Zona Especial de Ocupacgdo Controlado (ZEOC) - compreende os loteamentos Jardim
Sao Jorge e Vila Ernestina. Sdo areas urbanas isoladas e que estao localizadas dentro da
APA da Escarpa Devoniana. Nesse sentido, apresentam grande restricdo a ocupacao, na
qual deverd ser priorizada a baixissima densidade ocupacional e apenas permitidos
usos e atividades de baixo impacto.

= Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) - sdao porg¢des do territério destinadas a
regularizacdo fundiaria de assentamentos precdrios e irregulares e a provisdo de novas
HabitacGes de Interesse Social (HIS). Incide em areas pulverizadas ao longo de todo o
perimetro urbano, com assentamentos consolidados e sob vulnerabilidade social, para
os quais ha interesse de regularizagdo fundiaria e/ou urbanistica. Conforme a situagéo,
deverdo ser previstos estudos para avaliar a possibilidade de regularizagao conforme
os dispositivos da Lei Federal N2 13.465/2017.

= Zona Especial Logistica (ZEL) - incide nos terrenos de frente para os principais eixos
rodovidrios que interceptam o territorio urbano, a BR-376 e a BR-487. Na ZEL serd
incentivada a instalacdo de empreendimentos de médio porte, com usos e atividades
relacionados a rodovia, de armazenamento e de logistica, servindo também como
suporte as atividades industriais da area sul.

= Zona Industrial (ZI) - compreende a area ao sul do perimetro urbano de Ponta Grossa
e a area norte préoximo a divisa com o municipio de Carambei, que ja abriga

empreendimentos industriais e equipamentos de grande porte. Constitui a zona
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prioritaria ao recebimento do uso produtivo industrial e as demais atividades
relacionadas. A porgao sul da ZI, que compreende a maior drea dessa zona, sera
detalhada em diferentes setores com a previsdo de acomodar tipologias e portes
distintos de empreendimentos industriais e atividades de porte relacionadas.

= Zona Especial Industrial (ZEl) - compreende a area da empresa BRF S.A., localizada no
Bairro Neves na por¢ao nordeste do perimetro urbano. A companhia de alimentos esta
instalada atualmente em uma area predominantemente residencial. Com isso, caso
ocorra mudanca de atividade, a drea compreendida deve obedecer aos parametros do
entorno, caracterizado pela Zona Mista 2.

= Zona Especial Ferrovidria (ZEF) - compreende as areas correspondentes as faixas de
dominio ao longo dos eixos ferroviarios ativos e inativos, inseridos dentro do perimetro
urbano da sede de Ponta Grossa. Os terrenos atingidos pelas faixas dominiais
ferrovidrias serao objetivo do instrumento de Transferéncia de Potencial Construtivo.

= Zona Especial de Proteg¢do e Recuperagao Ambiental (ZEPRA) - compreende as areas
correspondentes as Areas de Preserva¢do Permanentes (APPs) de nascentes, corregos,
cursos d’agua e demais areas nao edificaveis, conforme a legislacdo federal e estadual
vigente. Constitui a zona ambiental prioritarias a fiscalizacdo e monitoramento de usos,
com restricdo a ocupacgao, parcelamento e edificacdo. Os terrenos atingidos pelas faixas
serdo objetivo do instrumento de Transferéncia de Potencial Construtivo.

= Zona Especial de Parques (ZEPA) - compreende os parques existentes na sede urbana,
préximos da area central, e os parques propostos a serem consolidados futuramente
pelo Municipio, através da aplicagao de instrumentos urbanisticos de Transferéncia de
Potencial, Direito de Preempc¢do e Operacao Urbana Consorciada.

= Zona Especial Institucional (ZEINS) — compreende os espacos, estabelecimentos ou
instalacGes destinados aos usos de saneamento, abastecimento, assisténcia social,
administragdo governamental, atividade religiosa, educacional, cultural, de lazer,
esportiva, de transporte e seguranca da iniciativa publica; Caso ocorra mudanca de uso,

a aprovacao fica sob a responsabilidade do Conselho Municipal de Urbanismo.
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Os mapas a seguir apresentam a espacializagdo dos zoneamentos urbanos propostos para

a sede urbana e distritos de Ponta Grossa.
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Fonte: URBTECTM (2018)
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Figura 10: Simulagdo dos parametros na Zona de Estruturagdo Urbana 1 - Eixo Sul

Joogle E

P )

Fonte: URBTECTM (20138)
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Figura 11: Simulagdo dos parametros na Zona de Estruturagdo Urbana 1 - Eixo Sul

Fonte: URBTECTM (2018)
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Figura 12: Simulagdo dos parametros no Eixo de Estruturagdo Urbana 2 - Eixo Leste

Fonte: URBTECTM (2018)
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Fonte: URBTECT™ (2018)
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A tabela a seguir apresenta os indices de ocupacdo para cada uma das zonas descritas

anteriormente e apresenta os seguintes parametros:

Lote Minimo: drea minima do lote e dimensdao minima da testada;

Coeficiente de Aproveitamento (CA): bdsico e maximo. O CA Mdximo podera ser

permitido na aplicagdo dos instrumentos urbanisticos da Operacdao Urbana
Consorciada (OUC), Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e da
Transferéncia do Direito de Construir;

Taxa de Ocupacdo (TO): percentual de ocupacdo do lote; é diferenciado para o

embasamento da edificacdo e para a torre nas zonas ZCH, ZEU 1 e ZEU 2;

Taxa de Permeabilidade (TP): percentual minimo do terreno a manter-se nao

impermeabilizado;

Altura da Edificacdo: dada pelo nimero de pavimentos basico e maximo. A altura

mdxima da edificacdo, sera necessaria a aplicacdo da Operacdo Urbana Consorciada
(OUC), Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e da Transferéncia do

Direito de Construir.

A exigéncia de recuos frontais para a edificacdo considera as situacées especificas das vias

- categoria viaria e caracteristicas fisicas (largura da caixa vidria) e a altura prevista para as

edifica¢Oes, sendo justificada pelas seguintes condicionantes:

necessidade de ampliacdo da caixa viaria;

necessidade de ampliacdo da area arborizada junto a via;

melhoria das condi¢des de insolagdo, iluminacdo, ventilagao e acustica;
melhoria nas condi¢es de visibilidade de entrada e saida de veiculos;
melhoria da paisagem em ruas estreitas;

necessidade de ampliagdo da dimensao da cal¢ada.

URBTE
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7N
Tabela 1: Parametros de Ocupagdo do solo
ZCH | Zona Central Historica 360 12,0 3 5 80% 50% 10% 8 15 3 (E) - 1,5+0,2 (n-4)
T Zona de Transicdo 360 12,0 4 6 80% 50% 10% 12 20 3 (E) - 1,5+0,2 (n-4)
ZEU1 | Zonade Estruturacdo Urbana 1 360 12,0 5 7 80% 50% 10% (H) 5 10 1,5 +0,2 (n-4)
ZEU2 | Zonade Estruturacdo Urbana 2 360 12,0 3 5 80% 50% 10% (H) 5 10 1,5 +0,2 (n-4)
ZEA | Zonade Estruturagiio Ambiental 360(J) | 12,0(J) 1 2 50% 25% (1) 5 10 1,5+0,2.n
ZM1 | ZonaMistal 360 12,0 1 - 50% 25% 2 - 5 - 1,5
ZM2 | ZonaMista2 300 10,0 2 - 50% 20% 4 - 5 - 1,5 (D)
ZM3 | Zona Mista3 300 10,0 2 4 50% 20% 6 8 5 - 1,5+0,2 (n-4)
ZM4 | Zona Mista4 360 12,0 3 5 50% 10% 8 12 5 - 1,5+0,2 (n-4)
ZEOC | Zona Especial de Ocupagdo Controlada 10000 20,0 2 - 20% 60% 2 - 10 - 10
ZEIS | Zona Especial de Interesse Social 200 10 2 - 70% 15% 4 - 5 - 1,5 (D)
ZEL | Zona Especial de Logistica 360 12,0 2 - 50% 25% 4 - 10 - 1,5 (D)
Zl Zona Industrial 1.500 30,0 1 - 50% 25% 4 (C) - 15 - 5
ZE| Zona Especial Industrial Em caso de mudanca de atividades, a drea compreendida devera obedecer aos parametros do entorno, caracterizado pela Zona Mista 2
ZEINS | Zona Especial Institucional Em caso de mudanca de atividades, o novo uso devera ser homologado pelo Conselho Municipal de Urbanismo
ZEF Zona Especial Ferroviaria Regulamentadas pela legislacdo federal condizente as faixas de dominio das ferrovias.
ZEPRA | Zona Especial de Protecdo e Recuperacdao Ambie Regulamentadas pela legislacdo federal e estadual condizente as areas de preservacdo permanente (APP).
ZEP | ZonaEspecial de Parques - - - - 20% 60% . - - -
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(A) Para a utilizacdo além do coeficiente basico (CA Basico) até o coeficiente maximo (CA Maximo) é necessario a aplicagdo da Operacdo Urbana Consorciada (OUC), Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e
da Transferéncia do Direito de Construir

(B) A altura maxima por pavimento é de 3,40 (trés metros e quarenta centimetros).

(C) A determinacdo do niumero de pavimentos é aplicado apenas para os usos ndo industriais.

(D) Para edificagGes acima de 2 pavimentos deve ser obedecido o recuo minimo de 2,0m

(E) O rectio deve ser destinado a ampliacdo dos passeios, sendo livre de qualquer obstaculo

(F) As edificagOes de até 2 pavimentos poderao colar em uma das divisas, desde que ndo possua aberturas na face correspondente
(G) O embasamento deve obrigatoriamente obedecer ao recuo padrdo de 5 metros

(H) As edificacGes ndo devem ultrapassar a linha de projecdo de 70 (setenta) graus medido a partir do eixo da via até o ponto mais elevado da edificacdo. A altura maxima pode ser obtida a partir da formula abaixo:

A=2H-2,75L

5,5
A= Afastamento frontal da edificacao
H= Altura da edificacao

L= Largura média da rua na testada do lote

(1) As edificacGes ndo devem ultrapassar a linha de projec¢do de 50 (cinquenta) graus medidos a partir do eixo da via até o ponto mais elevado da edificagdo.

A=2H-1,20L
2,4
A= Afastamento frontal da edificacdo
H= Altura da edificagdo
L= Largura média da rua na testada do lote

(J) Para edificacdes acima de 4 pavimentos o lote minimo é de 450m? e a testada minima de 15

Fonte: URBTEC™(2018)
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2.3.1 CLASSIFICACAO, DEFINICAO E RELAGAO DOS USOS DO SOLO

No que se refere a proposta de uso do solo urbano, no Municipio de Ponta Grossa, esta
classifica os usos de acordo com a capacidade de harmonizar-se com os demais usos. Quanto aos
usos habitacionais, foram divididos 5 tipos, conforme a sua capacidade de gerar maior ou menor
densidade populacional e de conviver com os demais usos, conforme detalhado a seguir. Os demais
usos da mesma forma, foram subdivididos conforme suas caracteristicas e as condicdes do terreno
onde vao se localizar.

I- USO HABITACIONAL - as edificagbes destinadas a habitacdo permanente ou
transitoria, sendo classificadas em:

HABITACAO UNIFAMILIAR - edificacdo isolada destinada a servir de moradia @ uma sé
familia;

HABITACOES UNIFAMILIARES EM SERIE — mais de 02 (duas) unidades autdnomas de
residéncias unifamiliares agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais ao alinhamento
predial;

CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS - empreendimentos que contenham unidades
imobiliarias que sao propriedade exclusiva e partes que sdao propriedade comum dos condéminos.

CONDOMINIO DE LOTES - empreendimentos que contenham partes designadas de lotes
qgue sao propriedade exclusiva e partes que sdao propriedade comum dos condéminos.

HABITACAO COLETIVA VERTICAL - edificacdo que comporta mais de 02 (duas) unidades
residenciais autébnomas, agrupadas verticalmente com areas de circulagdo interna comuns a
edificacdo e acesso ao logradouro publico;

HABITACAO DE USO INSTITUCIONAL - edificacdo destinada a assisténcia social, onde se
abrigam estudantes, criancas, idosos e necessitados, tais como: Albergue, Alojamento Estudantil,
Casa do Estudante, Asilo, Convento, Seminario, Internato, Orfanato.

HABITAGAO TRANSITORIA - edificagio com unidades habitacionais destinadas ao uso

transitorio, onde se recebem hdspedes mediante remuneragao.
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QUANTO AOS DEMAIS USOS:

Il - USOS COMUNITARIOS - espacos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas a
educacado, lazer, cultura, saude, assisténcia social, cultos religiosos, com parametros de ocupacao
especificos, sendo classificados em:

a) COMUNITARIO 1 - atividades de atendimento direto, funcional ou especial ao uso
residencial, tais como: Ambulatério, Assisténcia Social, Bercario, Creche, Hotel Para Bebés;
Biblioteca; Ensino Maternal, Pré-Escolar, Jardim de Infancia; Escola Especial.

b) COMUNITARIO 2 — atividades que impliquem em concentracdo de pessoas ou veiculos,
niveis altos de ruidos e padrdes vidrios especiais, classificando-se em:

b.1) COMUNITARIO 2 - LAZER E CULTURA - Auditério; Boliche; Casa de Espetaculos
Artisticos; Cancha de Bocha, Cancha de Futebol; Centro de Recreac¢do; Centro de Convencdes,
Centro de ExposicGes; Cinema; Colonias de Férias; Museu; Piscina Publica; Ringue de Patinacao;
Sede Cultural, Esportiva e Recreativa; Sociedade Cultural; Teatro.

b.2) COMUNITARIO 2 — ENSINO - Estabelecimentos do Ensino Fundamental | e Il e Ensino
Médio.

b.3) COMUNITARIO 2 — SAUDE — Hospital; Maternidade; Pronto Socorro; Sanatério.

b.4) COMUNITARIO 2 — CULTO RELIGIOSO - Casa de Culto; Templo Religioso.

c) COMUNITARIO 3 - atividades de grande porte, que impliquem em concentracdo de
pessoas ou veiculos, ndo adequadas ao uso residencial sujeitas a controle especifico, classificando-
se em:

c.1) COMUNITARIO 3 - LAZER - Autédromo, Kartédromo; Centro de Equitacdo, Hipédromo;
Circo, Parque de Diversdes; Radio; Pista de Treinamento; Rodeio.

c.2) COMUNITARIO 3 — ENSINO - Campus Universitario; Estabelecimentos de Ensino

Superior.

Il - USOS COMERCIAIS E DE SERVICOS - Atividades pelas quais fica definida uma relacao
de troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias, ou atividades pelas quais
fica caracterizado o préstimo de mao de obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual.

a) COMERCIO E SERVICO VICINAL
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a.1) COMERCIO VICINAL - Atividades comerciais varejistas de pequeno porte, disseminadas
no interior das zonas, de utilizacao imediata e cotidiana, entendidas como um prolongamento do
uso residencial, tais como: Acougue; Armarinhos; Casa Lotérica; Drogaria, Ervanario, Farmacia;
Floricultura, Flores Ornamentais; Mercearia, Hortifrutigranjeiros; Papelaria, Revistaria; Posto de
Venda de P3es; Bar; Cafeteria, Cantina, Casa de Cha, Confeitaria; Comércio de Refeicdes Embaladas;
Lanchonete; Leiteria; Livraria; Panificadora; Pastelaria; Posto de Venda de Gas Liquefeito;
Relojoaria; Sorveteria.

a.2) SERVICO VICINAL - Atividades profissionais e servigos pessoais de pequeno porte nao
incomodas ao uso residencial, tais como: Profissionais Autonomos; Atelier de Profissionais
Auténomos; Servicos de Digitacdo, Montagem de Bijuterias; Agéncia de Servicos Postais;
Consultérios; Escritério de Comércio Varejista; Instituto de Beleza, Saldo de Beleza; Jogos
Eletronicos.

b) COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO - Atividades comerciais varejistas e de prestacdo de
servicos de médio porte destinadas a atendimento de determinado bairro ou zona, tais como:
Academias; Agéncia Bancdria, Banco; Borracharia; Choparia, Churrascaria, Petiscaria, Pizzaria;
Comércio de Material de Construcdao; Comércio de Veiculos e Acessdrios; Escritdrios
Administrativos; Estabelecimentos de Ensino de Cursos Livres; Estacionamento Comercial;
Joalheria; Laboratérios de Andlises Clinicas, Radiolégicos e Fotograficos; Lavanderia; Oficina
Mecéanica de Veiculos; Restaurante.

c) COMERCIO E SERVICO SETORIAL - Atividades comerciais varejistas e de prestacdo de
servicos, destinadas a um atendimento de maior abrangéncia, tais como: Buffet com Saldo de
Festas; Centros Comerciais; Clinicas; Edificios de Escritérios; Entidades Financeiras; Escritorio de
Comércio Atacadista; Imobiliarias; Lojas de Departamentos; Sede de Empresas; ServCar; Servicos de
Lavagem de Veiculos; Servicos Publicos; Super e Hipermercados.

d) COMERCIO E SERVICO GERAL - Atividades comerciais varejistas e atacadistas ou de
prestacdo de servigos destinadas a atender a populagdao em geral, que por seu porte ou natureza,
exijam confinamento em area prépria, tais como: Agenciamento de Cargas; Canil; Marmorarias;
Comércio Atacadista; Comércio Varejista de Grandes Equipamentos; Depdsitos, Armazéns Gerais;

Entrepostos, Cooperativas, Silos; Grandes Oficinas; Hospital Veterindrio; Hotel para Animais;
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Impressoras, Editoras; Grandes Oficinas de Lataria e Pintura; Servicos de Coleta de Lixo;
Transportadora.

e) COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO - Atividades peculiares cuja adequacdo a vizinhanca
e ao sistema viario depende de andlise especial, tais como: Comércio Varejista de Combustiveis;
Comércio Varejista de Derivados de Petréleo; Servicos de Bombas de Combustivel para

Abastecimento de Veiculos da Empresa; Capela Mortuaria; Cemitério; Ossario.

IV - USO INDUSTRIAL - Atividade pela qual resulta a producdo de bens pela transformacao

de insumos, classificando-se em:

a) INDUSTRIA TIPO 1 - Atividades industriais compativeis com o uso residencial, nio
incbmodas ao entorno, tais como: Confec¢do de Cortinas; Fabricacdo e Restauracdo de Vitrais;
Malharia; Fabricacdo de: Absorventes, Acessorio do Vestuario, Acessorios para Animais, Adesivos
Aeromodelismo, Artigos de Artesanato, Artigos de Bijuteria, Artigos de Colchoaria, Artigos de
Cortica, Artigos de Couro, Artigos de Decoracgao, Artigos de Joalheria, Artigos de Pele, Artigos para
Brindes, Artigos para Cama, Mesa e Banho, Bengalas, Bolsas Bordados, Calgados, Capas para
Veiculos, Clichés, Etiquetas, Fraldas, Gelo, Guarda-chuva, Guarda-sol, Material Didatico, Material
Otico, Mochilas, Painéis Ceramicos e Mosaicos Artisticos, Pastas Escolares, Perucas e Cabeleiras,
Produtos Alimenticios, Produtos Desidratados, Produtos Naturais, Reldgio, Rendas, Roupas, Sacolas,
Semijdias, Sombrinhas, Suprimentos para Informatica.

b) INDUSTRIA TIPO 2 - Atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos parametros
construtivos da zona, ndao geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos, tais como: Cozinha
Industrial, Fiagdo, Funilaria, Industria de Panificagdo, Industria Grafica, Industria Tipografica,
Serralheria; Fabricacdo de: Acabamentos para Mdveis, Acessérios para Panificacdo, Acumuladores
Eletronicos, Agulhas, Alfinetes, Anzdis, Aparelhos de Medidas, Aparelhos Fotograficos e
Cinematograficos, Aparelhos Ortopédicos, Artefatos de Bambu, Artefatos de Cartdo, Artefatos de
Cartolina, Artefatos de Junco, Artefatos de Lona, Artefatos de Papel e Papeldo, Artefatos de Vime,
Artigos de Caca e Pesca, Artigos de Carpintaria, Artigos de Esportes e Jogos Recreativos, Artigos
Diversos de Madeira, Artigos Téxteis, Box para Banheiros, Brochas, Capachos, Churrasqueiras,

Componentes Eletronicos, Componentes e Sistema de Sinalizacdo, Cordas e Barbantes, Cordoalha,
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Correias, Crondmetro e Reldgios, Cupulas para Abajur, Embalagens, Espanadores, Escovas,
Esquadrias, Estandes para Tiro ao Alvo, Estofados para Veiculos, Estopa, Fitas Adesivas, Formulario
Continuos; instrumentos Musicais, Instrumentos Oticos, Lareiras, Lixas, Lumindrias, Luminosos,
Materiais Terapéuticos, Molduras, Modveis, Painéis e Cartazes Publicitarios, Palha de Aco, Palha
Trancgada, Paredes Divisdrias, Pecas e Acessorios e Material de Comunicagdo, Pecas p/ Aparelhos
Eletro Eletronicos e Acessérios, Persianas, Pincéis, Portas e Divisdes Sanfonadas, PortGes
Eletronicos, Produtos Alimenticios com Forno a Lenha, Produtos Veterinarios, Sacarias, Tapetes,
Tecelagem, Toldos, Varais, Vassouras.

c) INDUSTRIA TIPO 3 - Atividades industriais em estabelecimento que implique na fixacdo
de padrdes especificos, quanto as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de localizacdo, de
trafego, de servicos urbanos e disposicdo dos residuos gerados, tais como: Construcao de
Embarcacdes, Curtume, Desdobramento de Madeira, Destilagdo de Alcool, Entreposto de Madeira
p/ Exportacdo (Ressecamento), Frigorifico, Fundicdo de Pecas, Fundicdo de Purificacdo de Metais
Preciosos, Geracdo e Fornecimento de Energia Elétrica, IndUstria Ceramica; Industria de Abrasivo,
Industria de Aguas Minerais, Industria de Artefatos de Amianto, IndUstria de Artefatos de Cimento,
Industria de Beneficiamento, Industria de Bobinamento de Transformadores, Industria de
Compensados e/ ou Laminados, Industria de Fumo, Industria de Implementos Rodovidrios, Industria
de Madeira, Industria de Marmore, Industria de Plasticos, Industria de Produtos Biotecnoldgicos,
Industria Eletromecanica, Industria Granito, Industria Mecanica, Industria Metalurgica, Industria
Petroquimica, Montagem de Veiculos, Peletario, Producdo de Elementos Quimicos, Producdo de
Oleos Vegetais e Produgdo de Oleos, Gorduras e Ceras Vegetais e Animais Reciclagem de Plasticos,
Reciclagem de Sucatas Metalicas, Reciclagem de Sucatas ndo Metalicas, Recuperagao de Residuos
Téxteis, Refinacdao de Sal de Cozinha, Secagem e Salga de Couro e Peles, Cementacao de Aco,
Sintetizacdo ou Pelotizacdo de Carvao de Pedra e Coque, Tanoaria, Témpera de Aco, Témpera e
Cementacdo de Aco, Torrefacdo e Moagem de Cereais, Tratamento e Distribuicio de Agua, Usina
de Concreto, Zincagem, Fabrica¢do de: Acticar, Adubos, Agua Sanitdaria, Alcool, Alvaiade, Anodos,
Antenas, Aparelho, Pecas e Acessérios p/ Agropecuaria, Aparelhos e Equipamentos Elétricos,
Terapéuticos e Eletroquimicos, Aquecedores, Pecas e Acessdrios, Arames Metdlicos, Argamassa,
Armas, Artefatos de Borracha, Artefatos de Concreto, Artefatos de Espuma de Borracha, Artefatos

de Fibra de Vidro, Artefatos de Metal, Artefatos de Parafina, Artigos de Caldeireiros, Artigos de
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Cutelaria, Artigos de Material plastico e/ou Acrilico, Artigos de Tanoaria, Artigos Diversos de Fibra,
Artigos para Refrigeracdo, Artigos Pirotécnicos, Asfalto, Bebidas, Bicicletas, Biscoitos e Bolachas,
Bombas e Motores Hidrostaticos, Borracha e Latex Sintéticos, Brinquedos, Cacambas, Café, Cal,
Caldeiras, Maquinas, Turbinas e Motores Maritimos, Camaras de Ar, Canos, Canos Metalicos,
Carretas para Veiculos, Carrocas, Carrocerias para Veiculos Automotores, Cartao, Cartolina, Casas
Pré-Fabricadas, Celulose, Ceras para Assoalhos, Chapas e Placas de Madeira, Cimento, Cola,
Combustiveis e Lubrificantes, Componentes e Turbinas, Concentrados Aromaticos, Corretivos do
Solo, Cosméticos, Cristais, Defensivos Agricolas, Desinfetantes, Elevadores, Equipamentos Contra
Incéndio, Equipamentos e Mat. de Protegdao e Seguranga de Trabalho, Equipamentos Eletronicos
e/ou Elétricos, Equipamentos Esportivos, Equipamentos Hospitalares, Equipamentos Industriais,
Pecas e Acessorios, Equipamentos Nauticos, Equipamentos p/ Transmissdo Industrial,
Equipamentos para Telecomunicagao, Equipamentos Pneumaticos, Esmaltes, Espelhos, Espumas de
Borracha, Estruturas de Madeira, Estruturas Metalicas, Explosivos, Fermentos e Leveduras,
Ferramentas, Fertilizantes, Fios e Arames de Metais, Fios Metélicos, Formicidas e Inseticidas,
Fosforos, Fungicidas, Gas de Hulha e Nafta, Gelatinas, Germicidas, Glicerina, Graxas,
Impermeabilizantes, Lacas, Laminados, Lampadas, Lougas, Manilhas, Canos, Tubos e Conexdo de
Material Plastico, Maquinas e Aparelhos para Producdo e Distribuicdo de Energia Elétrica, Maquinas
e Equipamentos Agricolas, Maquinas Motrizes nao Elétricas, Maquinas, Pecas e Acessorios, Massa
Plastica, Massas Alimenticias, Massas para Veda¢do, Materiais p/ Recondicionamento de
Pneumaticos Materiais para Estofados, Material Eletro Eletrénico, Material Fotografico, Material
Hidraulico, Material p/ Medicina, Cirurgia e Odontologia, Matérias Primas p/ Inseticidas e
Fertilizantes, Medicamentos, Moldes e Matrizes de Pecas e Embalagem Plastica, Montagem de
Tratores, Maquinas, Pecas e Acessérios e Aparelhos de Terraplenagem, Motociclos, Motores para
Tratores Agricolas, Municdo para Caca e Esporte, Oxigénio, Papel, Papeldo, Pecas de Gesso, Pecas e
Acessdrios para Mdaquinas Agricolas, Pecas e Acessdrios para Motociclos, Pecas e Acessorios para
Veiculos, Pegas e Equipamentos Mecanicos, Pisos, Placas de Baterias, Pneumaticos, Preparados p/
Limpeza e/ ou Polimentos, Produtos Agricolas, Produtos de Higiene Pessoal, Produtos de
Perfumaria, Produtos Derivados da Destilacdo do Carvao de Pedra, Produtos Quimicos em Geral,
Rac¢Oes Balanceadas e Alimentos Preparados p/ Animais, Relaminados de Metais e Ligas de Metais

ndo Ferrosos, Resinas de Fibras, Sabdes, Sapondceos, Secantes, Soldas, Solventes, Tanques,
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Reservatérios e outros Recipientes Metdlicos, Tecidos, Telas Metalicas, Telhas, Tintas, Tubos
Metalicos, Veiculos, Vernizes Vidros, Vinagre, Xaropes.

V - USO AGROPECUARIO - Atividades de producdo de plantas, criagdo de animais,
agroindustriais e piscicultura, tais como: Abate de Animais, Ara¢do e/ ou Adubacdo, Cocheira,
Colheita, Criacao de Chinchila, Criagdao de Codorna, Criagao de Minhocas, Criagao de Peixes, Criacao
de R3s, Criacdo de Répteis, Granja, Pesque e Pague, Producdo de HUmus, Servicos de Imunizagdo e
Tratamento de Hortifrutigranjeiros, Servicos de Irrigacao, Servicos de Lavagem de Cereais, Servigos
de Producdo de Mudas e Sementes, Viveiro de Animais.

VI - USO EXTRATIVISTA - Atividades de extra¢cdo mineral e vegetal, tais como: Extracdao de
Areia, Extracdo de Argila, Extracdo de Cal, Extracdo de Caolim, Extracdo de Cimento, Extracdo de
Madeira, Extracdo de Minérios, Extracao de Pedras, Extracao Vegetal, Olaria.

Deverd ser delegada competéncia ao Conselho da Cidade de para encaminhar proposta de
acréscimo de atividades ndo contempladas na presente Lei, que serdo incluidas através de Lei.

As atividades sdo classificadas também, de acordo com sua natureza, quanto a escala das
atividades e quanto ao grau de aceita¢do do uso a zona na qual esta alocada, conforme detalhado
abaixo:

| - Quanto a sua natureza:

a) Perigosas - Atividades que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidagdes,
produgdo de gases, poeiras, exalacao de detritos danosos a saude ou que eventualmente, possam
por em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas.

b) Nocivas - Atividades que impliquem a manipulagdo de ingredientes, matérias-primas ou
processos que prejudiquem a saude ou cujos residuos sélidos, liquidos ou gasosos possam poluir a
atmosfera, o solo e/ou os cursos d’agua.

¢) Incomodas - Atividades que possam produzir ruidos, trepidacdes, gases, poeiras,
exalacdes ou conturbacdes no trafego, inducdes a implantacdo de atividades urbanisticamente

indesejaveis, que venham incomodar a vizinhanga e/ou p6r em risco o zoneamento do municipio.

Il — Quanto a escala das atividades:

a) Pequeno Porte - Area de construgdo até 100,00 m? (cem metros quadrados);
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b) Médio Porte - Area de construgdo entre 100,00 m? (cem metros quadrados) e 400,00 m?
(quatrocentos metros quadrados);
c) Grande Porte - Area de construcdo superior a 400,00 m? (quatrocentos metros

guadrados).

lll - Quanto ao grau de aceitagdo do uso a zona:

a) Permitidos - uso adequado as zonas, sem restricoes;

b) Permissiveis - uso passivel de ser admitido nas zonas, a critério da equipe técnica da
Prefeitura e do Conselho Municipal de Urbanismo;

c)Tolerados - uso ja existente na zona, anterior ao zoneamento, que em caso de alteracao,
deverd se adequar a esta lei.

d)Proibidos - uso que por suas caracteristicas é incompativel com a zona.

Deverd ser obrigatdria a consulta prévia a Prefeitura Municipal, através do oérgao
competente, quando da instalagdo de novas industrias, reforma das instalacées e/ou mudanca de
ramo nos estabelecimentos em funcionamento.

A seguir é apresentada a Tabela de Uso do Solo do municipio de Ponta Grossa.
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PARAMETROS DE USO DO SOLO

Tabela 2: Parametros de Uso do solo

- Habitacao Unifamiliar

- Comunitario 2 — lazer e cultura

- Habitacdo Coletiva Vertical

- Habitacao Transitéria

- Comunitario 2 — culto religioso

- IndUstrias Tipo 1.

implantados

ZCH-ZONA |- Comunitario 2 — Culto Religioso re-e?(icll':jrlﬁess 3 | Todos os
CENTRAL - Comércio e Servicos Vicinais P Lei i demais Usos
HISTORICA - Comércio e Servicos de Bairro . ] '
~ implantados
- Preservacao dos bens tombados pelo
Municipio e Estado
- Habitacao Unifamiliar - Comunitario 2 — ensino
- Habitacdo Coletiva Vertical - Comunitario 2- Saude
- :ag!:agzi\o _(il_e Us_(:,lrllstltucmnal - Industrias Tipo 1 - Aqueles
ZT -ZONADE |- Ca |a(%;a’o- rgnS|Cor||ta Rela preexistentes a |Todos 0S
TRANSICAQ ~ [-—zomunriano £ = U0 ReIgIoso Lei, ja demais usos.
- Comunitario 2 — lazer e cultura .
. : —— implantados
- Comeércio e Servicos Vicinais
- Comércio e Servicos de Bairro
- Habitacao Unifamiliar - Habitacao Uso Institucional
- Habitacdo Coletiva Vertical - Habitacdo Transitéria
ZEU 1-EIXOS |- Comércio e Servicos de Bairro - Comunitario 2 — ensino - Aqueles
- Comércio e Servicos Setoriais - Comunitario 2 — saude preexistentes a |Todos 0S
NOROESTE, - . :
OESTE E SUL - Comunitario 2 — lazer e cultura Lei, ja demais usos.
- Comunitario 2 — culto religioso implantados
- Inddstrias Tipo 1 e 2.
- Habitacdo Unifamiliar - Habitacdo Uso Institucional
- Habitacao Coletiva Vertical - Habitacao Transitoria
- Comércio e Servicos de Bairro - Comunitario 1 - Aqueles
ZEU 2 - EIXOS |- Arci i iai - itario 2 — ensi . R
Com(?rc!o e Serv!c;os Sgt_()rlgls Comun!t:flr!o 2 en§|no preexistentes & | Todos os
LESTEE - Comércio e Servicos Vicinais - Comunitario 2 — saude ., .
o Lei, ja demais usos.
NORDESTE - Comunitario 2 — lazer e cultura
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- Habitacao Unifamiliar

- Comercial e Servicos de Bairro

- Habitacdo Unifamiliar em série

- Comércio e Servicos Vicinais

- Aqueles

ZEA - ZONA DE |- Habitacdo Coletiva Vertical - Habitac&o Uso Institucional ) .
~ , — - . : reexistentes a Todos os
ESTRUTURACAO |- Condominio Edilicio Horizontal - Comunitario 2 — ensino Eei 4 demais Usos
AMBIENTAL |- Habitac&o Transitoria - Comunitario 2 — satde . '
L e implantados
- Comunitario 1 - Comunitario 2 — lazer e cultura
- Comunitario 2 — culto religioso
- Habitacao Unifamiliar - Comunitario 1 — ensino
- Habitacao Unifamiliar em série - Comunitario 1 saude
- Condominio Edilicio Horizontal - Comunitario1— lazer
- Condominio de Lotes - Comunitario 1— culto religioso e
ZM1 - ZONA P — . ; . preexistentes a |Todos os
- Habitacdo Uso Institucional - Comercial e Servicos de Bairro ., .
MISTA 1 o . - ; Lei, ja demais usos.
- Habitacdo Transitoria - IndUstrias Tipo 1 .
e implantados
- Comunitario 1
- Comercial e Servicos Vicinais
- Habitacdo Unifamiliar em série - Comunitario 3 — ensino
- Habitacao Coletiva Vertical - Comunitario 3 — lazer e cultura
- Condominio Edilicio Horizontal - Comércio e Servicos Especfficos
- Habitacdo Uso Institucional - Industrias Tipo 1 e 2.
- Habitacao Transitéria
- Comunitario 1 ~Aqueles
ZM2 - ZONA Comunitario 2 — lazer o preexistentes a |Todos 0S
MISTA 2 - ~omunriario £ — 'azer € culra Lei, ja demais usos.
- Comunitario 2 — ensino implantados
- Comunitario 2 — saude
- Comunitario 2 — culto religioso
- Comercial e Servicos Vicinais
- Comercial e Servicos de Bairro
- Habitacao Unifamiliar - Comunitario 3 — ensino
- Habitacao Unifamiliar em série - Comunitario 3 — lazer e cultura
- Habitacdo Coletiva Vertical - Comércio e Servicos Especificos
- Condominio Edilicio Horizontal - IndUstrias Tipo 1 e 2
- Habitacdo Uso Institucional
Habitac&o Transitoria pellalE
- o reexistentes a
ZM3 - ZONA - Comunitario 1 Eei i Todos os
MISTA 3 - Comunitério 2 - lazer e cultura ’ demais usos.

-Comunitario 2 — ensino

-Comunitario 2 — saude

- Comunitario 2 — culto religioso

- Comercial e Servicos Vicinais

- Comercial e Servicos de Bairro

implantados
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- Habitacao Unifamiliar

- IndUstrias Tipo 1 e 2

- Habitacao Unifamiliar em série

- Comercial e Servicos Vicinais

- Habitacdo Coletiva Vertical

- Comércio e Servicos Especfficos

- Condominio Edilicio Horizontal

- Habitacdo Transitoria - Aqueles
ZM4 - ZONA - Comunitario 1 preexistentes & |Todos oS
MISTA 4 - Comunitario 2 - lazer e cultura Lei, ja demais usos.
- Comunitario 2 — ensino implantados
- Comunitario 2 — saude
- Comunitario 2 — culto religioso
- Comércio e Servicos de Bairro
ZEOC - ZONA
ESPECIALNDE Devera ser consultado o 6rgao ambiental responsavel
OCUPACAO
CONTROLADA
- Aqueles
Zl - ZONA - Indistria Tipo 3. (licenciada pela| Inddstrias Tipo 2 preexistentes a |Todos oS
INDUSTRIAL |Secretaria de Meio Ambiente) Lei, ja demais usos.
implantados
ZONA ESPECIAL Em caso de mudanca de atividades, a area compreendida devera obedecer aos parametros do entorno,
INDUSTRIAL caracterizado pela Zona Mista 2
- Habitacao Unifamiliar - Comunitario 2 — ensino
- Habitacdo Unifamiliar em série - Comunitario 2 — saude
ZEIS - ZONA - Habitagéo.CoIe.tivg Verti'cal - Comun!tér?o 2—lazere gu!tura - Aqueles
ESPECIAL DE Condominio Edilicio Horizontal - Comunitario 2 — culto religioso stentes 4 | Tod
——— — — ; preexistentes a odos 0s
INTERESSE - Habltag_a,o_Uso Institucional - IndUstrias Tipo 1 Lei, ja demais usos.
SOCIAL -Comunitario 1 —— implantados
- Comercio e Servicos Vicinais
- Comércio e Servicos de Bairro
- Habitacdo Unifamiliar - Habitacdo Transitoria
- Habitacdo Unifamiliar em série - Comunitario 1 _ Aqueles
ZEL - ZONA - Habltfau;go Coletlya _ - Comun!tz?r!o 3 - Iazgr e cultura presxistentesa | Todos os
ESPFCIAL - Comércio e Servicos Setoriais - Comunitario 3 — ensino Lei, ja dels UEes
LOGISTICA - Comércio e Servicos de Bairro - Comércio e Servicos Especificos |. '
P : . - - implantados
- Industrias Tipo 1 e 2. - Comeércio e Servicos Gerais
ZEPA-ZONA |- At!v!dades de pesquisa - Atividades culturais e de educacgéo| Aqugles . |Todos 0s
ESPECIAL DE |- Atividades de lazer e esportes ambiental preexistentes a demais usos.
PARQUES Lei, ja
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: uso uSso
USO PERMITIDO USO PERMISSIVEL TOLERADO PROIBIDO

ZEPRA - ZONA As Aree_ls de Preservacao Permapgnte
ESPECIALDE | | e proteaidos, ambientaimente Todos o3
PROTECAO E 098 protegicos, . - Atividades de pesquisa Nenhum :

. frageis e vulneraveis, podendo ser publicas demais usos.

RECUPERACAO . .
AMBIENTAL ou privadas, urbanas ou rurais, cobertas ou
nao por vegetacao nativa.

ZEF - ZONA ~ . .

ESPECIAL i Preservag?:rs)?,i]:rliza de dominio | Atividades institucionais - gg?nojs USOSOS
FERROVIARIA ' '
ZEINS - ZONA Atividades institucionais estaduais e 55\2:1;322 doenrgsg ?Jg(f)adi(\e/eré

ESPECIAL - Atividades institucionais municipais :

INSTITUCIONAL

federais.

ser homologado pelo Conselho

Municipal de Urbanismo

OBSERVACOES:

I. Centro Urbano
de Carater

a) Centro Urbano da localidade de Guaragi;
b) Centro Urbano da localidade de Uvaia,;
c) os Centros Urbanos das localidades de Itaiacoca e de Piriquitos.

URBTE
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3 PROPOSTA DE REVISAO DO PERIMETRO URBANO DA SEDE
MUNICIPAL

A proposta de revisdo do perimetro urbano da sede de Ponta Grossa considera,
principalmente, as seguintes questdes: (i) a quantidade relevante de vazios urbanos existentes; (ii)
a expansao nao planejada do perimetro urbano ao longo do tempo; (iii) a presenca de areas rurais
envoltas pelo perimetro urbano; e (iv) a existéncia de uma grande area atualmente inclusa ao
perimetro (Loteamento Sdo Jorge), desconexa da malha vidria e que nao foi consolidada desde sua
incorporac¢ao aos limites urbanos.

Conforme analisado nas fases anteriores de trabalho, os vazios urbanos e a falta de
planejamento da ampliagdao do espago urbano comprovam a necessidade de evitar a expansao
excessiva do perimetro, uma vez que ainda existem inUmeras areas remanescentes com
possibilidade de ocupacdo.

A existéncia de inUmeros imdveis sem utilizacdo ou ocupacdo, dispersos em toda a
extensdo do perimetro vigente e com disponibilidade de acesso a servicos e equipamentos publicos,
€ um dos principais condicionantes para a manutencao de grande parte da extensdo da area urbana
de Ponta Grossa. Objetiva-se, sobretudo, o melhor aproveitamento dos espacos urbanos e a
otimizacdo das infraestruturas existentes e das despesas publicas. Por tal motivo, a drea urbana
sofrerd poucas alteragdes com relacdo a sua abrangéncia.

Na proposta de revisdao serdao agregadas ao perimetro urbano apenas cinco areas
atualmente rurais, que ja estao envoltas por dreas urbanas, conforme demonstra o Mapa 5 ao final
desse capitulo. Ambas as areas nao fazem parte do perimetro urbano definido por Lei e,
considerando o regime urbanistico incidente nos lotes que a delimitam, justifica-se a sua inser¢do
no perimetro urbano oficial, devido a descaracterizagcdo dos imdveis rurais.

Ainda que o perimetro urbano disponha de imdveis disponiveis e aptos a ocupacdo, a
existéncia dessas areas, ao norte e ao sul da sede, circundadas por lotes urbanos, comprova a
necessidade de sua inclusdo, uma vez que ja estdo inseridas na dindmica urbana. Nessas areas, em

principio, incidird um zoneamento de incentivo a baixa densidade e com restrigdes de usos.
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4 INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA QUE SERAO UTILIZADOS PARA
A CONSECUCAO DAS DIRETRIZES

Com base no Estatuto da Cidade, Lei Federal N2 10.257/2001, este documento de gestdo
urbana se apropriard de instrumentos urbanisticos previstos em lei para garantir o

“desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana”.

A aplicacdo destes instrumentos torna-se necessdria para que sejam viabilizadas, de forma
satisfatdria, as diretrizes constantes do Capitulo | do Estatuto da Cidade e aquelas que nortearao a

politica urbana municipal.

Os instrumentos urbanisticos aqui sugeridos para municipio podem ser divididos, conforme
a Lei Federal em questdo, em institutos tributarios e financeiros, e institutos juridicos e politicos. Os
institutos tributdrios e financeiros tratam da cobranca do Imposto Predial e Territorial sobre a
Propriedade Urbana (IPTU), da contribuicdo de melhoria, e de incentivos e beneficios fiscais e

financeiros.

O Plano Diretor, portanto, “(..) é um instrumento legal que visa propiciar o
desenvolvimento urbano do municipio, fixando diretrizes e objetivos, programas e projetos para
tanto, em um horizonte de tempo determinado”. (Mukai, Toshio — Estatuto da Cidade, p. 33).

O Plano Diretor atua em todo o territério do Municipio, tanto nas dreas urbanas como
rurais, estabelecendo as linhas de desenvolvimento social, econdmico, territorial e administrativo
do Municipio e administrando o desenvolvimento do espaco da cidade, na busca do
desenvolvimento sustentdavel da mesma. Ainda, é o principal e eficaz instrumento para a
implantacdo e manutencdo da qualidade de vida da cidade e de sua politica local de

desenvolvimento objetivando, principalmente:

° Ampliacdo dos beneficios sociais;

° Reducdo de desigualdades;

. Garantia de oferta de servicos;

° Garantia de equipamentos urbanos;
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° Reducdo de custos operacionais;

° Garantir a funcdo social da propriedade (atendendo simultaneamente as func¢Ges

econdmicas, sociais e ambientais).

Ressalta-se que apesar dos instrumentos do Estatuto da Cidade terem maior aplicabilidade

na area urbana, seu embasamento e influéncia sdo municipais e de certa forma até regionais.

O Plano Diretor tem a funcdo de ordenar o desenvolvimento territorial, econémico e social
do municipio, e é o instrumento definidor das estratégias criadas a partir de objetivos geral e

especificos.

O geral é a ordenacdo dos espacos habitaveis do Municipio com o intuito de obter a melhoria
da qualidade de vida da comunidade local. Os especificos, por sua vez, sdo por exemplo a
reurbanizacdao de um bairro, a construgao de vias expressas, construcao de casas populares ou redes
de esgoto, o saneamento de determinada drea, a urbaniza¢do das margens de um rio ou lago, o

zoneamento, o arruamento, dentre outros.

Assim, para atingir esses objetivos, o legislador criou instrumentos a disposicdo do Poder
Publico para executar a politica urbana elencados no artigo 42 e seguintes do Estatuto da Cidade,

com objetivos, requisitos e interesse publico prdprios.

O PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS, previstos no artigo 52 e
62, do Estatuto, visam corrigir o desequilibrio oriundo do Estado Liberal, de tal sorte a aprimorar o

aproveitamento e destina¢do do solo. Para tanto, devera atender aos seguintes requisitos:

° Lei municipal especifica incluida no plano diretor;
° Eleicdo de uma area definida no plano diretor;
° Solo urbano ndo utilizado ou subutilizado (ndo atendimento ao potencial minimo de

aproveitamento);
° Ato administrativo de notificacdo com averbacdo no Registro de Imdveis;

° Lapso temporal para cumprimento das exigéncias.
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Com isso, combate-se a especulacdo imobilidria, evita-se o aumento indiscriminado do
perimetro urbano além de promover a racional e adequada distribuicdo das atividades no espaco

urbano.

Para tanto é possivel valer-se de outros instrumentos como o Consércio Imobilidrio,
mecanismo previsto no artigo 46 do Estatuto, que vem a ser um ajuste entre o proprietario, que
transfere o dominio do terreno ao Municipio, que viabiliza o seu aproveitamento. Nesse caso, o
proprietario transfere o imdvel para o Municipio e, apds ser feito o loteamento ou edificacao,

recebe lotes ou edificagcbes em quantidade equivalente ao valor do imdvel antes da urbanizagao.

O IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBANO PROGRESSIVO NO TEMPO, previsto no artigo
72 do Estatuto da Cidade é a primeira consequéncia pelo descumprimento da notificacdo da(s)

exigéncia(s) acima mencionada.

Assim, de acordo com o art. 72 do Estatuto, ndao tendo havido o cumprimento das obrigacdes
impostas pela notificacdo ao particular no prazo e nas condi¢cdes determinadas pelo Poder Publico,
abre-se espaco para que se utilize o segundo mecanismo constitucional fixado para o adequado
aproveitamento do imével urbano, a progressividade do imposto sobre a propriedade predial e

territorial urbana, sendo vedado a concessao de anistia ou isenc¢do relativa a esse tipo de tributagao.

Os pressupostos para o estabelecimento da progressividade desse imposto sdo:

Inadimpléncia das condicdOes e prazos do artigo 52, acima;

° Lei Municipal especifica para a area incluida no Plano Diretor;

° Notificacdo do particular com a devida averbag¢do no Registro de Iméveis;
° Descumprimento das obrigacdes pelo particular apds o prazo estipulado;
. Aliquota maxima de 15%.

A USUCAPIAO prevista no Estatuto da Cidade pode ser individual ou coletiva. No primeiro,
compde-se da pessoa que pratica o ato de possuir como sua, area de até duzentos e cinquenta
metros quadrados, sem interrupc¢do ou oposicdo, durante cinco anos, com a finalidade de moradia
prépria, ou de sua familia, desde que ndo possua outro imével e ndo tenha obtido esse direito

anteriormente. Faz-se necessdrio, portanto, preencher os seguintes requisitos:
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° Posse sem interrup¢ao ou oposicdao por mais de cinco anos;
° Area de até duzentos e cinquenta metros quadrados;
. Finalidade de moradia prépria (exclui-se a destinagdo comercial ou para locagao);
° N3o possuir outro imével;
. E ndo ter obtido esse direito anteriormente.

Quanto a USUCAPIAO ESPECIAL URBANA COLETIVA, para a obtencdo do dominio da

propriedade, é preciso cumprir as seguintes exigéncias:

. Ocupacgdo por populacdo de baixa renda (com renda familiar entre 0 e 3 salarios
minimos);

° Area maior que duzentos e cinquenta metros quadrados;

° Impossibilidade de identificar os terrenos ocupados;

° Finalidade de moradia prépria (exclui-se a destinacdo comercial ou para locacdo).

Quanto a legitimagdo da acdo de usucapido, sdo legitimos o possuidor isolado ou em
litisconsoércio, os possuidores em estado de composse e as associacdes de moradores regularmente
constituidas, sendo obrigatéria a intervencdo do Ministério Publico (artigo 127 da Constituicdo

Federal).

Com relacdo ao DIREITO DE PREEMPCAO, estatuido nos artigos 25,26 e 27, vem a ser o
direito de preferéncia do Poder Publico Municipal em adquirir imdveis de transagbes particulares,
sempre que estes forem necessdrios ao cumprimento das finalidades publicas de forma menos
onerosa ao erario do que a desapropriacdo. Para que a Administracdo Publica exerca esse direito, é

preciso preencher alguns requisitos, quais sejam:

. Lei Municipal;

° Obediéncia ao Plano Diretor;

° Delimitacdo da area onde incidird esse direito;

° Prazo de vigéncia ndo superior a cinco anos, renovavel apés um ano (ndo pode ter

duracao infinita).
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No que diz respeito ao procedimento, o artigo 27 dispde sobre o assunto, ou seja, é

necessario:

° Notificacdo da intencdo da venda pelo proprietdrio, com a proposta de compra

assinada por terceiro constando o precgo, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade;

. Manifestacdao do municipio em trinta dias em caso de interesse em adquiri-lo;

° Publicacdo pelo municipio de edital de aviso da notificacdo e sua intencdo pela
aquisicao;

° Apresentacao pelo proprietario da cdpia da escritura publica de venda e compra, em
trinta dias;

° Pena de nulidade em caso de inobservancia das condig¢des inicialmente propostas.

Com isso, pretende o legislador fazer valer, por exemplo, os seguintes interesses publicos:

° Regularizacdo fundiaria;

° Execucdo de programas e projetos habitacionais;

° Constituicao de reserva fundiaria;

. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

. Implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

. Criacdo de unidades de conservacao de areas de interesse ambiental;
. Protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Por fim, é importante salientar que esse direito ndo permite a sua aplicacdo com finalidade

diversa da lei nem qualquer desvio do interesse publico e do bem comum.

Os artigos 21 e seguintes do Estatuto dispdem sobre o DIREITO DE SUPERFICIE, que vem a
ser um direito real autbnomo com o fim de evitar a subutilizacdo de imdvel urbano, valorizando o

interesse do particular e realizando o interesse publico.
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Vem a ser a concessao que o proprietdrio faz a outrem da superficie de seu terreno (solo,
subsolo ou espaco aéreo) por meio de escritura publica devidamente registrada, gratuita ou

onerosa, por prazo estipulado ou ndo. A escritura publica deverd conter os seguintes elementos:

° Identificacdo das partes;

. Identificacao do objeto;

° Identificacdo do conteldo do direito em si (plantar, construir, etc.);
° Estabelecimento do destino do bem superficiario;

° Previsdao dos direitos e obrigacGes das partes;

° Causas de resolucdo: término do contrato ou por inadimplemento);
° Prazo, quando por tempo determinado.

Assim, viabiliza-se a quem ndo é proprietario da utilizacdo do solo, recebendo em seu favor
o resultado concreto do patrimonio do concessionario, o qual podera ser ainda compartilhado com
o proprietdrio. Ainda, favorece a construcdo de equipamentos, edificios, habitacdes, quando o

proprietario ndo disponha dos recursos necessarios.

Outro instrumento previsto no Estatuto é a OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR, consubstanciado nos artigos 28 e seguintes da lei. Essa outorga onerosa do direito de
construir remete ao instituto do solo criado e ao direito de construir. O solo criado é a possibilidade
de construir acima dos parametros legais estabelecidos pelo Poder Publico. Pelo estabelecimento
do coeficiente de aproveitamento, o Poder Publico poderd indicar, no Plano Diretor, quais areas

urbanas poderao ter edificagGes acima desse limite estabelecido.

O plano diretor, mediante contrapartida, podera fixar areas em que o direito de construir

podera ser exercido acima do coeficiente basico adotado. Para tanto, devera:
° Estar previsto no Plano Diretor;

° Direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico, respeitado o

coeficiente maximo;

° Alteracdo do uso do solo;
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° Contrapartida (em espécie ou dacdo em pagamento).

Quanto as OPERAGCOES URBANAS CONSORCIADAS, previstas nos artigos 32 e seguintes do
Estatuto das Cidades, vem corporificar principio da cooperagao entre os entes publicos (governos),

iniciativa privada e demais setores no processo de urbanizagdo. Seus pressupostos sao os seguintes:

. Lei municipal especifica, que devera conter: definicdo de area, programa basico de
ocupacao e de atendimento econ6mico e social, finalidade, estudo prévio de impacto de vizinhanca,

retribuicao dos proprietarios e a forma de controle.
° A destinacdo dos recursos devera ser aplicada na prdpria operacao.

Pode haver varios tipos de operagdes consorciadas com diferentes objetivos (alteracdo de
indices e caracteristicas do uso e ocupac¢do do solo, regularizacdo de areas construidas), com o
objetivo do pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e a garantia do bem-estar de seus

habitantes. Trata-se de mais um instrumento de desoneragdo do Poder Publico.

A TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR, previsto no artigo 35 do Estatuto, refere-se
a possibilidade de o proprietario transferir para outro imédvel, seu ou de terceiro, o potencial

construtivo nele existente.

Com isso, se o imével for considerado necessario para implantar equipamentos urbanos e
comunitarios, preservar interesse ambiental, paisagistico, social ou cultural, ou ainda servir o
programa de regularizacdo fundidria ou urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa

renda, admite-se que o Poder Publico autorize a transferéncia, desde que:

° Exista lei municipal baseada no plano diretor;
. O imdvel seja considerado relevante;
. Seja estabelecido minuciosamente as condi¢des por meio de lei municipal.

Com isso pretende-se corrigir as distor¢des urbanisticas, preservacdao da meméaria urbana e

a implantacdo de equipamentos urbanos comunitarios.

Por fim, o ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV, que consiste no estudo prévio para

a concessdo de alvards para a instalacdo de atividades comerciais (ou empreendimentos definidos
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em lei que possam causar impacto na qualidade de vida da populac¢do) ao lado do estudo de impacto

ambiental (EIA) possibilitam a atitude preventiva na ordenag¢do urbana.

Esse instrumento, previsto nos artigos 36, 37 e 38 do Estatuto da Cidade, promove a
aplicacdo concreta do principio da sustentabilidade das cidades e da prevencdo e seu objetivo é
proteger a estrutura social ja existente de tal sorte a afastar os efeitos negativos sobre a qualidade

de vida das pessoas. Para a implementacdo do EIV se fazem necessarios os seguintes pressupostos:

° Lei municipal que defina quais os empreendimentos e atividades potencialmente

danosas ao desenvolvimento sustentavel da cidade;

° Seu conteudo deverd conter o adensamento populacional, equipamentos urbanos e
comunitarios, o uso e ocupacao do solo, a valorizacdo imobilidria, o trafego e circulacdo, ventilacdo

e iluminacgdo e a paisagem urbana.

Com isso, objetiva-se contemplar os efeitos negativos e positivos que incidirdo na qualidade
da vida da populacdo de tal sorte a atingir o objetivo da lei, qual seja, o ordenamento racional,

equilibrado e responsdavel do territério, cumprindo a funcdo social da propriedade da cidade.

A seguir sdo apresentadas o mapeamento das areas onde serdo aplicados os instrumentos

urbanisticos do Estatuto da cidade propostos para o municipio de Ponta Grossa.
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Tabela 3: CDP's e Diretrizes - Aspetos Socioeconémicos e Inser¢do Regional

TEMA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

DIRETRIZES

~

7

ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS E INSERCAO REGIONAL

Localizacdo
estratégica: Regido
Metrolitana de
Curitiba, Norte e
Oeste do Parana

Transporte aerovidrio

Localizacdo dos
investimentos
industriai em "distritos
industriais" (BR 376 /
Sul; e PR151/
Carambei / Norte), o
que favorece o
ordenamento urbano.

Elaboragao de estudo
de logistica para
incentivar a
implantacdo de
novos investimentos
nos distritos
industriais.

Programa Parana
Competitivo: relevante
para os investimentos
locais.

Dinamismo da
economia local e
pressdes sobre o
ordenamento urbano

Forte endogenia da
economia local:
intensos efeitos
multiplicadores dos
investimentos sobre a
cidade

Baixa capacidade de
investimento por parte
da Prefeitura, ndo
permitindo a
implementagdo de
programas inportantes
para seu
desenvolvimento.

Realizagdo de
reforma
administrativa na
prefeitura, para
otimizagao dos
recursos humanos
existentes, e
redistribuicdao dos
recursos financeiros
de forma a aumentar
os investimentos para
o desenvolvimento
municipal.

Consolidagao de um
ecossistema Local de
Inovagao.

Baixa integragao
estratégica entre
Instituicdes de Ciéncia
e Tecnologia e
empresas locais.

Iniciativas voltadas
para uma melhor
estruturacdo do
Ecossistema Local de
Inovagao.

Consolidagao das
Iniciativas voltadas
para uma melhor
estruturagdo do
Ecossistema Local de
Inovacao.
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Consolidacdo de um
ecossistema Local de
Inovagao.

Importancias das
Instituicdes de Ciéncia
e Tecnologia Locais (p.
ex., UEPG e IAPAR)

Parque Tecnoldgico
(em fase de
planejamento),
integrado ao Sistema
Estadual de Parques
Tecnoldgicos-
SEPARTEC

Consolidagao dos
Distritos Industriais

Localizagdo das
atividades
agropecuarias

Agricultura Periurbana
("cinturdo verde")

Fonte: URBTEC™ (2018)
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TEMA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

DIRETRIZES

USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Expressiva
centralidade regional
vis a vis municipios
circunvizinhos, sem
conformacgao de uma
Regiao
Metropolitana.

Infraestrutura,
condicdes de
mobilidade urbana,
oferta de servigos
publicos em
descompasso com o
expressivo crescimento
da economia local.

Expansdo de
investimentos
industriais no
municipio.

Estabelecer programa
de complementagao
da infraestrutura para
os distritos industriais
do municipio, dentro
do perimetro urbano.

Rede rodoviaria
estadual e federal
cruzando o municipio

As rodovias que cortam
0 municipio, por se
tratarem de rodovias
federais e estaduais,
dependem dessas
instancias de governo
para alterarem seu
tracado, o que implica
na circulagdo de
veiculos de carga pelo
seu perimetro urbano.

Ponta Grossa é o mais
importante ponto de
convergéncia dos
fluxos provenientes
das diversas
mesorregioes
paranaenses e devido
a sua localizagao
geografica, abriga a
funcdo de centro
distribuidor da
circulacdo vidria
estadual, através de
um sistema composto
pelas rodovias BR-376,
BR-373 e PR-151.

Implementagdo do
contorno rodovidrio
da sede urbana
municipal, de forma a
possibilitar que o
transporte rodoviario
nao necessite cruzar
as areas urbanas
municipais.

Evolucdo da ocupagao
urbana

Defini¢do do Perimetro
Urbano excessivamente
recortado em fungdo
de aprovacgao de
loteamentos em areas
rurais limitrofes ao
perimetro, a partir de
leis ordinarias.

Revisdo da Lei
10.408/2010, no que
diz respeito a
alteracao do
perimetro urbano
atual, de forma a
adequa-lo a uma
forma mais racional
sem tantas insergoes
da area rural na drea
urbana e vice-versa.
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TEMA CONDICIONANTES DEFICIENCIAS POTENCIALIDADES DIRETRIZES
Ocupacdo difusa/ Garantir a
espraiada -aumentando estabilidade juridica
o custo da do zoneamento
infraestrutura e estabelecendo que
gerando vazios qualquer alterac¢do do
urbanos, resultando seu texto sé podera
em maiores distancias ocorrer nas revisoes
entre as dreas de oferta do plano diretor (10
de emprego e consumo anos).

e zonas residenciais

situadas na periferia

urbana.e uma

baixissima densidade

populacional - 15,29

hab/ha(2010).

Areas dentro perimetro Elaboragao do plano
urbano que ndo sdo de regularizagdo
propicias ao fundiaria.

assentamento urbano,
com declividades
acentuadas e que
abrigam ocupagoes
irregulares.

Evolucdo da ocupacao
urbana

Decréscimo da
ocupacao na area
central, segundo
informacgdes do Censo

de 2010 (IBGE) incentivando a
. moradia nessa regido.

Elaboracdo de Plano
de Requalificagdo da
Area Central,

USO E OCUPACAO DO SOLO

Tendéncia de
adensamento da malha
urbana no sentido
leste, onde encontram-
se as areas de
mananciais e de
preservagdao ambiental.

Alteragdo do
zoneamento com a
diminuicdo da
densidade
construtiva, nas
bordas do perimetro
urbano na regido
leste da drea urbana
de forma a evitar o
surgimento de
empreendimentos de
alta densidade nessas
areas
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Alteracdo do
zonemento
introduzindo areas
destinadas ao uso
misto dentro da zona
industrial, levando em
conta o trafego de
cargas ali existente.

Elaboragdo de
estudos e projeto
para corrigir a
situagdo na area
urbana urbana municipal,
adaptando as areas
da Rede Ferroviaria
gue encontram-se
sem uso, para outras
atividades publicas.
Revisdo da Lei
municipal 6329/99,
no que se refere ao
coeficiente de
aproveitamento, de
forma a ndo propiciar
o adensamento
excessivo das dreas
construidas em
determinadas regides
da cidade.

Evolugdo da ocupagao

URBTEC Peeine e
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TEMA CONDICIONANTES DEFICIENCIAS POTENCIALIDADES DIRETRIZES
Uso de 100% do lote Revisao da Lei
para garagem e municipal 6329/99,
estabelecimentos no que se refere a
comerciais, em permeabilidade dos
contradicdao com o terrenos e a
Paragrafo 22 do Art. 28 drenagem urbana.
da Lei 6329/99
(atualizada) que exige
reserva de areas
permedveis nos lotes.
Uso do embasamento Revisdo da Lei
dos edificios para municipal 6329/99,
garagens. no que se refere a
utilizacao do
embasamento dos
edificios para
o estacionamento.
5' Inseguranca da Revisao da Lei
8 populagdo na regido municipal 6329/99,
(= central da cidade no no que se refere a
12 Legislacio d periodo noturno. liberagdo de usos
s €gls a(;a~o € USO € | considerar a liberagdo mistos e residénciais
a ocupagdo do solo | 4a ysos mistos, na area central,
Q possibilitando o uso liberando o uso
8 residencial que gera um residencial que gera
8 maior dinamismo nas um maior dinamismo
- ruas. nas ruas.
Inexisténcia de Revisdo da Lei
definicdo da taxa de municipal 6329/99,
permeabilidade do solo com a insergao da
na Tabela Il da Lei, Taxa de
apesar de ser citada Permeabilidade na
nas ObservacGes da Tabela I.
Tabela, no item (4) -
Taxa de
Permeabilidade de 75%
Pouca exigéncia de Avaliacdo da Lei
recuos. municipal 6329/99,
no que diz respeito ao
tema.
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TEMA CONDICIONANTES DEFICIENCIAS POTENCIALIDADES DIRETRIZES
Sistema viario Estudo do
incompativel com o adensamento futuro
adensamento previsto dos varios bairros da
pelos parametros da lei cidade e verificagao
de uso do solo atual. da Lei municipal

4841/92, no que diz
respeito ao tema.
A legislacdo facilita a Revisao da Lei
proximidade entre os 10.408/2010, no que
loteamentos fechados, diz respeito a
prejudicando a implantagdo de
integragao da malha loteamentos
urbana. (Art. 42 da Lei fechados, de forma a
10.408/2010) nao permitir
loteamentos fechados
contiguos, que
interrompem a
continuidade da
9 malha urbana,
8 alterando o equilibrio
8 entre ruas, quadras e
(o) lotes.
l‘} Legislagdo de uso e ReV|s'5'o d|a6l.3e2|9/99
a = municipa ,
2 SO EDERR A Iegi.slagéo urbanistica e aie 5 afer
S permite que lotes de critérios que resolvam
o ?m_tioz os lados da via o impasse existente
] imitados por zonas s
> diferentespadquiram 0s sobre se ficars
- valendo a mesma
parametros zona para os dois
urbanisticos menos clen &8 e G SE
restritivos vigindo a permanecerdo zonas
profundidade maxima diferenciadas para
de 30 metros. cada lado da rua.
Portais de acesso aos Revisdo da Lei
condominios tem altura municipal
inferior ao Caminh&o 10408/2010 e cédigo
dos bombeiros de obras
Rever o atual
zoneamento para
Problemas com o adequa-lo ao cone de
Aeroporto aumento do nimero de aproximacao do
v00s no aeroporto. aeroporto.
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7iX

Ponta Grossa

TEMA CONDICIONANTES DEFICIENCIAS POTENCIALIDADES DIRETRIZES
Consolidacdo da zona | Falta de consolidacao Revisdo da Lei de
urbana do Distrito de | do perimetro urbano - Zoneamento do Uso e
Itaiacoca. ITAIACOCA. Cartdrios Ocupagao do Solo,
Consolidagao da zona Falta de consolidagdo Presenca das |nc9r!:J<)~rando a
urbana do Distrito de do perimetro urbano- | comunidades de defllnlgao do
Guaragi GUARAGI quilombolas e rurais peArlm.etrF) Urbano dos

trés distritos.

Consolidagao da zona Falta de definicdo exata
Q urbanado Distritode | da consolidagdo dos
9, Piriquitos. perimetros urbanos de
o PIRIQUITOS.
o
2
:t" Faixas ndo edificaveis - | Abandonadas no meio Elaboracdo do Projeto
% Ferrovia urbano de um parque linear
8 com ciclovia na
w antiga linha férrea
2 entre aRua Mal.
=) Mallet e a Rua

Caetano Vendramin.

Faixas ndo edificaveis -
Rodovias e Linhas de
Transmissao

Muitas estao sem
manuteng¢ao
propiciando o
surgimento de
ocupacdes irregulares.

Obedecer a legislagao
sobre o assunto com
mais rigor.

Fonte: URBTEC™ (2018)

URBTEC
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Tabela 5: CDP's e Diretrizes - Patrimonio histérico, cultural e turismo

Reviso do .

7iX

Ponta Grossa

TEMA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

DIRETRIZES

Patrimonio historico, cultural e turismo

Lei Municipal n2 8431,
de 29/12/2005 que
dispoe sobre os
instrumentos de
protecao ao
patrimonio cultural
do municipio

Imdveis tombados e

inventariados de forma
geral degradados e sem
conservagao adequada

Valorizagdo da cultura
local e atratividade
turistica

Ampliacdo do
quadrilatero
histdrico. Aplicagdo
de instrumentos
urbanisticos como a
tranferéncia de
potencial construtivo.

Existéncia de
patrimoénio imaterial

Falta qualificagdo e
estruturacdo de
divulgagdo (interna -
populagdo local, e
externa)

Possui colonizacao
diversificada

Elaborar plano de
conscientizagao em
parceria com a
Secretaria Municipal
de Educagdo e Cultura
e Conselho Municipal
de Cultura,

Turismo Rural

Inexisténcia de um
planejamento para as
atividades de turismo
rural.

Potencial grande para
o desenvolvimento do
turismo rural.

Desenvolver
programa do
turismo rural do
municipio, com
previsao de
parcerias publicos
privadas e medidas
compensatarias.

Significativo patrimonio
natural

Auséncia de
infraestruturas de
acesso e apoio ao
visitante

Possui destaque para
atrativos voltados ao
turismo de aventura e
histérico cultural e em
varios outros
segmentos

Definicdo das areas
verdes prioritarias
para lazer da
populacdo com
previsao de parcerias
publicos privadas e
medidas
compensatorias
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Revisdo do

7iX

Ponta Grossa

TEMA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

DIRETRIZES

Patrimonio historico, cultural e turismo

Proximidade de
Curitiba e em um
entroncamento
vidrio de acesso
aos outros
municipios.

N&o se consolidou
como destino ainda,
Mmas como apoio a
outros destinos.
Inexisténcia de
material de
divulgacdo (folders,
filmes, entre outros)
para divulgagdo dos
atrativos turisticos
municipais.

Possui estrutura de apoio ao
turismo (unidades de redes
hoteleiras, restaurantes variados,
agencias de turismo, locadoras de
automoveis) Integra uma regido
turistica oficial .

Utilizagao de
tecnologias da
informacao e
comunicagao para
a difusao dos
programas e
atividades
referentes ao
turismo:ecoldgico,
rural, cultural e
urbano.

Plano "Ponta Grossa Turistica-
2026"

Existéncia do A legislacdo ndo Beneficio fiscal municipal (IPTU) Revisdo dos
Conselho parece ser suficiente | para incentivadores de eventos instrumentos
Municipal de para consolidar geradores de fluxos turisticos no | legais visando um
Cultura, Fundagao | reflexos significativos | Municipio de Ponta Grossa maior incentivo.
Municipal de no municipio em (Decreto n? 13.805/2017).
Turismo e termos de turismo
Observatdrio do
Turismo

Banco de Projetos Culturais

(beneficios da Lei 11.528/2013 e

do Decreto 7.947/2013)
Decreto N2 Regulamenta a Lei n? Tratativas com os

13.805/2017
Regulamenta a Lei
n? 12.066/2014,
qgue dispde sobre
beneficio fiscal
municipal (IPTU)
para
incentivadores de
eventos
geradores de
fluxos turisticos
no Municipio de
Ponta Grossa.

12.066/2014, que dispde sobre
beneficio fiscal municipal (IPTU)
para incentivadores de eventos
geradores de fluxos turisticos no
Municipio de Ponta Grossa, e da
outras providéncias.

municipios
préximos para
criacdo de um
consércio
intermunicipal de
turismo, que
permita a criagao
de programacoes
integradas de
turismo, de forma
a viabilizar pacotes
de turismo
integrados com
possibilidade de
utilizacdo de
avides fretados.

Fonte: URBTEC™ (2018)
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Tabela 6: CDP's e Diretrizes - Aspectos ambientais

Reviso do .

7iX

Ponta Grossa

TEMA CONDICIONANTES DEFICIENCIAS POTENCIALIDADES DIRETRIZES
Topografia Dificuldade de Reforgar a
urbanizagdo em estruturagdo urbana
determinadas areas do no sentido de
perimetro urbano em adequar seu
funcdo da topografia crescimento ao relevo
bastante ondulada. natural.
Fundos de vale Na drea urbana, os Implementacdo de
fundos de vale estdo um Plano de
em grande parte com Corredores Ecoldgicos
ocupagoes irregulares; para Recuperagao dos
- auséncia de mata ciliar, Fundos de Vale
.4'-3 erosdo e poluicdo das Urbanos, criando
5 aguas. espacos de lazer e
‘S contemplagdo.
S
< Paisagem rural Potenciais turisticos Elaborar um plano de
_§ com infraestrutura turismo ecoldgico,
b natural na zona rural. |visando a difusao dos
% Potencial turistico atrativos naturais
< rural com ecoturismo, |existentes no

trilhas e cavalgadas

municipio e a sua
conservagao.

Politica de Geragao de
residuos

Destino inadequado
dos residuos; Saturagao
do aterro Botuquara,
poluicdo do solo e
lencol fredtico,
proliferacdo de
doencas e vetores

Coleta seletiva;
Programa Feira Verde;
Associacdo de
catadores; Programa
de coleta de residuos
da construcgao civil.

Revisdo do plano de
saneamento
ambiental municipal,
com énfase no
planejamento da
coleta e disposicao
dos residuos solidos.
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Reviso do .

7iX

Ponta Grossa

TEMA CONDICIONANTES DEFICIENCIAS POTENCIALIDADES DIRETRIZES
Areas verdes Falta de areas verdes, | Potencial natural para | Implementacdo de
considerando a a criacdo de parques, |um Plano de Areas
guantidade de cursos atividades turisticas e | Verdes Urbanas, com
d'agua na area urbana | educacdo ambiental o incremento da
e o relevo acidentado; arborizacdo urbana,
e também falta de nos locais onde a
conexao entre as areas largura das calcadas
verdes existentes. permitirem e
aproveitamento dos
fundos de vale para
criacdo de parques
lineares com ciclovias
ligando os diversos
bairros da cidade.
o
S
c Degradagdo da fauna e Implementagdo do
(7] .
‘S flora, Falta de IPTU ecoldgico;
= conscientizagdo da Aplicacdo de
< geodiversidade, instrumentos
§ degradagdo ambiental, urbanisticos como
b nao obediéncia da Transferéncia de
% regulamentagdo potencial construtivo.
< ambiental sobre as
APP's .
APA da Escarpa Perimetro urbano Realizagdo de
Devoniana. dentro da Escarpa tratativa com o
Devoniana Registro de Imdveis
para cancelar o
registro do
loteamento,
conservando apenas
os lotes ocupados
como area urbana.
Drenagem Urbana. Alagamentos e Elaboragao do plano
deslizamentos. de drenagem urbana.
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| PLANO X%
7:\DIRETOR_

Unidades de
conservagao.

Revisdo dos planos de
manejo e execugao
dos inexistentes, além
de acordos entre os
diversos érgdos que
tratam do assunto
para sua efetiva
execucgao.

Zona Rural

Agricultura Periurbana
("cinturdo verde").

Criagdo de zona de
transicdo entre a
area urbana e a rural,
restringindo o uso de
agrotoxicos nessa
area.

Aquiferos e mananciais

Criagdo de zona
especifica de
protecdo das areas de
aquiferos e

mananciais.

Fonte: URBTEC™ (2018)
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Tabela 7: CDP's e Diretrizes - Infraestrutura e equipamentos comunitarios

Revisdo do

e
JJ-lr'J_H ()

o i |
7N\

Ponta Grossa

TEMA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

DIRETRIZES

Infraestrutura e equipamentos comunitarios

Servigos urbanos

Inexisténcia de
iluminagdo publica em
algumas regides da
cidade. Sao
identificados alguns
trechos nos bairros
Piriquitos, Chapada,
Contorno, Col6nia
Dona Luiza, Cara Cara,
etc.

A cidade dispoe de
uma boa cobertura em
iluminagdo publica

Complementar a
iluminagdo publica na
cidade. (Verificar o
mapa )

Algumas regides da
cidade ndo sdao
atendidas pela rede de
coleta de esgoto. Sdo
identificadas algumas
vias nos bairros
Piriquitos, Chapada,
Contorno, Col6nia
Dona Luiza, Cara Cara,
etc.

A cidade dispde de
uma boa cobertura na
area de saneamento
basico, com poucas
areas a
complementar.

Revisar o Plano de
Saneamento
Ambiental e
complementar a rede
de coleta e disposicdo
de esgotos. (Verificar
o mapa)

Algumas regides da
cidade ndo sao
atendidas pela coleta
seletiva.

Programa Feira Verde.

Revisar o Plano de
Saneamento
Ambiental e
complementar a rede
de coleta e disposicdo
seletiva.

Equipamentos publicos
de saude

43% unidades de saude
ndo atendem a
demanda atual.

Visualizar no mapa.

Equipamentos publicos
de educacao

85% das creches (1a 3
anos) ndo atendem a
demanda atual

36% dos equipamentos
do ensino médio nao
atendem a demanda
atual

Os equipamentos do
ensino fundamental
atendem a demanda
atual.

Visualizar no mapa.

Visualizar no mapa.
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Reviso do .

7iX

Ponta Grossa

TEMA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

DIRETRIZES

7

itarios

Infraestrutura e equipamentos comun

Equipamentos publicos
de assisténcia social

60% dos Centros de
referéncia em
assisténcia social nao
atende a demanda
atual.

Verificar junto a
Secretaria Municipal
De Politicas Publicas
Sociais, os locais
onde é necessaria a
implantagao de
equipamentos de
Assisténcia Social.

Equipamentos publicos
de lazer

Falta de infraestrutura
nas pragas e nas pragas

Grande quantidade de
areas verdes e arroios
contribuem para a
implantacgdo de
espacos de lazer.

Identificar dreas
disponiveis na area
urbana para
implantacdo de
parques e locais onde
ja esta prevista a
implantagdo de
pragas.

Equipamentos de

Postos policiais estao

Complementacao e

seguranca localizados apenas na equipamentagdo dos
regido central da postos policiais
cidade existentes.

Cemitério Capacidade esgotada Identificar areas

de covas nos cemitérios
publicos.

disponiveis na area
urbana, que possa
atender as exigéncias
expressas na
legislagdo ambiental
para implantacdo de
cemitério.

Aterro Sanitario

Esgotamento da
capacidade do aterro
Botuquara

Revisdao do plano
municipal de
saneamento basico

Descarte de residuos

Inexisténcia de postos
para descarte de lixo
eletronico

Revisdao do plano de
saneamento
ambiental municipal,
com énfase no
planejamento da
coleta e disposicao
dos residuos sélidos.

Fonte: URBTEC™ (2018)
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Tabela 8: CDP's e Diretrizes Mobilidade e Acessilidade

Revisdo do

7iX

Ponta Grossa

TEMA CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

DIRETRIZES

TOPOGRAFIA

Dificuldade na
implantagdo de vias de
ligagdo entre os bairros

Restricdo na ocupagao
urbana

Dificuldade de acesso
para alguns servicos
como coleta de lixo;
corpo de bombeiros

Congestionamentos

Eixos estruturantes

Sobrecarga das vias por
falta de outras
alternativas

Atualizar as diretrizes
vidrias de acordo com
o novo Plano de
Mobilidade Urbana.

Ciclovia

Infraestrutura precaria
para o ciclista;

Elaboracdo do Plano
Ciclovidrio Municipal.

Linha férrea inativa

Ocupagoes irregulares

Tratativas com a RFFS
sobre quais linhas
férreas ndo serao
mais utilizadas e
sobre a possibilidade
de doagdo ao
municipio dessas
areas.

MOBILIDADE ACESSIBILIDADE

Linha férrea ativa

Conflito nos
cruzamentos.

Possibilidade de
implantar novas vias
com outras
alternativas de modais

Atualizar as diretrizes
vidrias de acordo com
o novo Plano de
Mobilidade Urbana.

Interrupgdo na malha
urbana da cidade

Mobilidade ativa

As calgadas na regido
central sdo estreitas e
na maior parte dos
trechos é interrompida
por algum elemento
fixo, principalmente
postes de iluminacdo e
placas de sinalizagdo

Fonte: URBTEC™ (2018)
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Tabela 9: CDP's e Diretrizes - Aspectos fundiarios e Habitagao

Reviso do .

7iX

Ponta Grossa

TEMA CONDICIONANTES DEFICIENCIAS POTENCIALIDADES DIRETRIZES
Demanda Habitacional | Numero elevado de Producgdo de Acesso a aquisicdo de
familias conviventes habita¢des populares | materiais de

P

ASPECTOS FUNDIARIOS E DE HABITACAO

(coabitagdo familiar) e
em ocupagoes
irregulares em areas de
risco (areas com altas
declividades e nas
margens dos rios
urbanos).

em numero
expressivo, pela
PROLAR permitindo a
reducdo de ocupacgdes
irregulares.

construgdo associada a
servico de assisténcia
técnica.

Implementagdo do
Programa de Aluguel
Social.

Crescimento
populacional do
municipio gerando uma
demanda maior por
habitacao.

Implantagdo de
Programa Habitacional
com recursos federais.

Politica Habitacional do
Programa Minha Casa
Minha Vida, na qual os
empreendedores
imobiliarios respondem
pela compra da terra
para empreendimentos
habitacionais para a
populacdo de baixa
renda.

Implantagdo de
conjuntos habitacionais
nas bordas do
perimetro urbano,
criando problemas de
mobilidade urbana e
exigindo a implantagdo
de equipamentos
urbanos.

Manutengado de vazios
urbanos nas areas mais
préoximas ao centro da
cidade de forma a
valorizar o preco do
metro quadrado nessas
regioes.

Planejamento de
programa habitacional,
de forma a utilizar os
vazios urbanos
existentes e evitar os
problemas gerados
pelos
empreendimentos
implantados em areas
limitrofes ao perimetro
urbano.

Fonte: URBTEC™ (2018)
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Tabela 10: CDP’s e Diretrizes Estrutura de Gestdo e Aspetos Legais

Revisdo do

7iX

Ponta Grossa

TEMA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

DIRETRIZES

ESTRUTURA DE GESTAO E ASPECTOS LEGAIS

Organograma da
Prefeitura Municipal

O organograma nao
atende as novas
atividades geradas pelo
Plano Diretor.

Rever o atual
organograma de forma
a incluir as atividades
de monitoramento da
implantag¢do do PD, nas
areas da prefeitura que
interagem com a
implantag¢do do plano.

Alterar a posi¢do do
IPLAN no organograma
de forma a possibilitar
sua maior proximidade
com o prefeito para o
acompanhamento e a
implementagdo do

plano diretor.

Tabela 11: CDP's e Diretrizes - Capacidade de investimento do municipio

Fonte: URBTEC™ (2018)

TEMA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

DIRETRIZES

z

CAPACIDADE DE INVESTIMENTO DO MUNICIPIO

LEGISLAGCAO FISCAL

Baixa capacidade de
investimento por parte
da Prefeitura

Andlise dos impostos e
taxas cobrados pela
Prefeitura,com vistas a
atualizacdo dos
mesmos.

Rigidez e pressoes para
0 aumento dos gastos
com pessoal

Potencial de
arrecadagdo em
decorréncia do

dinamismo da
economia local

Racionalizacdo dos
custos da
administracao
municipal.

Investimentos publicos
dependentes de
transferéncias
negociadas de recursos
da Unido ou do
Governo Estadual

Estabelecimento de
parcerias publico
privadas.

Formacao de
competéncia para
elaboragdo de projetos
para captagdo de
recursos.

Fonte: URBTEC™ (2018)
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