ANEXO DECRETON. ....

“Anexo IV — Decreto n. 14.635/2018 (AC)
TERMO DE COMPROMISSO - INICIAL
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Fase do empreendimento

() Planejamento
Previs&o de inicio da Operagé&o: Q/ 1/o1 coac>

<) Implantacao

() Operagéo (Funcionamento) Data de Inicio da Operagéo: / /

N° de Funcionarios:

N° de caminhdes utilizados Operacionalmente:

Informar o vinculo empresa/veiculo: ( ) Préprio () Cooperativa local () Transportadoras ( ) Auténomos

Ha residéncia(s) de terceiros no entorno? ) Sim () Néo
A area esta inserida em APP- Area de Preservagio Permanente? () Sim ) Nao
Havera supresséo de vegetacao? () Sim () Nao
Ha necessidade de movimentagéo de terras? >~ Sim () Nao
Equipamentos Ufilizados e ou sistema operacional € emissor de:

Ruido ( )Sim ( ) Nao - informar o tipo:

Calor ( )Sim ( ) Nao - informar o tipo:

Poeira ( )Sim ( ) Néao - informar o tipo:

Fumaga ( )Sim ( ) Nao - informar o tipo:

Outros ( )Sim ( ) Nao - informar o tipo:

Outros ( )Sim ( ) Nao - informar o tipo:

Descrigao operacional da atividade:

Pagina 2 de 4



Area do Terreno:

Area do Empreendimento ou parcelamento:

Area Construida

Area de Reserva legal:

Numero de Vagas para estacionamento de visitantes:

Taxa de
Permeabilidade:

Anexar: - Planta impressa de Implantagédo do Empreendimento;

- Arquivo em dwg do empreendimento;

- Licenca Prévia Ambiental do empreendimento;

”‘I(Deﬁr\iida“c\ie acordo com 0 porte do én%réendim nto

1- Area de Impacto Indireto.
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Figura 16: Area de Influncia indireta.

2- Area de Impacto Direto.
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Consideragbes ou condigbes, definidas a critério do IPLAN e/ou DU/SMIP, para a expedigdo do Alvar de Consﬂué.

O requerente acima qualificado, relativamente ao Empreendimento listado neste Termo,
compromete-se a cumprir, respeitado o contraditério e a ampla defesa, as acoes mitigadoras e/ou
compensatérias aprovadas no EIV e no EIV Simplificado e descritas no Termo de Compromisso,
consoante regulamentacéo vigente, que deverdo ser executadas até o prazo final do Alvara de
Construcdo, Reforma, Ampliagéo ou Funcionamento.

Este Termo de Compromisso ndo isenta o0 EMPREENDEDOR de seguir outras exigéncias e leis
complementares de outros érgéos, bem como atender a possiveis exigéncias de outros 6rgaos da
Prefeitura Municipal de Ponta Grossa e legislagéo em vigor.

O responsavel pelo empreendimento fica ciente que o Alvara de Construgéo expedido consoante
este Termo de Compromisso Inicial sera suspenso se, no prazo de 120 (cento e vinte) dias, o EIV
apresentado nao for aprovado pelos 6rgédos responsaveis, devendo ocorrer a paralizagdo das
obras até que ocorra a respectiva aprovacgéo pelo IPLAN sob pena, em seu descumprimento, da
aplicacédo das sangdes legais cabiveis. ’

Por estarem assim devidamente ajustadas e compromissadas, as
de Compromisso Inicial em 03 (trés) vias de igual teor e forma

s fj , nte Termo
na/ pre 02 (duas)
1y s efeitos juridicos.
0 A/

|\ Ve v 7 oy
Empré%deé{)yr
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CONTRATO SOCIAL DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
UNIPESSOAL

ESSENCE VIVENDAS DO LAGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Pelo presente instrumento particular de Contrato Social:

ESSENCE URBANISMO E INCORPORACOES LTDA, sediada na cidade de Curitiba - PR, na RUA Marechal
Hermes, n® 1558, Aht, CEP: 80540-290, registrada na Junta Comercial sob n2 e CNPJ n? 17.182.500/0001-94,
neste ato representada por seu(s) Representante Legal(a) CARLOS ALBERTO DOS SANTOS, BRASILEIRO ,
CASADO(A), Comunhao Parcial, ADVOGADO, natural da cidade de Aragatuba — SP, data de nascimento 12/12/1965,
portador da Carteira de Identidade (RG): n° 15784200, expedida por SSP/PR e CPF: n° 958.669.819-04, residente e
domiciliado na cidade de Curitiba - PR, na RUA Padre Agostinho, n® 1667, APT 1601;, Bigorrilho, CEP: 80710-000.

Resolve, constituir uma sociedade limitada unipessoal, nos termos da Lei n° 10.406/2002, mediante as condigdes e
clausulas seguintes:

CLAUSULA | - DO NOME EMPRESARIAL (art. 997, ll, CC)
A sociedade adotara como nome empresarial: ESSENCE VIVENDAS DO LAGO EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS SPE LTDA.

CLAUSULA Il - DA SEDE (art. 997, ll, CC) )
A sociedade tera sua sede no seguinte enderego: RUA MARECHAL HERMES, n?® 1558, AHU, Curitiba - PR, CEP:

80540290.

CLAUSULA Il - DO OBJETO SOCIAL (art. 997, ll, CC)

A sociedade terd por objeto o exercicio das seguintes atividades econémica:0 PROPOSITO ESPECIFICO DE
PROMOVER A INCORPORAGCAO E A CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL NA FORMA
CONDOMINIO DE LOTES RESIDENCIAIS, LOCALIZADO NA CIDADE DE PONTA GROSSA/PR, SOBRE O
IMOVEL OBJETO DA MATRICULA N¢ 79.315, SEGUINDO-SE AS DESCRICOES E LOCALIZAGAO CONSTANTE
NA MATRICULA. SENDO QUE AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO SERAO DESTINADAS A
COMERCIALIZACAO A TERCEIROS OU A USO PROPRIO, PODENDO REALIZAR, INCLUSIVE OS ATOS
NECESSARIOS PARA TANTO.

Paragrafo Unico. Em estabelecimento eleito como Sede (Matriz) sera(do) exercida(s) a(s) atividade(s) de (0]
PROPOSITO ESPECIFICO DE PROMOVER A INCORPORAGAO E A CONSTRUGCAO DE EMPREENDIMENTO
RESIDENCIAL NA FORMA CONDOMINIO DE LOTES RESIDENCIAIS, LOCALIZADO NA CIDADE DE PONTA
GROSSA/PR, SOBRE O IMOVEL OBJETO DA MATRICULA N° 79.315, SEGUINDO-SE AS DESCRICOES E
LOCALIZAGAO CONSTANTE NA MATRICULA. SENDO QUE AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO SERAO
DESTINADAS A COMERCIALIZACAO A TERCEIROS OU A USO PROPRIO, PODENDO REALIZAR, INCLUSIVE

0S ATOS NECESSARIOS PARA TANTO..
E exercera as seguintes atividades:
CNAE Ne 4110-7/00 - Incorporagdo de empreendimentos imobiliarios

CLAUSULA IV - DO INICIO DAS ATIVIDADES E PRAZO DE DURAGAO (art. 53, lll, F, Decreto n° 1.800/96)
A sociedade iniciara suas atividades em 01/09/2022 e seu prazo de duragao sera por tempo indeterminado.

CLAUSULA V - DO CAPITAL (ART. 997, lll e IV e ART. 1.052 e 1.055, CC)
O capital sera de R$ 10.000,00 (dez mil reais), dividido em 10000 quotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada
uma, formado por R$ 10.000,00 (dez mil reais) em moeda corrente no Pais

Paragrafo unico. O capital encontra-se subscrito e integralizado pelos socios da seguinte forma:

Nome dos Socios Qtd Quotas Valor Em R$ %

ESSENCE URBANISMO E INCORPORACOES LTDA 10000 10.000,00| 100,00
TOTAL: 10000 10.000,00| 100,00
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CONTRATO SOCIAL DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
UNIPESSOAL

ESSENCE VIVENDAS DO LAGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

CLAUSULA XIil - DA RESPONSABILIDADE
A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor das suas quotas, mas todos respondem solidariamente pela
integralizagé@o do capital social.

CLAUSULA XIV - DO FORO
Fica eleito o Foro da Comarca de Curitiba - PR, para qualquer agdo fundada neste contrato, renunciando-se a
qualquer outro por muito especial que seja.

E por estarem em perfeito acordo, em tudo que neste instrumento particular foi lavrado, obrigam-se a cumprir o

presente ato constitutivo, e assinam o presente instrumento em uma Gnica via que sera destinada ao registro e
arquivamento na Junta Comercial do Estado do Parana.

Curitiba - PR, 26 de agosto de 2022

ESSENCE URBANISMO E INCORPORACOES LTDA

Sécio/Representado CARLOS ALBERTO DOS SANTOS
Representado por: CARLOS ALBERTO DOS SANTOS Administrador/Representante
EVALDO PEREIRA BRANCO LEANDRO TAUFIC PINTO

Administrador Advogado - PR-75405



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

47.747.598/0001-40

MATRIZ CADASTRAL

NUMERD DE INSGIYG: 0 COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | DATA DE ABERTURA

29/08/2022

NOME EMPRESARIAL

ESSENCE VIVENDAS DO LAGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

ek ek

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporagédo de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO
R MARECHAL HERMES

NUMERO
1558

COMPLEMENTO

kdddkkk

CEP BAIRRO/DISTRITO
80.540-290 AHU

MUNICIPIO
CURITIBA

UF
PR

ENDEREGO ELETRONICO
MAZZERCONTABILIDADE@GMAIL.COM

TELEFONE

(44) 3227-0544/ (0000) 0000-0000

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

dekkdok

ek ke

SITUACAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 29/08/2022

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fededede ek k

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 29/08/2022 as 14:23:59 (data e hora de Brasilia).
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Secretaria Especial de Desburocratizacdo, Gestdo e Governo Digital y
Secretaria de Governo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracéo

ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa ESSENCE VIVENDAS DO LAGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA consta assinado digitalmente por:

IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)

CPF/CNPJ Nome
02570781932 EVALDO PEREIRA BRANCO
39836504818 LEANDRO TAUFIC PINTO
95866981904 CARLOS ALBERTO DOS SANTOS

CERTIFICO O REGISTRO EM 29/08/2022 09:17 SOB N° 41210977501.
PROTOCOLO: 225975319 DE 29/08/2022.

Cc6DIGO DE VERIFICAGAO: 12211343192. CNPJ DA SEDE: 47747598000140.
NIRE: 41210977501. COM EFEITOS DO REGISTRO EM: 26/08/2022.
ESSENCE VIVENDAS DO LAGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

PARANAW

JUNTA COMERCIAL
DO PARANA
LEANDRO MARCOS RAYSEL BISCAIA
SECRETARIO-GERAL
www.empresafacil.pr.gov.br

A validade deste documento, se impresso, fica sujeito & comprovagdo de sua autenticidade nos respectivos portais,
informando seus respectivos cédigos de verificacéo.



Pagina 2 de 4

CONTRATO SOCIAL DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
UNIPESSOAL

ESSENCE VIVENDAS DO LAGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

CLAUSULA VI - DA ADMINISTRAGAO (ART. 997, VI; 1.013, 1.015; 1.064, CC)

A administragéo da sociedade sera exercida ISOLADAMENTE pelos ndo sécios CARLOS ALBERTO DOS SANTOS,
BRASILEIRO , CASADO(A), Comunhéo Parcial, ADVOGADO, nascido(a) em 12/12/1965, n°® do CPF 958.669.819-04,
residente e domiciliado na cidade de Curitiba - PR, na RUA Padre Agostinho, n® 1667, APT 1601:, Bigorrilho, CEP:
80710-000, EVALDO PEREIRA BRANCO, BRASILEIRO , SOLTEIRO, EMPRESARIO, nascido(a) em 23/03/1965, n°
do CPF 025.707.819-32, residente e domiciliado na cidade de Curitiba - PR, na AVENIDA Anita Garibaldi, n® 850,
Cabral, CEP: 80540-400, que fardo parte da administragéo, com os poderes e atribuicbes de representar a empresa
ativa e passivamente, judicial ou extrajudicialmente, podendo praticar todos os atos compreendidos no objeto social,
autorizado o uso do nome empresarial, sempre no interesse da empresa, ficando vedado, entretanto, em negocios
estranhos aos fins sociais em assuntos de interesse da empresa, podendo assinar quaisquer documentos de comum
acordo em todos os 6rgaos publicos, contrair empréstimos em estabelecimentos bancérios.

Paragrafo Unico. Nao constituindo o objeto social, a alienagdo ou a oneragdo de bens iméveis depende de
autorizagao da maioria.

CLAUSULA VII - DO BALANGO PATRIMONIAL (art. 1.065, CC)

Ao término de cada exercicio, em 31 de Dezembro, o administrador prestara contas justificadas de sua
administragéo, procedendo a elaboragao do inventario, do balango patrimonial e do balango de resultado econémico,
cabendo ao(s) sécio(s), os lucros ou perdas apuradas.

CLAUSULA VIl - DECLARAGAO DE DESIMPEDIMENTO DE ADMINISTRADOR (art. 1.011,§ 1° CC e art. 37, ll da
Lei n° 8.934 de 1994 )

Os Administradores declaram, sob as penas da lei, de que ndo estdo impedidos de exercer a administragado da
empresa, por lei especial, ou em virtude de condenagéo criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou
suborno, concusséo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de
defesa da concorréncia, contra as relagées de consumo, fé publica, ou a propriedade.

CLAUSULA IX - DO PRO LABORE
Os socios poderdo, de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a titulo de pro labore para os sécios
administradores, observadas as disposigdes regulamentares pertinentes.

CLAUSULA X - DISTRIBUICAO DE LUCROS
A sociedade podera levantar balangos intermediarios ou intercalares e distribuir os lucros evidenciados nos mesmos.

CLAUSULA XI - DA RETIRADA OU FALECIMENTO DE SOCIO

Retirando-se, falecendo ou interditado qualquer sécio, a sociedade continuard suas atividades com os herdeiros,
sucessores e o incapaz, desde que autorizado legalmente. Nao sendo possivel ou inexistindo interesse destes ou
do(s) socio(s) remanescente(s) na continuidade da sociedade, esta sera liquidada apés a apuragao do Balango
Patrimonial na data do evento. O resultado positivo ou negativo sera distribuido ou suportado pelos sécios na
proporgéo de suas quotas.

Paragrafo unico - O mesmo procedimento ser4 adotado em outros casos em que a sociedade se resolva em relagao
a seu socio.

CLAUSULA XII - DA CESSAO DE QUOTAS

As quotas sdo indivisiveis e ndo poderéo ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o consentimento do outro sécio,
a quem fica assegurado, em igualdade de condigdes e prego direito de preferéncia para a sua aquisigao se postas a
venda, formalizando, se realizada a cessao delas, a alteragéo contratual pertinente.



