ATA 052 REUNIAO ORDINARIA — CONSELHO DELIBERATIVO DO IPLAN

Ao sétimo dia do més de Outubro de dois mil e vinte e dois, agendada para as catorze horas, via aplicativo
GOOGLE MEET, realizou-se a Quinta Reunido Ordinaria do Conselho do IPLAN referente ao ano de 2022.
Estiveram presentes os Conselheiros: Engenheiro Celso Augusto Sant’Anna, Conselheiro Titular — IPLAN;
Engenheiro Jarbas Goes, Conselheiro Titular — ACIPG; Engenheiro Marco Aurélio Moro, Conselheiro Titular —
AEAPG; Engenheiro Luis Henrique Honesko, Conselheiro Suplente - SMIP; Engenheiro Juarez Alves,
Conselheiro Titular — SMCSP; André Pitela, Conselheiro Titular — SMMA; Professor Edson Belo Clemente de
Souza, Conselheiro Titular da Universidade Estadual de Ponta Grossa — UEPG; Professora Marcia Maria
Droppa, Conselheira Suplente — SETUR; Gedgrafo John Lenon Goes, Assessor de Projetos — IPLAN. A pauta da
reunido constituiu-se de: 1) Abertura da Reunido; 2) Aprovacdo da Pauta; 3) EIV Residencial Aldeia; 4) EIV
Posto Pianowski; 5) EIV Condominio Residencial Solare Uvaranas; 6) Processo 44088/22 — Retificagdo do
Termo de Compromisso Superquadra; 7) Processo 18159/22 — Renovagdo do Termo de Compromisso Hotel
Ronda; 8) Processo 38893/22 — Quanto a necessidade de EIV; 9) EIV Condominio Industrial Viena; 10) Pauta
livre; 11) Encerramento.

1) Abertura da Reunido: o Conselheiro Celso Sant’Anna deu as boas-vindas aos presentes membros do
conselho dando inicio as 14h00 min e passa a palavra ao Assessor John que conduziu a apresentagdo da
reuniao.

2) Aprovagdo da Pauta: A pauta foi aprovada por todos os conselheiros presentes.

3) EIV Residencial Aldeia: John apresenta o empreendimento do requerente Pastre Participacbes e
Empreendimentos Ltda. que se caracteriza como um condominio residencial fechado de lotes, localizado na
Rua Jorge Hollzmann no bairro Colénia Dona Luiza, esté inserido em um terreno com area de 80.171,69 m?,
sera composto por 203 lotes e o projeto prevé 21 vagas de estacionamento para visitantes. A area se localiza
dentro do perimetro urbano e apresenta zoneamento ZS2 e ZR2 a qual utiliza como parametros urbanisticos. E
estimada uma populacdo de 690 habitantes o que acarretard um aumento de aproximadamente 4,7% no
bairro, fomentando o desenvolvimento da economia local, assim como a melhoria da infraestrutura fazendo
com que ocorra a valorizagdo dos imodveis. Quanto aos aspectos ambientais o terreno se encontra
desarborizado, mas haverda supressdo de macigo ambiental préximo a APP que ndo sera afetada, ndo sendo
necessario PRAD. O empreendimento apresenta Licenca ambiental e, de acordo com o estudo, devido ao
condominio ser direcionada para a implantagdo de casas térreas, terd pouca influencia na ventilagdo e
iluminacdo do entorno. Referente aos equipamentos urbanos, a Copel, Sanepar, Residuos sélidos e SMCSP
apontam haver viabilidade, a FMS solicita a pintura interna e externa da UBS Agostinho Brenner e a SME o
fechamento do sagudo de entrada da escola Ana de Barros Holzmann. Em rela¢do ao tréfego, fica evidente o
aumento no fluxo devido a implantagdo do empreendimento que acarretara em impacto nas vias locais, sendo
necessaria a melhoria na sinaliza¢do horizontal do entorno, assim como o conceito de binario e ou trinario
para a regido e apresenta apelo ciclovidrio e condi¢Bes para o desenvolvimento desse modal de transporte.

O empreendedor apresenta como medidas mitigadoras acatar as solicitacdes feitas pela FMS, e a comissdo de
analise aponta a intervengdo na area de lazer da vila Sabina/ Maria Otilia com a execucdo de passeio, pista de
caminhada, iluminagdo, equipamentos de academia ao ar livre, parquinho infantil e paisagismo, justificando
que o local ja sofrera intervengdes por parte da Secretaria de Planejamento no campo de futebol e seriam
prudentes tais melhorias no entorno. O conselheiro Edson comenta que o estudo apresenta em suas
referéncias bibliogréficas diversas divergéncias com as normas técnicas, além de algumas referéncias que nédo
constam no corpo do EIV e vice-versa, com isso diz ser importante que as empresas que elaboram os estudos
se atentem mais nesse detalhe. John afirma que essa consideracdo sera discriminada no parecer final.

Apds exposicdo é aberto para votacdo das medidas, os conselheiros Edson, Marco, Marcia, Jarbas, Juarez, Luiz,
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André, se posicionam favoraveis com a condi¢do de que sejam executadas duas faixas de acesso para
visitantes e moradores.

4) EIV Posto Pianowski: John apresenta o empreendimento do requerente M. Teixeira Pianowski & Cia Ltda.,
que esta localizado na Avenida Pedro Wosgrau em lote de esquina e se caracteriza como um posto de
combustivel e conta com 4 salas comerciais. O terreno conta com 2.612,66 m? e tera 979,54 m? de area
construida, conta com 13 vagas de estacionamento. Devido sua tipologia o empreendimento ndo apresenta
adensamento populacional visto que serd composta apenas por popula¢do flutuante. Durante a analise foi
observada a necessidade de adequacdo do projeto de acordo com o paragrafo 42 do art. 396 da Lei
6327/1999, referente as guias rebaixadas de acesso ao posto. Esta inserido na SZ1 e o projeto se mostra de
acordo com os parametros da zona. Quanto aos aspectos ambientais, 0 empreendimento apresenta Licenga
Ambiental e ndo causarad impactos significativos na iluminagdo e ventilacdo do entorno devido as suas
caracteristicas. Por conta de sua classificagdo como potencial poluidor e oferecer riscos ao meio fisico natural
e aos empreendimentos do entorno, a SEDEST em sua resolugdo 03/2020 determina que seja identificado
possivel receptor de ingestdo de dgua subterrdnea em um raio de 200 metros do perimetro assim como
apresentar um projeto que atenda a lei 8.718/2006 e ao decreto 7.673/2013, os quis definem que para areas
impermeabilizadas maiores que 500 m?, sejam executadas cisternas para capta¢do de aguas pluviais. O estudo
apresenta a contagem de trafego na Avenida Pedro Wosgrau, préximo ao lote, e apresentam um volume
médio didrio de 905 veiculos. Quanto aos equipamentos urbanos, a Copel, Sanepar, Residuos Sélidos e SMCSP
afirmam haver viabilidade, SME e FMS ndo se aplicam devido a tipologia do empreendimento. O
empreendedor ndo propde medidas mitigadoras ou compensatdrias no EIV e a comissdo de analise sugere a
doagdo de area em frente ao empreendimento, aproximadamente 31,50m?, assim como a execucdo da obra
de concordancia para a rotatéria em frente ao empreendimento conforme projeto disponibilizado pelo IPLAN
e a adequacdo do projeto conforme a lei 6.327/1999 como foi exposta anteriormente. Fica aberta para
discussdo e posterior votagdo das medidas, o conselheiro Edson aponta novamente as divergéncias entre o
estudo e as referencias tal como no processo anterior. O conselheiro Juarez aponta que a rotatéria em frente
ao empreendimento sera muito solicitada futuramente e diz ser interessante recuar o maximo possivel os
acessos da esquina para que a faixa de pedestres seja feita antes do acesso a rotatdria. Os conselheiros Edson,
Marco, Marcia, Jarbas, Juarez, Luiz, André se posicionam favoraveis desde que as ressalvas sejam atendidas.

5) EIV Condominio Residencial Solare Uvaranas: Pedro apresenta o empreendimento do requerente Philus
Engenharia Ltda., que se caracteriza como um condominio residencial vertical inserido em um terreno de
9.101,70 m?. Conta com 4 torres de 6 pavimentos e subsolo totalizando 240 unidades habitacionais e 244
vagas de garagem, a drea total construida sera de 20.417,44 m?, o lote estd localizado na ZR4 e o projeto
apresentado esta de acordo com os parametros da zona. E estimado uma populacdo de 816 habitantes que
acarretara um aumento populacional de aproximadamente 1,83% no bairro. O acesso de veiculos e pedestres
ao empreendimento se dara pela Alameda Nabuco de Aratjo, conta com acesso recuado e canteiro central
para protecdo de pedestres. Com relagdo a ventilagdo e iluminagdo o EIV aponta que ocorrera bloqueio na
ventilacdo sentido Nordeste-Sudoeste e o sombreamento apresenta sua pior situagdo durante o solsticio de
inverno com a proje¢do do cone sobre algumas das residéncias nas proximidades. Em relagdo aos aspectos
ambientais, o empreendimento n&o abrange areas de APP e apresenta autorizacdo florestal para a supressdo
de individuos arbéreos. Quanto aos equipamentos urbanos a Copel e Residuos Sélidos afirmam haver
viabilidade, a Sanepar aponta que serd necessaria a ampliacdo da rede de abastecimento em
aproximadamente 200 metros até a frente do empreendimento e afirma viabilidade para a rede de
esgotamento sanitario, a AMTT aponta a necessidade de melhorias para absorver a demanda gerada no
sistema de transporte coletivo, a SME sugere a reforma e ampliacdo da escola Municipal Prof2 Otacilia
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Hasselmann de Oliveira € a FMS aponta a necessidade de aumento na equipe da unidade de saude préxima.
Quanto a geragao de trafego o estudo apresentado aponta qué as vias Alameda Nabuco de Araujo e Teixeira
Mendes tem baixa densidade de trafego, podendo apresentar leve congestionamento Nnas mesmas
futuramente. O empreendedor propde como medidas mitigadoras a constru¢do de um novo tracado da
Estrada Municipal Alagados e @ ligagdo da Estrada Municipal Sebastido Bastos com a Arichernes Carlos Gobbo,
com dois sentidos de 7 metros de largura cada, a execucdo de uma faixa de pedestres elevada em frente ao
acesso do empreendimento, 10 vagas de estacionamento na Rua Teixeira Mendes, execucdo de sinalizagdo
vertical e horizontal do acesso, sugere ainda o projeto € a execucdo de uma rotatéria no cruzamento entre a
Avenida Carlos Cavalcanti com a Alameda Nabuco de Aratjo. E aberta discussdo das medidas pelos
conselheiros e posterior votagdo, 0 conselheiro Jarbas propde solicitar a0 empreendedor a execucdo da
rotatéria assim como a solicitacdo feita pela SME. O conselheiro Luiz aponta a necessidade de analise da
rotatdria por parte do planejamento para que possa verificar se a proposta sé enquadra no projeto viario da
regido e por conta disso os conselheiros concordam em retirar de pauta por hora € dar prosseguimento na

reuniao.

6) Processo 44088/22 - Retificacdo do Termo de Compromisso Superquadra: John apresenta 0 processo do
solicitante Philus Engenharia Ltda., para retificagdes do termo de compromisso alterando a medida proposta
pela seguinte: apresentar 0 projeto de alteamento do trecho da estrada José Kalinoski préximo a ponte sobre
o rio Tibagi justificando que O local sofre recorrentes inundagdes impossibilitando 0 trafego de veiculos € a
divulgacdo na imprensa do interesse do Municipio em pavimentar @ mesma devido a sua importéancia. O
empreendedor solicita ainda que a entrega desse projeto seja considerada parte integrante do valor das
medidas compensatorias do empreendimento. Ap0s exposicdo do processo fica aberta para discussdo €
posterior votacgdo, 0 conselheiro Jarbas comenta qué n3o acha prudente acatar a solicitagdo visto que O local
esta localizado fora da area de influéncia do empreendimento. Os conselheiros Edson, Marco, Marcia, Jarbas,
Juarez, Luiz, André se posicionam contrarios ao pedido.

Outra solicitagéo do empreendimento, refere ao processo 46898/2022, surgiu por intermédio da Secretaria de
Planejamento junto ao empreendedor, com a finalidade de apresentar O levantamento topografico do Arroio
Capote localizado entre a Rua Curitiba e a Rua Domicio da Gama proximo ao local de implantagdo do
empreendimento. O levantamento ja realizado pela Philus foi entregué ao Municipio para que a Secretaria de
Planejamento pudesse concluir o projeto de drenagem de aguas pluviais que escoam a jusante dos terrenos
do Férum Trabalhista e do Ministério Publico Estadual. O empreendedor solicita que essa entrega seja
considerada parte integrante das medidas compensatdrias do Superquadra Central. A solicitacdo fica aberta a
discussdo e votacdo, O conselheiro Marco questiona sé 0 requerente realizou 0 levantamento € encaminhou
ao planejamento para qué seja resolvida pela prefeitura a questdo das aguas pluviais no terreno dc
empreendimento, 0 conselheiro Luiz aponta qué O levantamento solicitado ao empreendedor fica entre a Rua
Curitiba e a Rua Domicio da Gama, local onde apresenta a maior preocupagao com relacdo a drenagem de
toda a regido e ndo dentro do terreno do empreendimento. Os conselheiros decidem que O pedido sej
retirado por hora para que 0 empreendedor apresente 0 valor do levantamento e se possa apreciar o aceit
ou n3o do pedido.

7) Processo 18159/22 — Renovagdo do Termo de Compromisso Hotel Ronda: John expbe 0 processo d
revalidacdo do termo de compromisso, 0 requerente é a Construtora llha Bela e 0 EIV foi apreciado em 201
bem como o termo de compromisso que teve uma retificagdo no ano de 2021. O empreendimento s€ localiz
na Avenida Visconde de Taunay, conta com 42.798,74 m?, terd 33 pavimentos totalizando 306 unidade
hoteleiras, 214 salas comerciais e 269 vagas de estacionamento, estima-se uma populacado transitoria de 169
habitantes. John aponta quée no termo de compromisso ficou firmado como medidas a implantagdo d
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equipamentos de climatizagdo no CMEI e na escola ao lado do empreendimento. Fica aberto para discussao
do requerimento e votagdo, o conselheiro Jarbas comenta que por conta dos novos empreendimentos que
surgiram na regido nesse periodo acredita ser necesséaria a apresentagdo de um novo EIV para andlise. O
conselheiro Marco diz que a regido apresenta caracteristicas distintas de quando o empreendimento foi
analisado e concorda com Jarbas na necessidade de o empreendimento ser avaliado em novo EIV. Os
conselheiros Luiz, Marco, Jarbas, Edson, Juarez, Marcia, André se posicionam contrarios a revalidagdo do
termo de compromisso.

8) Processo 38893/22 - Quanto a necessidade de EIV: Karla apresenta 0 processo requerido pela Construtora
Miqueldo a respeito de um empreendimento localizado na Rua Ricardo Lustosa Ribas. Trata-se de um edificio
de 30 pavimentos e 48 unidades habitacionais, que originalmente possuia aproximadamente 148 vagas de
estacionamento, necessitando a principio submeter-se a andlise de EIV de acordo com 0 Item D, art. 32 do
Decreto 14.635/2018. O empreendedor apresenta nova proposta para os pavimentos de garagem com vagas
vinculadas e dessa forma o empreendimento passa a contar com 97 vagas entre “vinculadas”, simples e duplas
justificando que essa mudanca se déa devido a ndo existéncia de leis prevendo tamanho maximo para vagas de
garagem. Apontam ainda que as vagas seriam vendidas em conjunto como se fossem Unicas e expdem
empreendimentos anteriores onde foi praticado o registro de vagas duplas e triplas sob um mesmo nuamero.
Além disso, o empreendedor diz existir previsdo legal para registro de vaga de garagem com capacidade para
um ou mais veiculos e que o item supracitado no decreto n3o limita o numero de veiculos e sim 0 de vagas.
Com base no exposto no processo, 0O empreendedor solicita ao conselho a dispensa na necessidade de
apresentagao do EIV para esse edificio, fica aberta a discussdo e posterior votacdo dos membros.

O conselheiro Edson se manifesta dando razéo ao empreendedor por conta de n3o existir uma exigéncia. Karla
complementa que a legislacdo deixa a critério do IPLAN a decisdo da necessidade ou ndo da apresentagdo do
Estudo. Marco aponta que em sua analise, 0 projeto do empreendimento se enquadra conforme a lei e dize
afirma haver uma inconsisténcia na mesma, pois em seu entendimento a vaga refere-se a um veiculo e diz ser
necessaria uma correcdo para que isso fique claro. O conselheiro conclui sua fala dizendo que a preocupagao
fica devido ao numero de pavimentos do edificio, o sombreamento que ele vai causar e precisara ser
mitigado. O conselheiro Jarbas aponta que devido ao porte do empreendimento n3o se pode abrir médo do EIV
para que se possa deliberar medidas mitigatdrias ao impacto do sombreamento. Juarez comenta que O
empreendedor utiliza de uma brecha na lei como artificio para ndo se submeter a apresentacdo de EIV e por
conta de ficar a critério do IPLAN acredita ser interessante a solicitacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga
do empreendimento. O conselheiro Fabio comenta que ndo cabe ao IPLAN ser analista ou corretor do texto
legal e em seu entendimento necessita a apresentagdo do EIV por conta dos impactos citados pelos demais
conselheiros. Feito os apontamentos é aberta a votacdo para a apresentagdo ou ndo do EIV para o
empreendimento, onde 0s conselheiros Edson, Marco, Marcia, Jarbas, Juarez, André e Luiz votam favoraveis a
necessidade de apresentagdo do EIV, portanto contrarios a solicitacdo do requerente.

9) EIV Condominio Industrial Viena: John explica que devido ao tempo de reunido ser excedido o
empreendimento ndo sera apreciado, ficando para a pauta da préxima reunido.

10) Pauta Livre: O conselheiro Marco diz estar trabalhando junto com o IPLAN na elaboracdo de uma lei para
condominio de chacaras e deseja expor ao conselho a dificuldade que estd encontrando na aprovagdo dessa~
lei. Em seu entendimento ja poderia ter acontecido. O conselheiro Celso explica que por parte do IPLAN houve
celeridade na analise da lei e encaminhamento para os demais érgdos competentes e aponta que apos passar
pela Procuradoria Geral do Municipio e pela Secretaria de Finangas 0 processo retornou ao IPLAN no dia |
anterior a reunido e por conta disso ainda ndo houve tempo para apreciagdo. Marco aponta ainda que na lei
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de condominios existe um capitulo que diz respeito a outorga onerosa, porém o municipio ainda ndo tem @ lei
de outorga onerosa aprovada. A conselheira Karla explica que essa questdo foi incluida no anteprojeto de lei
paseada no Estatuto da Cidade que prevé a outorga onerosa quando ocorre a alteracdo do uso do solo, nesse
caso deixando de ser uso rural para uso urbano. Aponta que em conversa com a procuradoria ndo existe
problema com relacdo a esse capitulo. Celso conclui dizendo que as consideragdes do processo serao
apreciadas nos préximos dias € serd disponibilizado aos demais conselheiros para também que possam
verificar.

11) Encerramento: O Conselheiro Celso Sa ’Anna agradeceu 2 presenca de todos e deu por encerrada a
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