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Ponta Grossa, 08 de Marco de 2019

AO
INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE PONTA GROSSA

IPLAN — PONTA GROSSA/PR

Assunto: PARECER TECNICO FINAL — EIV/RIVI

Obra: PORTO COLIBRI

Prezados Srs,

Em relagdo ao Parecer Técnico Final — EIVIRIVI, referente ao
Condominio Porto Colibri (Protocolo 02/2019, Processo 3550454/2018) cabe 2
empresa Rottas Construtora e Incorporadora esclarecer alguns pontos

levantados, de forma a consolidar o Termo de Compromisso a ser lavrado:
1. Medida: Doagdo de Area Institucional para a Secretaria Municipal de Educacdo:

A partir de pequenos ajustes no projeto definitivo do empreendimento que deverd ser
aprovado pelo IPLAN juntamente com a lavratura do Termo de Compromisso do EIV, foi
possivel conseguir um pequeno aumento na area a ser destinada ao equipamento educacional,
chegando a 3.024,55 m? (em bege no desenho abaixo). Em funcdo do compromisso em alargar
a caixa total da estrada de acesso para 18 metros, uma faixa de pouco mais de 2 metros entre
o alinhamento predial atual e o alinhamento predial futuro podera ser incorporada a area de
doacgdo, resultando no acréscimo de 47,92 m2 (em laranja no desenho abaixo). Da mesma
forma, propde-se que a drea destinada ao retorno do veiculo do transporte coletivo também
seja doada em conjunto com a 4rea destinada ao equipamento educacional (589,65 m2, em
verde no desenho abaixo), uma vez que esse retorno tende a ser de uso temporario, em
fungdo da continuidade do perimetro urbano a norte do empreendimento. Com a insergdo
dessa area dentro do imével da escola ou CMEI, essa drea ja estruturada podera ser usada
para dar mais seguranga as criancas e Pais no momento da chegada e saida das aulas,
formando um praceado fora do fluxo viario da via coletora e permitindo a futura unidade
educacional, se for o caso, cercar essa drea, a partir do momento em que ndo for mais usada
para o transporte coletivo.




70.40

AREA INSTITUCIONAL

REAL 3.024 55 M2
LEGAL 3.662,12 M2

58.18

Com isso, a drea total a ser doada seria de 3.662,12 m2. Importante salientar que se trata de
mera sugestdo; caso entenda o IPLAN que é mais adequado doar duas 4reas (uma destinada
ao equipamento educacional e outra ao retorno do transpor coletivo, o empreendedor
acatara.

Ainda em relagdo a doacdo da 4rea institucional, requer o empreendedor que no Terma de
Compromisso conste: “Compromisso de doagdo de drea com (inserir drea) m? para o Municipio
de Ponta Grossa, a ser destinada para implantagdo de equipamento educacional”.

2. Medida: Execucdo de retorno e abrigo coberto para 6nibus do Transporte Coletivo
em frente ao empreendimento conforme orientagdes da AMTT:

A empreendedora se comprometera a executar as obras de pavimentagdo, passeios para
pedestres e abrigo para passageiros seguindo o Gabarito do DNIT, conforme previamente
aprovado pela AMTT e apresentado no projeto ajustado para a aprovacdo do EIV.

3. Medida: Projetar no minimo 50% das divisas voltadas para vias publicas em tijolos
vazados, gradis ou elementos equivalentes:

A empreendedora se comprometerd com essa medida sem maiores alteragdes. O
estacionamento para visitantes junto ao novo alinhamento predial ficard aberto para a rua ou
fechado por gradil, assim como a area destinada ao portal de entrada, com exceg¢do da guarita
e de elementos arquiteténicos, sera todo fechado com portdes vazados. Cabe destacar ainda
gue a maior parte das divisas laterais terdo, antes do muro, uma barreira vegetal, e mesmo a
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divisa de fundos, junto ao arroio, sera executada na forma de cercas vazadas, em func¢do de se
loczlizar em Area de Protecdo Permanente.

4. Medida: Comprometimento de deixar no minimo 5% do total de vagas de
estacionamento para visitantes:
A empreendedora se comprometerd também com essa medida. No projeto final a ser
aprovado pelo IPLAN, com 440 unidades habitacionais (uma vaga privativa para cada unidade),
serdo ofertadas aos visitantes 40 vagas de estacionamento para veiculos e 5 vagas para
motocicletas.

5. Medida: Comprometimento no alargamento e pavimentagio da via de acesso ao
empreendimento passando para caixa total de 18 metros:

Como explanado anteriormente, a pequena faixa de alargamento em frente ao
empreendimento (diferenca de cerca de 2 metros entre o alinhamento atual e o novo
alinhamento) serd em parte incorporada a Area Institucional a ser doada e em parte ficard em
frente ao portal e estacionamento para visitantes (o projeto do empreendimento respeitara o
novo alinhamento). Com isso, a manuteng¢io do pavimento em frente ao portal, que se destina
ao fluxo dos futuros moradores, ndo gerard 6nus ao Municipio, sendo de responsabilidade do
Condominio Porto Colibri.

Cabe salientar que no trecho entre a Rua Sabid e o inicio do empreendimento, a
empreendedora executard as obras de pavimentacdo conforme determinacdes e aprovacdes
da Secretaria Municipal de Planejamento e AMTT, mas n3o pode se comprometer a “alargar a
caixa total”, uma vez que ndo detém esse poder sobre as propriedades imobiliarias vizinhas.
Certamente no momento em que a fazenda do lado oposto ao empreendimento for loteada,
sera possivel garantir esse alargamento.

6. Medida: Doacdo de 400 mudas de arvores para a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente:

Em funcdo da disponibilidade de mudas nos viveiros da regido e das demandas e espago de
armazenagem do Viveiro Municipal, sugere-se que as caracteristicas da doac3o e prazos sejam
detalhados diretamente com a SMMA.

7. Medida: Execugdo das calgadas metade em grama e metade em piso drenante
(paver):

Infelizmente ndo serd possivel atender a essa medida, a0 menos ndo totalmente. As areas
destinadas as calgadas em frente ao empreendimento, assim como as calgadas das areas de
lazer, poderdo ser feitas em paver e manter ao menos 50% com cobertura vegetal,
predominantemente grama.

As calcadas para pedestres localizadas em frente as unidades habitacionais ndo poderio
atender a essa medida, em funcdo da largura total destinada ao passeio variar entre 2,0m
(maior parte dos casos) e 2,5m, sendo que a NBR-9050/2015 exige calcadas com 1,5 m de




largura. Além disso, ha necessidade de pavimentar as entradas de veiculos e as rampas nas
esquinas, o que reduz a area gramada para cerca de 20%, no maximo 25% se computados os
trechos onde a largura total do passeio é 2,5m.

Percebe-se ainda que o uso do paver para percursos longos, apesar de sua bela aparéncia e
acabamento, acaba sendo desgastante para os cadeirantes, em funcdo da inevitdvel
trepidagdo. Mesmo a sua permeabilidade se vé contestada por inimeras pesquisas do meio
académico, em fungdo da impermeabilizagdo da base de pé de pedra ou areia sob as pecas de
concreto.

Padrdo de passeios dos empreendimentos e detalhe do acabamento do pavimento

Por fim, cabe ressaltar que o empreendimento se localiza em uma ZR-2, zona que permite que
| as construgdes ocupem 50% do terreno e calgadas e acessos mais outro percentual ndo
estabelecido na Tabela Il anexa a Lei 6.329/99 e alteracdes (legalmente s6 ndo poderia ser
impermeabilizado 50% do recuo frontal, o que daria uma &rea irriséria nesse caso). O projeto
do empreendimento possui uma taxa de ocupagdo de cerca de 21%, menos da metade da
permitida, e mesmo a taxa de impermeabilizagdo total ndo chega a 55%. A mitigacdo dessa
impermeabilizacdo ndo serd esquecida, uma vez que o empreendimento prevé a implantagdo
dos dispositivos de reposicdo do lengol fredtico e conten¢do de enchentes previstos no
Decreto Municipal 7.673/2013. -

Atenciosamente,

Gt s

ROTTAS CONSTRUTORA
E INCORPORADORA

ENG. MARIO STRESSER




