Ponta Grossa, 01 de junho de 2023.

PARECER TECNICO PRELIMINAR - EIV/RIVI
Protocolo 05/2023

Processo 15173/2023

Proponente: Machado & Castro Construgdes Ltda.
Empreendimento: Condominio Villaggio Shangrila
Endereco: Rua Cirema Becker, sn. Contorno.

Em andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga protocolado, seguem as seguintes
consideragdes da Comissdo de Andlise do EIV:

Descricao do empreendimento
O empreendimento consiste em condominio horizontal fechado com 100 unidades
habitacionais. A drea total do empreendimento é de 15.000,00m?2.

Adensamento Populacional

O estudo apresenta estimativa no valor de 3,4hab/unidade, conforme IBGE, resultando
numa populagao de 340 habitantes. Um acréscimo de aproximadamente 1,2% na populagio do
bairro.

Uso e Ocupacido do Solo
Localizado em Zona Comercial e Zona Residencial 2, os pardmetros que serdo adotados
pelo empreendimento, de acordo com o EIV s3o os seguintes:

* Taxa de Ocupacgdo: 35%;
* Coeficiente de Aproveitamento: 0,3;
* Sublotes tem drea média de 110,0m?;
» Testada do sublote variam entre 5,22m e 5,35m:;
» Area de lazer com 511,46m?, divergindo da legislagdo municipal. 7:\

Equipamentos Urbanos e Comunitarios %\1
Quanto as cartas de viabilidade apesentadas no estudo, observam-se as seguintes
consideracoes:
* SANEPAR: afirma haver viabilidade com a ampliagdo da rede de abastecimento de dgua %
e rede coletora de esgoto; -
* COPEL: afirma haver viabilidade;
*  SMMA: ha coleta de rejeitos organicos e reciclaveis; Q



* SMCSP: recomenda recuo, no minimo, de 2,0m na testada do empreendimento como
taper de espera para acessar a portaria;

* SME: sugere ampliagdo do CMEI localizado no Campos Elisios;

* FMS: alega a UBS Carlos Dzaunet atende o nimero maximo de pessoas, uma nova
equipe esta sendo habilitada na UBS do Dom Bosco. Solicita doagdo de computadores.
Geracgdo de Trafego

As contagens de trafego foram realizadas nas Ruas Cirema Becker e José Kalinoski, com a
seguinte conclusdo: o empreendimento ndo se caracteriza potencialmente como um polo
gerador de trdfego. Entretanto, a sua portaria de entrada e saida funciona sem intervengéo de
outros polos geradores de trdfego. Dessa forma entende-se que ndo haverd dificuldades no
trdfego da Rua Cirema Becker até chegar em sua conexdo com a Rua José Kalinoski.

Valorizagdo Imobiliaria

De acordo com o estudo apresentado, com a instalagdo do empreendimento havera uma
valorizagdo das edificagbes ja existentes, aquecimento do comércio local, arrecadacdo de
impostos, geragdo de empregos diretos e indiretos e renda, além de melhoria na qualidade de
vida.

Ventilacdo e iluminagdo
O estudo aponta que por tratar-se da tipologia de condominio horizontal, o impacto na
ventilagdo e iluminagdo nao existe.

Aspectos Ambientais
Apresenta licenca prévia emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SMMA) e
Termo de Compromisso para autorizagdo para o corte dos individuos arbéreos.

Medidas mitigadoras propostas pelo empreendedor
O estudo ndo apresenta sugestdes para medidas mitigadoras.

Consideragdes sobre o relatério e projeto
Para dar seguimento a aprovacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) faz-se as

seguintes colocag¢des e solicitagbes: F

<

1. Apresentar o comprovante de cumprimento do Artigo 82 da Lei Municipal n2
12.447/2016, quanto a publicagdo do Edital de entrada do EIV em jornal de grande
circulagao;

2. Atender o Art. 35 da Lei n2 10.408/2010: serd reservada uma drea interna destinada
ao uso e recreagdo dos condéminos, correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
da drea total do condominio horizontal, excluidas deste percentual as vias de \
circulagdo interna; J

3. Atender o Art. 45-G da Lei n? 10.408/2010: os limites externos dos condominios
poderdo ser circundados por grades, cercas vivas, muros e outras formas de vedagdo.



Nas testadas com mais de 100m, vedagées que constituam-se em barreiras visuais
como muros sdo permitidos em até no mdximo 50% desta testada. Os 50% restante
pode ser destinado a guaritas, acessos de pedestres e veiculos, lotes (ou fragdes)
voltados para via publica ou vedagbes em materiais que permitam permeabilidade
visual.
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