Ponta Grossa, 13 de abril de 2021.

PARECER TECNICO PRELIMINAR - EIV/RIVI
Protocolo 15/2020

Processo 1695417/2020

Proponente: Philus Engenharia Ltda
Empreendimento: Superquadra Central
Endereco: Rua Ermelino de Ledo, SN, Olarias

Em analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga protocolado, seguem as seguintes consideracoes
da Comissdo de Andlise do EIV:

Descri¢do do empreendimento

O empreendimento consiste em um edificio residencial e comercial, com uma torre residencial de
48 pavimentos e 82 unidades habitacionais, além de uma torre comercial de 19 pavimentos.

Adensamento Populacional

Com relagdo ao empreendimento durante a fase de obras, sdo estimados cerca de 50 funcionarios
que prestardo servicos ao empreendimento. Esta ocupagdo é considerada como flutuante e n3o causara
impactos significativos ao adensamento populacional. Durante o periodo de operacdo, possuira
populagcdo estimada de 278 habitantes, considerando 3,34 habitantes por domicilio (IBGE, 2010). Essa
ocupagdo resultard em aumento de 3,22% na populacdo do bairro Olarias.

Uso e Ocupacdo do Solo

A drea do empreendimento esta localizada dentro do perimetro urbano do municipio de Ponta

Grossa e inserida na Zona Residencial 4 (ZR4) fazendo divisa com a Zona Residencial 2 (ZR2) e Zona
Comercial (ZCOM), sendo esta ultima como zoneamento para a aprovacdo do empreendimento.

A drea do empreendimento é caracterizada como vazio urbano. A partir do diagndstico aplicado
ao empreendimento sobre usos conflitantes do uso do solo, o entorno do empreendimento é
caracterizado por atividades residenciais e comercial

Notou-se divergéncia entre & drea do terreno apresentada na planta de estatistica (13127,8m?) e
a matricula (14.385,00m?), bem como na delimitagdo, segundo o Geoweb, a delimitagio do terreno difere
da apresentada no Estudo. Conforme imagens abaixo:
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Equipamentos Urbanos e Comunitérios
Quanto as cartas de viabilidade apesentadas no estudo, observam-se as seguintes consideracdes:
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SANEPAR: afirma haver viabilidade, desde que seja instalada uma EEE;

COPEL: afirma haver viabilidade;

RESIDUOS SOLIDOS: afirma haver viabilidade;

AMTT: Afirma que o sistema de transporte coletivo tem condigbes de absorver a demanda de usuarios
gerada pelo empreendimento.

Educacdo: Solicita a reforma do CMEI Odette Cominato (Cozinha, refeitério, telhado e pintura geral)
Saude: Nao ha possibilidade de atender, sendo necessario aumento de espaco fisico e de recursos
humanos.

Geragdo de Trafego

Aumento da circulagdo de veiculos e consequentemente aumento do nivel das vias do
entorno. Nao ha carte de viabilidade da AMTT quanto ao sistema viario, apenas quanto ao
transporte publico.

Area de Interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental

Dentro do perimetro do empreendimento existe um bem tombado. Trata-se da antiga
chaminé das Industrias Wagner, ndo é apresentado estudo especifico se havera impacto direto a
chaminé.

Valoriza¢do Imobiliaria

O empreendimento em analise podera favorecer seu entorno pela possibilidade de
incentivar a instalagdo de novos pontos de comércio para a regido e melhorar a qualidade dos
servigos prestados no local. Podera também causar gentrificacdo a longo prazo.

O impacto da sombra podera fazer com que o prego dos iméveis seja desvalorizado.

Ventilagdo e iluminagdo

Alto impacto na incidéncia de luz solar no entorno, podendo a sombra chegar até
943metros além do empreendimento.

Aspectos Ambientais

A drea onde 0 empreendimento serd implantado possui classes de declividade que variam
de plana a montanhoso, predominando as classes planas e suave ondulado.

Conforme o resultado da densidade de drenagem, a bacia possui disponibilidade hidrica
superficial alta, com indice de circularidade média e fator de forma baixo. Esses indices, aliados
ao de compacidade mostram que a bacia apresenta baixo risco de inundacao.

Apresenta uma Licenca Ambiental.

Apesar do EIV ndo citar alguma area de APP no terreno, porém ao verificarmos os dados
antigos, nota-se um corpo hidrico no terreno.

Medidas mitigadoras propostas pelo empreendedor

Para os termos compensatérios, 0 empreendimento ja realizou alguns investimentos
acordados preteritamente com o Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Ponta Grossa
- IPLAN.



* Projeto e execugdo das vias do entorno;
¢ Revitalizagdo do Bosque ao lado do empreendimento.

Consideragdes finais

Para dar seguimento a aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) faz-se necessario
apresentar as seguintes colocagdes e solicitacOes:

- Apresentar Laudo apontando que ndo ha APP no terreno, o laudo devera ter
acompanhamento/ciéncia da SMMA;

- Apresentar matricula atualizada com descrigdo da area até a Rua Maria Perpétuo Socorro da
Cruz;

- Apresentar pranchas com o carimbo “Em condigbes de ser aprovado” do Departamento de
Urbanismo.
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