Ponta Grossa, 31 de outubro de 2017.

Parecer Técnico Preliminar EIV/RIVI

Protocolo 20/2016

Processo 2540548/2017

Proponente: Rottas Construtora e Incorporadora

Empreendimento: Condominio Residencial Porto Belvedere

ANALISE

Apos analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga protocolado, seguem as complementagdes de

informacgdes necessarias para dar continuidade a avaliagdo do mesmo.

5 CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

5.1 LOCALIZACAO E ACESSO

AREA (m?)
AREA TOTAL DO TERRENO 324.827,00
AREA TOTAL DO EMPREENDIMENTO 160.198,69
AREA DE MATA PRESERVADA 58.270,25
AREA RESTANTE 106.358,06

Indicar em planta e quadro estatistico as areas supracitadas, juntamente com a locacdo dos
terrenos comerciais externos ao empreendimento, citados no estudo, como também,
compatibilizar as metragens das areas descritas no documento com os apresentados em

plantas.

6 PROJETO URBANISTICO E ARQUITETONICO
6.1 IMPLANTAGAO E PROJETO URBANISTICO

Conforme a Lei Municipal n° 4841/1992, que Define o Sistema Viario Basico do Municipio de
Ponta Grossa e da outras providéncias, a metragem minima das vias locais é de 6,00 m de

largura. Observou-se na planta de implantagdo que a Via E apresenta 5,00 m de largura.



9 USO E OCUPAGAO DO SOLO

Sob os critérios da Comissdo de Analise do EIV, o projeto apresentado configura um
parcelamento do solo na modalidade de Condominio Horizontal visto propor a subdivisdo da
gleba em sublotes com abertura de vias e configuragdo de quadras. Assim sendo, deveria
submeter-se aos parametros da Lei Municipal n® 10.408/2010 que rege sobre o parcelamento
do solo. Entretanto, considerando que anterior aos Estudos de Impacto de Vizinhanca, outros
empreendimentos com as mesmas caracteristicas jd foram aprovados pelo municipio e que o
Conselho do Iplan ja deliberou pela aprovacdo de outros empreendimentos semelhantes,
contrariando Pareceres Técnicos da Comissdo de Analise, esta comiss3o define por deixar a

critério da Conselho do Iplan a aprovagdo do projeto sob os parametros da Lei supracitada.

Segundo Art 35 da Lei n® 10.408/2010, os condominios horizontais ndo podem ter area superior
a 200.000m?. A drea total do terreno do estudo analisado é superior a drea maxima determinada
pela Lei supracitada, porém a area ocupada pelo empreendimento sera de 160.198, 12 m?, ou

seja, uma valor inferior ao imposto pela Lei.

De acordo com a mesma lei, as quadras devem ter comprimento maximo de 450,00 m.
Observou-se que o empreendimento possui sua fachada, em relagdo a Rua Antonio Saad,

superior a esta metragem.
9.2 IDENTIFICAGAO DE ATIVIDADES COMPLEMENTARES

O EIV relata a disponibilizacdo de 3 lotes externos ao Residencial com vocagdo comercial. Ndo

foi possivel localizar estes terrenos através do documento entregue.
9.7 LOCALIZACAO DE MASSAS VERDES NA AREA DE INSERCAO

Apresentar documento de aprovacdo, junto a Secretaria de Meio Ambiente, do manejo de

5.194,27 m? de arvores.

14 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS EXISTENTES
14.1 EQUIPAMENTOS DE SAUDE

Apresentar a carta de viabilidade emitida pela Secretaria Municipal de Saude.



15 SISTEMA DE CIRCULAGAO E TRANSPORTE
15.6 DETERMINAGCAO DO TRAFEGO FUTURO

Apresentar projeto de alargamento parcial da Avenida Antonia Saad, conforme é descrito no

EIV.

16 ASPECTOS AMBIENTAIS
16.2 LEVANTAMENTO DE AREAS DEGRADADAS

Apresentar levantamento floristico ou licenga prévia.

20 LEVANTAMENTO E AVALIAGAO DE ASPECTOS E IMPACTOS DE VIZINHANCA

Na pagina 149, descreve como proposta de medida para minimizar a impermeabilizagdo do solo
ainsercdo de piso que permita manter a permeabilidade. Demarcar onde sera inserido esse tipo
piso. Na mesma folha, o documento relata a execugdo da rotatoria de acesso, como medida
mitigadora da geracdo de trafego e demanda por transporte publico - necessario apresentar

projeto.

21 MEDIDAS MITIGADORAS E MEDIDAS COMPENSATORIAS
21.2 MEDIDA COMPENSATORIA

Em caso de aceitacdo da medida compensatdria pelo Conselho do iplan, deve-se apresentar o
projeto aprovado da revitalizacdo do Viveiro Municipal pela Secretaria de Meio Ambiente, com
as seguintes adequagdes: substituicdo da tinta PVA latéx por tinta epoxi (lavavel) na pintura
interna das paredes do container destinado a administragdo e ao refeitdrio; e aplicagdo de
azulejos na parede & 110cm de altura e em todo o container destinado ao refeitorio. Os pisos
dos containers destinados ao refeitério e administracdo também deverdo ser revestidos por

material ceramico. Outras adequagdes poderdo ser sugeridas pelo Conselho do Iplan.
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