Ponta Grossa, 08 de setembro de 2022.

PARECER TECNICO PRELIMINAR - EIV/RIVI
Processo 22371/2022

Proponente: Paulo R S Chueire Eireli
Empreendimento: Condominio de Lotes Milano
Enderego: Avenida Pedro Wosgrau, Card-Cara

Em andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga protocolado, seguem as seguintes
consideracbes da Comissdo de Andlise do EIV:

Descri¢do do empreendimento

O empreendimento, a ser implantado em terreno de 36.020,91 m?, consiste em um
condominio horizontal de lotes com uso prioritario residencial. Trata-se de uma drea dividida em 5
setores, com 130 unidades habitacionais, sendo 39 no setor 01, 23 no setor 02, 09 no setor 03, 06

no setor 04 e 53 no setor 05.
O local de insercdo permite acesso pela Avenida Pedro Wosgrau. A ligagdo faz-se

principalmente através da Rua Siqueira Campos que faz interligagdo com a Avenida Pedro Wosgrau,

esta que permite acesso ao empreendimento.

Adensamento Populacional

Na regigo do bairro Caré-Card, a populagdo estimada para o ano de 2010, segundo o IBGE,
era de 27.779 habitantes, com uma densidade total de 397 hab./Km?2.

A populagdo estimada do empreendimento por unidade habitacional, compor-se-a de 3 a
4 individuos por unidade, contabilizando pela lotagdo estimada pelo Censo 2010 (3,34 habitantes)
e pelo nimero de unidades habitacionais (130 unidades), totalizando 434 novos residentes.
Analisando a densidade populacional existente no setor censitario da drea de estudo, acrescida pela
nova populagdo havera um aumento populacional de aproximadamente 1,56% no bairro.

Estudo néo apresenta conclusdo a respeito do_impacto populacional da populacdo do

empreendimento em relacdo ao bairro.

Uso e Ocupacdo do Solo
Os zoneamentos definidos para a drea sdo Zona de Servigos 1 (ZS2), Zona Residencial 3

(ZR3), Zona Residencial 4 (ZR4) e Zona Verde Especial 2 (ZVE2). a qual definira os pardmetros para

que o empreendimento possa ser composto.
De acordo com o Art. 36 da lei 10.408/2010, somente serdo permitidos condominios

horizontais nas zonas ZR1, ZR2 E ZR3.
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Equipamentos Urbanos e Comunitdrios

Quanto as cartas de viabilidade apresentadas no estudo, observam-se as seguintes
consideragdes:
COPEL: Sobre o fornecimento de energia elétrica, a empresa concessionaria em Ponta Grossa é a
COPEL, atendendo a cidade pelo sistema Sul/Sudeste. De acordo com o Mapa Geoelétrico do
Parana (COPEL, 2016), a cidade conta com as subestacdes Ponta Grossa Norte, Ponta Grossa Sul,
Sabard, Belém e Uvaranas. O consumo médio de energia elétrica nas residéncias brasileiras foi de
152,2 kWh/més (FEDRIGO, et al, 2009). Nessa perspectiva o consumo de energia elétrica para o
empreendimento serd de aproximadamente 19.786,00 KWh/més quando totalmente ocupado. De
acordo com a COPEL, existe viabilidade técnica operacional para a implantacdo dos sistemas
elétricos para abastecer o empreendimento.
SANEPAR: De acordo com a carta de viabilidade fornecida de SANEPAR, para o abastecimento de
agua do empreendimento serd necessdria a implantagdo de aproximadamente 550 metros de rede
de reforgo de abastecimento de dgua em tubulagéo de PEAD de 180mm, partindo do cruzamento
da Rua Siqueira Campos e a Rua Santo Anselmo, até a entrada do empreendimento, havendo assim
a possibilidade de atendimento. Com relagdo ao esgoto, a mesma carta afirma a existéncia rede
coletora de esgotos em PVC DN150 passando ao lado do empreendimento, com destinaco a
Estagdo de Tratamento de Esgoto — ETE Card-Card, havendo assim a possibilidade de atendimento
das instalagdes hidraulicas do empreendimento pelas redes da SANEPAR. A concessionaria ressalta /@/
a necessidade de estudo topogréfico e avaliacdo do projeto hidro sanitério para confirmacao;
RESIDUOS SOLIDOS: Para o empreendimento, a carta de viabilidade fornecida pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente - SMMA, informa que o empreendimento devera dispor de 4rea para
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armazenamento final de residuos, em terreno de sua propriedade, com acesso direto pela via
plblica, com dimensdes compativeis com a ergonomia da equipe de coleta, devendo ter
compartimentos separados para recicldveis, organicos e rejeitos. Além disso, devera possuir Plano
de Gerenciamento de Residuos Sélidos - PGRS, aprovado junto a SMMA e revisado anualmente;
AMTT: A partir da carta de viabilidade, AMTT informa viabilidade do ponto de vista vidrio, mas
inviabilidade do ponto de vista do transporte coletivo.

EDUCACAO: O empreendimento ird gerar uma demanda de aproximadamente 146 alunos para 0s
equipamentos de educagdo, privados e publicos, quando totalmente ocupado. Hé de se considerar
que ndo necessariamente todos os moradores utilizardo as estruturas municipais de ensino. A partir
da carta de viabilidade de equipamentos de educagdo, o 6rgdo municipal de educagdo indica, como
mitigacdo, ampliagdo no CMEI Nassima Salum.

Tabela de equipamentos de educagdo

ENSINO
DIST EQUIPAMENTO PROPRIEDADE
1 |A|RRIM|T]|S
530m CMEI Nassima Salum Municipal | o
593m Escola Sagrada Familia - S3o Zygmund Particular | o
79m EM Dr. Edgar Sponholz Municipal | » | ®
1030m | CMEI Prof. Francisca | O. Maluf Municipal | e

Legenda: | - Educaglo infantil; F1 - Educagdo fundamental até o 5¢ ano; F1 - Educaclo fundamental do 62 20 9% ano;
M - Educagdo média, T - Educagdo técnica; S - Educagdo supenor

OBS Para as distdncas dos equipamentos sio considerados valores da distinGa de caminhamento utiizando o
sistema vidrio existente

Fonte: Dombroski (2022)

Projegdo de uso de equipamentos de educacdo por faixa etdria

IDADE TIPO DE ENSINO USO DO EMPREENDIMENTO
0-4anos Educagdo Infantil 32 alunos
5 anos - 9 anos Ensino Fundamental 1 34 alunos
10 anos - 14 anos Ensino Fundamental 2 40 alunos
15 anos - 19 anos Ensino Médio 40 alunos

EducagSo Infantil. infantil Il - 2 anos completos até 31 de marco do ano letivo; infantil Wl - 3 ancs completos até 31 de
margo do ana letivo; infantil IV - 4 anos completos até 31 de margo do ana letivo; infantil V - 5 anos completos ate 31
de margo do ano letiva

Ensino Fundamental: 1% Ano: 6 anos completos até 31 de margo do ano letivo; 2® Ano 7 anos; 3% Ano: 8 anos; 42
Ano: 9 anos,; 5% Ano: 10 anos; 6° Ano: 11 anos. 7% Ano: 12 anos; 87 Ano: 13 anos, 99 Ano: 14 anos

Dwisdo de Professores por faba etdria: 01 professor(a) para cada 6 a 8 criangas de 0 a 2 anos, 01 professora) para
cada 15 crangas de 3 anos, 01 professor(3) pan cada 20 rangas auma de 4 anos.

Fonte: Conselho Nacional de Educagdo (1998); IBGE [2010), adaptado por Dombroski {2022).

SAUDE: Com relagdo aos aspectos de satide, foram identificadas duas unidades de satde fora da
AID. Vale ressaltar que essas unidades serdo responsdveis por prestar atendimento a todo o
entorno imediato do empreendimento. Para casos de emergéncia e urgéncia, os equipamentos que
poderdo atender o empreendimento sdo o Hospital Municipal Dr. Amadeu Puppi e Hospital da
Crianca Prefeito Jodo Vargas de Oliveira e Unidade de Pronto Atendimento — UPA Santa Paula. A
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partir da carta de viabilidade de equipamentos de satide, o 6rgdo municipal indica que para atender
a nova demanda é necessaria a ampliagdo das unidades de referéncia, bem como a necessidade de
contratacdo de novos profissionais de satde.

Tabela de equipamentos de saide

DISTANCIA EQUIPAMENTO PROPRIEDADE
1.450m US Sharise Angélica Arruda Municipal
1.660m US Horécio Droppa Municipal
OBS: Para as dista dos 110s 30 ¢ valores da distancia de caminhamento utilizando o sistema
vidrio existente.

Fonte: Dombroski (2022)

Tabela de equipamentos de lazer

DISTANCIA EQUIPAMENTO AREA APROXIMADA
350m Campo sintético Quero-quero 2900m’
08S: Pana as distincias dos $30 consid valores da distincia de ¢ I 0 sistema

vidrio existente.

Fonte: Eurich (2014), adaptado por Dombroski (2022).

Geragdo de Trafego

De acordo com o EIV apresentado, com a crescente ocupagio de areas da regido verifica-
se que as condigdes de trafego tendem a ser maiores. Foram contabilizados 5 principais pontos de
conflito de trdfego localizados nas interse¢des das vias que tendem a ser locais de
congestionamentos em horarios de pico. Existe a necessidade de alargamento da Rua Pedro
Wosgrau com novas faixas de rolamento e acostamento para aumentar a seguranga da via, bem
como necessidade de melhoramento da sinalizagdo horizontal e vertical.

Considerando a populagdo estimada do municipio e a frota veicular, obtemos o resultado
de 0,60 veiculos/hab. Nesta perspectiva havera 261 veiculos no empreendimento. O adensamento
de veiculos deverad acontecer de forma gradual, @ medida que o empreendimento for ocupado.



Tabela de contagem volumétrica de trifego

POSTO 1 POSTO 2 POSTO 3
Rua Pedro Wosgrau Rua Pedro Wosgrau Rua Germano Justus
(Norte) (Sul)

07:00 - 09:00 998 876 433
11:30 - 13:30 734 637 209
17:00 - 19:00 982 762 409
TOTAL 2714 2275 1111
VOL. MED. DIARIO 905 758 370

Area de Interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental

Segundo EIV, os bens tombados no municipio, em sua maioria, est3o localizados nas areas
centrais. Sendo assim, ndo foram identificados nenhum bem registrado, inventariado ou tombado
nas que possam sofrer impactos positivos ou negativos com a implantacdo do empreendimento.

Valorizagdo Imobiliaria

Segundo EIV, a longo prazo, com a possivel instalagdo de novos comércios e de atividades
permitidas pelos zoneamentos do entorno, pode haver valorizacio da terra. Esse fator também
pode melhorar a qualidade dos servicos prestados no local, sejam de carater publico ou privado, a
pratica do parcelamento do solo por condominio horizontal segrega moradores do entorno,

considerando que ndo necessariamente os moradores terdo a mesma classe social e poder
aquisitivo do entorno.
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Ventilacdo e iluminagdo

Levando em conta a tipologia do empreendimento, este ndo causara impactos no que diz
respeito a iluminag3o e ventilacio da area de influéncia.

Aspectos Ambientais

Segundo EIV, a drea do empreendimento ndo possui historico recente de atividades
agricolas, entretanto verifica-se em imagens a presenga de vegetacdo arborea, em especial de

vegetagdo exotica predominando a presenca de eucaliptos, sendo, portanto, voltada a praticas
silviculturais.

Verificou-se no projeto urbanistico do condominio, um quiosque e academia proximo ao
lago artificial projetado, estes que ndo poderdo ser executados, visto que a area se trata de uma
APP. Deve-se readequar o projeto com a retirada dos itens citados acima, bem como apresentar
estudo para recompor vegetagdo, caso haja retirada.

A partir do Laudo Geoldgico do empreendimento, o documento informa que o lencol
freatico foi interceptado com nivel de dgua préximo a superficie, requerendo maior atengdo no
processo de ocupagdo da drea.

Medidas propostas pelo empreendedor

No estudo apresentado, a empresa ndo propds medidas compensatorias, mas evidenciou
os valores para possivel medida pecunidria. Sendo assim, uma andlise deve ser feita, visando
estabelecer medidas que reduzam os impactos gerados pelo empreendimento.

O calculo do valor minimo das medidas compensatérias é feito através do valor do
empreendimento e o grau de impacto urbano gerado a partir dos Anexos | e Il do presente Decreto.
Por meio dos calculos apresentados pelo decreto, considera-se que a contrapartida podera variar
de 0,5% a 1% do investimento total nos valores entre R$15.676,92 a R$31.353,84. Na sequéncia
segue a planilha de custos do empreendimento.

Consideragdes finais

Estudo ndo apresenta conclusdo a respeito do impacto populacional da populagdo do
empreendimento em relagdo ao bairro.

Estudo n3o evidencia os principais impactos gerados pelo empreendimento no bairro de
forma clara, e por consequéncia, ndo sugere nenhuma medida compensatéria para reduzir tais
impactos.

Deve-se readequar o projeto conforme solicitagdo no item “Aspectos Ambientais”.

Conforme carta da AMTT, faz-se necessario a implantagdo de faixas de desaceleracdo e
aceleracio no acesso do empreendimento, permitindo acesso ao mesmo com seguranca, e

implantag3o de canteiro ou outro elemento que possa ser utilizado como divisor de pista na testada
do empreendimento, para inibir conversdes que possam comprometer a fluidez e seguranca na vja.
Sendo assim, deve-se realizar adequagao do projeto. P
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