Ponta Grossa, 05 de abril de 2017

Relatério de Andlise EIV/RIVI

Processo 05/2016

Proponente: RR Padrdo Imdveis e Empreendimentos LTDA.
Empreendimento: Conjunto Habitacional Monte Hermon

INFORMAGCOES SOBRE O PROCESSO:
O Estudo de Impacto de Vizinhanga em questdo teve seu Edital de Entrada publicado

no Didrio Oficial do dia 11 de agosto de 2016, e a partir desta data ficou disponivel no enderego
eletronico do IPLAN para Consulta Publica. Durante o prazo de 30 dias, exigéncia da Lei
Municipal n2 12.447/2016, ndo foi protocolada nenhuma solicitagao de Audiéncia Publica.
Apds andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga, o Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Ponta Grossa solicitou complementages do documento através do
Parecer Técnico, datado de 24 de agosto de 2016.
As complementagdes do Estudo foram entregues ao IPLAN no dia 04 de abril de 2017

e o arquivo digital recebido via e-mail no dia 06 de abril de 2017.

SOBRE O PROJETO:
O projeto apresentado cita o nimero de 1005 lotes, em uma érea de 337.907,32 m?,

sendo enquadrado como LOTEAMENTO ABERTO, conforme a Lei Municipal 10.408/2010.
Ainda, sdo apresentados os estudos preliminares de trés pragas, onde o cliente
indicado é a Prefeitura Municipal de Ponta Grossa. Deve-se indicar quem sera o responsavel

pela execugao das mesmas.

ANALISE DAS COMPLEMENTAGOES:
Em andlise das complementagGes do Estudo de Impacto de Vizinhanga protocolado,

observou-se grande caréncia de dados, mapeamento de dados, justificativas de métodos, entre
outras informagbes, ndo subsidiando desta forma o Relatério de Impacto de Vizinhanga. O
documento protocolado deve ser revisado novamente de modo a atender aos seguintes artigos

da Lei Municipal n° 12.447/2016:

Art. 32 O objetivo principal do EIV é o controle e gestdo de aspectos e

impactos urbanos nas fases de instalagcdo e operagéo de empreendimentos,



como instrumento de avaliagcdo, antes da execugdo do empreendimento ou
funcionamento da atividade, de alternativas e estratégias de minimizagéo
e compensagdo dos efeitos na implantagdo do empreendimento no meio

urbano, subsidiando a tomada de decisdo quanto a viabilidade do mesmo.

Art. 72 O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o Relatdrio de Impacto
de Vizinhanga (RIVI) deverdo ser elaborados de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos da atividade ou empreendimento, quanto a
qualidade ambiental e de vida da populagdo residente na drea e suas
proximidades, dos aspectos socioambientais, do meio fisico e bictico,
incluindo a andlise, dentre outras, todas as questoes citadas no Esta%uto

das Cidades, art. 37, da Lei Federal n© 10.257, de 10/07/2011.

Dentre algumas das complementacdes e corre¢des necessarias destacam-se as

seguintes, indicadas a partir da sequéncia dos tépicos contida no documento:

2. METODOLOGIA DE TRABALHO

A metodologia de trabalho relata que “para a valoragdo dos impactos gerados pelo
empreendimento no meio urbano e diagnosticados neste estudo sera utilizada a metodologia
descrita abaixo: impactos benéficos ou adversos; impactos diretos e indiretos; impactos
imediatos, de médio a longo prazo; impactos tempordrios ou permanentes; impactos reversiveis
ou irreversiveis; impactos mitigaveis ou passiveis de corre¢do; propriedades cumulativas. ” Estes
dados, essenciais para a analise do EIV, ndao sdo apresentados no Estudo, impossibilitando a

andlise dos impactos do mesmo.

3. BREVE HISTORICO DE USO DO IMOVEL
O texto cita que “os adquirentes, ligados a atividade imobiliaria, objetivam explorar a

I”

area para a implantagdo de loteamento aberto/conjunto habitacional”. Conforme citado no
item “SOBRE O PROJETO” do presente parecer, o projeto apresentado se enquadra como sendo

um LOTEAMENTO FECHADO, de acordo com a Lei Municipal n2 10.408/2010.



Deve-se explicar melhor o contido na frase “cabe ainda ressaltar a prépria avenida de
acesso ao empreendimento que possui zoneamento para construgdo horizontal multifamiliar na
margem direita, sentido Centro Bairros, antes mesmo da concepgdo deste projeto, para
atendimento habitacional as pessoas das classes “c” e “d“. Ainda, o item apresenta valores de
lotes, mas ndo especifica se estes valores sdo relacionados aos lotes do empreendimento ou a

lotes na regido do empreendimento.

4, DADOS DO EMPREENDIMENTO

Conforme ja exposto no parecer preliminar, o Coordenador da Equipe Multidisciplinar
de EIV deve ser habilitado para tal. A responsavel apresentada é uma bidloga, profissional que
pode participar da equipe técnica de elaboragéo de Estudo de Impact6 de Vizinhanga, mas nao
tem atribuic&o profissional para ser a responsavel técnica do mesmo. Ainda, a RRT apresentada

é referente a um profissional listado como colaborador secunddrio, ndo ao Coordenador.

5.1 Meio Fisico

0O mapa de zoneamento apresentado é ilegivel e ndo demonstra a localizagdo da gleba
onde pretende-se implantar o loteamento. Ainda, o texto diz que “o empreendimento estd
localizado na Zona de Servigo 1”7, porém, existem trés zonas diferentes incidindo sobre o lote:
ZS1, ZR4 e ZR3. Ao afirmar que o zoneamento incidente é a ZS1, o EIV afirma que o
empreendimento ndo atende a Lei Municipal n2 10.105/2009, que atualiza os indices
urbanisticos, visto que o lote minimo para a referida zona é de 1.000m?. Se caso for adotado o

zoneamento como sendo ZR4, o lote minimo é de 420m?, ou 300m? para ZR3.

53 Projeto

O item fala sobre a implantagdo de 445 lotes, mas o projeto é referente a 1.088 lotes.
As informacdes devem ser corrigidas e compatibilizadas. Informo também que, segundo o IBGE,

a familia média brasileira é composta por 3,25 pessoas, e nao 5, como mostra o EIV.

Ainda, é citado que “as residéncias deverdo possuir uma unidade arquitetdnica

adequada a tipologia do empreendimento, pensando sempre na qualidade de vida e bem-estar



de seus futuros moradores, assim como no entorno. ” Desta forma, nao fica claro se o objeto de
estudo é somente um loteamento ou um conjunto habitacional, com a construgdao de unidades

habitacionais padronizadas.

5.8 Aprovacoes

Sobre o a declaragdo da Ponta Grossa Ambiental, a Carta de Viabilidade apresentada
apenas afirma que a regido de implantagdo do empreendimento é atendida pela empresa, mas
nao atesta sobre a capacidade de absor¢do da demanda gerada pelo empreendimento, portanto

ndo tem o fim necessario.

5. CARACTERIZACAO DA AREA DE INFLUENCIA

Conforme apresenta o Termo de Referéncia do EIV, a Area de Vizinhanca deve ser de
mil metros a partir das divisas do lote. O texto do item cita que a area de influéncia é de dois mil
e quinhentos metros, mas 0 mapa mostra uma area muito menor, que nao chega nem aos mil

metros solicitados.

Ainda, o texto apresenta atividades que n3o sdo encontradas na Area de Vizinhanca e
fotos que ndo sdo explicativas. O EIV ndo apresenta mapeamento das informagdes relatadas, de

forma a impossibilitar a continuidade da analise.

Sobre os equipamentos de educagdo, o Estudo deve levar em consideragao
equipamentos localizados dentro da Area de Vizinhanga. O que foi apresentado demonstra que
ndo existem equipamentos de educagdo na regido e também ndo comprova a viabilidade dos
equipamentos citados em absorver a demanda gerada pelo empreendimento. Ainda, o mapa

apresentado no item é ilegivel.

Sobre os equipamentos de salde, o Estudo deve levar em consideragdo equipamentos
localizados dentro da Area de Vizinhanga. O que foi apresentado demonstra que n3o existem

equipamentos de saude na regido e também ndo comprova a viabilidade dos equipamentos



citados em absorver a demanda gerada pelo empreendimento. Ainda, o mapa apresentado no

item é ilegivel.

Ja sobre a questdo da proximidade do empreendimento com dareas de produgao
agricola, o EIV sé apresenta conceitos sobre a tematica, mas ndao apresenta as formas de

controle ou de prevencgdo dos problemas gerados por esta proximidade.

Informo também o que o texto classifica como bairros (Castanheira, Recanto Verde,

etc.) sdo na verdade loteamentos.

A ocupacdo do solo deve ser mapeada e/ou demonstrada através de levantamento
fotografico, para comprovagao das informagdes apresentadas. Além disso, deve-se mapear as

vias sem pavimentagdo, que apenas é citada no texto.

Ja em relagdo ao Sistema de Transporte Coletivo, o EIV ndo apresenta a viabilidade de
absor¢do da demanda gerada pelo empreendimento. Sugere-se que seja feita uma consulta

oficial a Autarquia Municipal de Transito e Transportes.

8. DADOS SOCIECONOMICOS

As informacgdes falam sobre a area rural, porém, a gleba se encontra em drea urbana.
Faltam informacdes sobre: a valorizagdo ou desvalorizagao do valor da terra urbana depois da
implantagdo do empreendimento a partir da identificagao de aspectos positivos ou negativos na
qualidade ambiental e urbana ou sobre outras caracteristicas locais; e identificacdo das
eventuais relagdes econdmicas intermunicipais (informar o valor total do investimento, levantar
atividades similares existentes e eventuais disputas de mercado e incompatibilidades, geragao
ou perda de emprego e renda provocada direta e indiretamente pelo empreendimento, durante
a obra e apds sua implantagdo, incremento de receita municipal e desenvolvimento econdmico,

utilizacdo de mao-de-obra local).

9. AMBIENTE NATURAL, HISTORICO E MORFOLOGICO

Especificar quais impactos poderao ser causados pelo empreendimento.



10.1 Acessibilidade

Neste item, deve-se analisar as condi¢cdes de acessibilidade relacionadas a portadores
de necessidades especiais, ndo as facilidades de acesso de automdveis ao empreendimento.

O texto afirma que a haverd aumento da demanda do transporte coletivo, mas que
esta “poderd ser atendida pela linha de 6nibus ja existente, que podera forgar um aumento na
frequéncia”. Novamente, faltam referéncias que demonstrem que a demanda gerada pelo
empreendimento pode ser absorvida pelo sistema atual, além de informagGes sobre o impacto
no valor da passagem com relagdo ao aumento na frequéncia da Linha Recanto Verde. Ndo foi
apresentada nenhuma documentagdo que comprove a possibilidade de aumento da frequéncia
da linha, impossibilitando a analise correta.

Também é exposto que “o acesso de veiculos leves, de pedestres e veiculos de carga
também sera realizado pelos acessos ja mencionados e por meio de vias internas com a fungdo
de desacelera¢do”. Na andlise do projeto ndo foram encontradas dreas de desaceleragdo no

acesso ao loteamento.

10.3 Circulagdo/Travessia de Pedestres existentes
Demonstrar qual projeto serd protocolado junto a PMPG. Explicitar de que forma este

projeto melhorarad a circulagao de pedestres do entorno.

10.4 Contagem de Trafego

A contagem deve ser refeita, seguindo as recomendag¢des do IPLAN ou do DNIT, que
sdo: realizar as contagens em trés dias diferentes, cada dia nos trés horérios de pico, com
duracdo de uma hora cada. Ainda, a contagem deve ser feita em pelo menos trés pontos
diferentes.

Apresentar também a capacidade viaria considerando a proje¢do de trafego futura,

considerando os préximos 20 anos.

111 Infraestrutura Urbana

Refazer os calculos de abastecimento de agua, visto que os mesmos ndo sdo
referenciados e ndo batem com as informag0es expostas.

Sobre a drenagem urbana, o texto cita que “deverdo ser implantadas estruturas de

diminuicdo de energia das dguas”, mas isso ndo é apresentado no projeto.



11.2 Estrutura Viaria e Transporte

Faltam dados para analisar as afirmagGes contidas no item. As informagées descritas
sobre a demanda atual da linha e ampliagdo da mesma precisam ser embasadas em estudos
técnicos e documentos oficiais da VCG.

N3o sdo apresentados os locais de implantagdo da sinalizagdo viaria, tipos de
sinalizacdo necessarios, quantidade de elementos necessdrios e a identificacdo do agente

responsavel pela implantagao dos mesmos.

114 AMBIENTE NATURAL — HISTORICO E MORFOLOGICO

E dito que “deverd o empreen‘dedor propor projeto especifico de recuperacdo que
priorize inicialmente o coeficiente de permeabilidade, podendo também, se for o caso, iniciar
um reflorestamento dentro dos limites de implantagdo do projeto, em drea que poderd ser
denominada como érea verde ou de lazer. ” Estas medidas ndo sdo apresentadas de forma a

analisar e garantir a viabilidade das mesmas.

11.5. Agentes poluidores
Refazer os calculos com base em estudo bibliografico e adequar a populacao a ser

gerada pelo empreendimento, conforme dados ja expostos no parecer.

11.6 EQUIPAMENTOS SOCIAIS COMUNITARIOS
Novamente o Estudo ndo analisa a capacidade de absor¢do da demanda gerada pelo
empreendimento nos equipamentos citados. Faltam mapas, listas e fontes que comprovem a

existéncia dos mesmos.

11.7 Uso e Ocupacao do Solo

Demonstrar o atendimento do projeto a legislagdo urbanistica municipal.

117 ESTRUTURA SOCIO ECONOMICA LOCAL

O item deve ser revisto, de acordo com o citado no item 8 do presente parecer.



11.8  VALORIZACAO IMOBILIARIA

Avaliar a valorizacdo ou desvalorizagdo do valor da terra urbana depois da
implantacdo do empreendimento a partir da identificagao de aspectos positivos ou negativos na
qualidade ambiental e urbana ou sobre outras caracteristicas locais, estudando, ainda, impactos

socioeconOmicos que possam promover expulsdao da populagado residente.

11.9 PROPOSTAS DE MEDIDAS MITIGADORAS E/OU COMPENSATORIA§

Como muitas informagoes importantes para a analise ndo foram apresentadas, ou
necessitam de complementagdao ou de corre¢do. Sugere-se que seja feita uma Matriz de
Impactos e que as propostas de medidas compensatdrias sejam revistas, visto que ndo sao

compativeis com o impacto gerado pelo empreendimento.

CONCLUSAO:

Com base nos itens ja dispostos e no Termo de Referéncia para elaboragdo de Estudos
de Impacto de Vizinhanga, informo que o EIV em questdo ndo estd em condicGes de ser

aprovado e solicito que o empreendedor realize as devidas corre¢des e complementagdes.
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