Ponta Grossa, 28 de margo de 2018

PARECER TECNICO FINAL - EIV/RIVI

Protocolo: 23/2017

Processo: 2710192/2017

Proponente: Casa Facil Construcdes Ltda

Empreendimento: Condominio Villagio di Vicenza

Endereco de implantagdo: Rua Santa Rosa s/n — Bairro Cara -Cara

O Estudo de Impacto de Vizinhanga em questdo foi recebido, teve seu Edital de
Entrada publicado no Didrio Oficial no dia 28 de novembro de 2017, e a partir desta data ficou
disponivel no enderego eletrénico do IPLAN para Consulta Publica. Durante o prazo de 30 dias,
exigéncia da Lei Municipal n® 12.447/2016, ndo foi protocolada nenhuma solicitagdo de
Audiéncia Publica.

Ap0s analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga e visita ao local de implantagdo do
empreendimento, a Comissdo de Andlise do EIV apontou suas consideragdes e solicitou
esclarecimentos e complementagdes através do Parecer Técnico Preliminar anexado ao
processo em 22 de janeiro de 2018 e respondidos pelos empreendedores no dia 07 de fevereiro
de 2018.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca foi encaminhado para o Conselho Deliberativo
do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Ponta Grossa, que tratou do tema na 12
Reunido Ordindria, ocorrida em 08 de fevereiro de 2018. Visando estimar a futura demanda de
educacdo apods a implantagdo do empreendimento, os conselheiros solicitaram, como nova
complementacdo do EIV, um estudo de demanda de niveis de educagdo escolar/ faixa etaria
gerada pelo empreendimento visando verificar a necessidade de adequagdes em equipamentos
escolares.

Assim sendo, na 12 Reunido Extraordinaria do Conselho do Iplan, a solicitagao
supracitada foi apresentada, dando sequéncia ao tramite do processo.

A partir das informacdes apresentadas no EIV, dos pareceres técnicos elaborados
durante a analise do processo e das consideragbes do Conselho Deliberativo do IPLAN,

destacam-se entre outros, os seguintes impactos e medidas mitigadoras e compensatodrias:



Aspecto Analisado

Impacto

Medida Mitigadora

Adensamento Populacional

Positivo — pois a regido ja é
urbanizada e apresenta baixa
densidade. Ocupagdo de vazio
urbano.

Equipamentos Urbanos e

Comunitarios

Ndo ha escola para atender a
demanda gerada pelo
empreendimento. Ndo ha equipe de
saude para atendimento no posto
mais préximo. Diminuigdo de areas
permeaveis e consequente
alteragdo da drenagem urbana.
Impacto negativo no sistema viario
visto que a tipologia condominio
fechado interrompe a malha viaria.

- impacto na educacdo: solicita-se a
ampliacdo da escola Municipal Professora
Maria Coutin Riesemberg, de modo a
atender a demanda gerada pelo
empreendimento;

Uso e Ocupacéo do Solo

A tipologia Cofidominio Fechado
acaba frequentemente por
interromper a malha urbana.

- impacto no sistema viario: alteragdo do
projeto urbanistico, respeitando Art 22 da
Lei Municipal n° 10408/2010, referente a
extensdo maxima da quadra, permitindo
assim, o prolongamento da Rua
Expediciondrio Guilherme Scheidt.

Valorizagdo Imobiliaria

Impacto positivo desde que haja
investimentos em equipamentos
urbanos e comunitarios.

Geragdo de trifego e
demanda por transporte
publico

Aumento na demanda por
transporte coletivo considerado
positivo e aumento no trifego.

Para incentivar o uso do transporte
coletivo através do oferecimento de
maior conforto aos usudrios e assim
minimizar o aumento do trafego, solicita-
se ponto de Onibus, com cobertura
préximo do empreendimento; doagdo/
serviddo permanente ao municipio de
uma faixa do lote que faz testada com a
rua Santa Rita, de 15x100m, a ser
confirmada no projeto a ser executado e
aprovado pelo Iplan possibilitando a
continuacdo da configuracdo da via
conforme ja implantada no loteamento
em anexo (Quero-Quero) visando o
estabelecimento de um binario na regido.

Ventilagdo e lluminagdo

Impacto insignificante visto serem
casas serem térreas e geminadas
duas a duas.

Paisagem urbana

A grande extensdo de muro gera
uma paisagem uniforme,
indiferente, repetitiva e pobre, além
de trazer a sensacgao de inseguranga
para os transeuntes, principalmente
quando ocorrer em ambos os lados
das vias.

Parte das divisas das testadas voltadas
para as vias publicas serdo de gradil;
alteracdo do projeto propondo unidades
habitacionais voltadas para ruas externas
ao condominio.

Aspectos Ambientais

Supressao da vegetagdo em regiao
de pouca area verde,
impermeabilizacdo do solo.

Sugere-se a revitalizagdo na Praca Santa
Ménica, localizada a 100 metros do
empreendimento, atendendo a demanda
gerada pelo empreendimento, visto que
76 unidades habitacionais estardo fora do
condominio.




Assim sendo, a Diretoria Executiva do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano

de Ponta Grossa emite as seguintes condicionantes para emissdo do Alvara de Construcao e

Habite-se:

1.

2.

A aprovacdo do EIV devera estar condicionada ao firmamento do Termo de Compromisso

junto a PMPG, através do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Ponta Grossa;

Devera constar na emissdo do Alvara de Construcdio o comprometimento do

empreendedor em realizar as seguintes medidas mitigadoras:

2.1

2.2,

23,

2.4,

2:5;

2.6.

Ampliagdo da Escola Maria Countin Riesemberg de modo a atender a estimativa da
demanda gerada pelo empreendimento, contemplando 3 salas de aula (medindo em
média 45,00 m? cada), circulagdo e ampliagdo do refeitorio, totalizando 215,00 m?,
conforme projeto elaborado pela Secretaria Municipal de Planejamento e aprovado
pela Secretaria Municipal de Educac3o.

Serviddo permanente ao Municipio de uma faixa do lote que faz testada com a Rua
Santa Rita, de 15x100m, a ser aprovado pelo Iplan, possibilitando a continuagdo da
configuragdo da via, conforme ja implantada no loteamento em anexo (Quero-Quero),
visando o estabelecimento de um binario na regido.

Implantagdo de 01 (um) ponto de 6nibus com cobertura proximo a entrada do
empreendimento, incentivando o uso do transporte coletivo.

Serviddo permanente ao Municipio de uma faixa do lote, possibilitando o
prolongamento da Rua Expedicionario Guilherme Scheidt, bem como a execugao de
toda a infraestrutura necessdria (pavimentagdo, passeio, galeria de aguas pluviais,
sinalizacdo viaria e iluminagdo publica), totalizando 1.661,18 m?

Pavimentacdo do futuro prolongamento da Rua Expedicionario Guilherme Scheidt, que
faz divisa com o Condominio Residencial Porto Olivia, de uma drea equivalente a
1.471,54 m? (faixa de 15,43 x 100 x 14 x 100 m), incluindo toda a infraestrutura
necessaria (passeio, galeria de dguas pluviais, sinalizacdo vidria e iluminagdo publica);
No minimo 50% das divisas voltadas para as vias publicas devem ser projetadas em

tijolos vazados, gradil ou elemento equivalente.



27

A lavratura, assinatura e publicagdo em Diario Oficial do Termo de Compromisso do

ElV;

Apresentacdo do cronograma fisico-financeiro das medidas mitigadoras e compensatorias

em até 6 meses apos a publicacdo do Termo de Compromisso.

A manutengdo do Alvara de Construgdo ficara condicionada a:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.
4.8.

Instalagdo e manutengdo de placa informativa, em local visivel da obra do
empreendimento, contendo infermagdes sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga,
conforme modelo apresentado pelo IPLAN;

Instalacdo e manutengdo de placa informativa, em local visivel da obra referente a
medida compensatoria, contendo informagGes sobre o Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme modelo apresentado pelo IPLAN;

Execucdo de toda a operacdo e manobra de maguinas, caminhdes e equipamentos,
inclusive carga e descarga de material da obra, no interior do imovel;

Sinalizacdo das vias de acesso durante a obra com indicagdo de drea de
estacionamento, carga e descarga e trafego de caminhdes, conforme consta no EIV;
Controlar as emissGes atmosféricas provenientes de maquinarios e equipamentos
utilizados pela obra. Devem ser realizadas inspegdes visuais por meio do
monitoramento da fumaca preta emitida dos escapamentos dos veiculos.

Garantir que os equipamentos e maquinarios utilizados na obra estejam em perfeitas
condigbes de uso e com as manutengdes em dia;

Coleta e destinacdo correta dos residuos da construgdo civil;

Manutencdo dos niveis de ruidos conforme legislagdo.

Sugere-se a restruturacdo e revitalizagdo da Praga Santa Mdnica (recuperar piso, adaptar as

instalagOes existentes conforme as normas de seguranga e acessibilidade, dar tratamento

paisagistico, instalacdo de equipamentos, como bancos, lixeiras, iluminagdo, sinalizacdo,

instalacdo de equipamentos de academia da terceira idade, instalacdo de equipamentos

para playground), visto que o novo projeto urbanistico propde edificages voltadas para rua

e que ndo terdo acesso as areas de lazer interna ao condominio;



6. A emissdo do Habite-se acontecera apos:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Apresentacdo da documentacdo do Registro de Imoveis efetivando a servidao
permanente ao Municipio das areas supracitadas.

Fornecimento e instalacdo de 01 abrigo de oOnibus (com cobertura) conforme ja
mencionado.

Execucdo de no minimo 50% das divisas voltadas para as vias publicas em tijolos
vazados, gradil ou elemento equivalente.

Pavimentacdo do futuro prolongamento da Rua Expedicionario Guilherme Scheidt,
3.132,72 m?, incluindo toda a infraestrutura necessaria (passeio, galeria de aguas
pluviais, sinalizacdo vidria e iluminacdo publica);

Execucdo da amplia¢do da Escola Maria Countin Riesemberg, contemplando 3 salas de
aula (medindo em média 45,00 m? cada), circulacio e ampliacdo do refeitorio,
totalizando 215,00 m?, conforme projeto elaborado pela Secretaria Municipal de

Planejamento e aprovado pela Secretaria Municipal de Educacao.

Como forma de divulgar o cumprimento da Lei Municipal relacionada ao Estudo de

Impacto de Vizinhanga e a preocupacao dos empreendedores com o impacto gerado no entorno

e o bem-estar da populagdo vizinha sugere-se:

- Instalacdo e manutencdo de placa informativa, em local visivel da obra do
empreendimento, contendo informacdes sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga,
conforme modelo apresentado pelo IPLAN;

- Instalacdo e manutencdo de placa informativa, em local visivel da obra referente a
medida compensatdria, contendo informacdes sobre o Estudo de Impacto de

Vizinhanga, conforme modelo apresentado pelo IPLAN;

Este parecer ndo isenta o empreendedor de seguir outras exigéncias e leis

complementares de outros 6rgdos, bem como atender a possiveis exigéncias de outros orgdos

da Prefeitura Municipal de Ponta Grossa e outras legislagdes em vigor.

A partir deste parecer, o empreendedor deve providenciar a lavratura e assinatura do

Termo de Compromisso, em modelo a ser disponibilizado pelo Iplan, contendo todas as medidas

supracitadas.



Atenciosamente,

Ciro Macedo Ribas Junior
Diretor Executivo

IPLAN
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