Ponta Grossa, 14 de abril de 2021.

PARECER TECNICO PRELIMINAR - EIV/RIVI

Processo 1688746/2020 e 1695795/2020

Proponente: Brascas Incorporagdes Ltda

Empreendimento: Condominio Residencial Valle do Sol

Endereco: Rua juvelino Alves dos Santos (geoweb), Colbénia Dona Luiza

Em andlise do Estudo de Impacto de Vizinhan¢a protocolado, seguem as seguintes
consideracOes da Comissdo de Andlise do EIV:

Descricdo do empreendimento

Embora a descrigdo no Estudo esteja confusa (condominio ou loteamento, aberto ou
fechado, 148 ou 180 lotes), de acordo com o projeto o empreendimento consiste em um
condominio residencial fechado de 148 lotes a ser implantado em um terreno de 48.885,06.

Adensamento Populacional
Para a fase de operacéo a populagdo estimada pelo estudo é de 459 habitantes.

Uso e Ocupacdo do Solo
A @rea do empreendimento est4 localizada dentro do perimetro urbano do municipio de

Ponta Grossa e inserida na Zona Residencial 2 (ZR2) - (confirmar, no geoweb ndo aparece). O estudo
caracteriza a drea como um vazio urbano.

A area do empreendimento é caracterizada como vazio urbano. A partir do diagnéstico
aplicado ao empreendimento sobre usos conflitantes do uso do solo, o entorno do
empreendimento é caracterizado por atividades residenciais e comercial

Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Quanto as cartas de viabilidade apesentadas no estudo, observam-se as seguintes
consideragdes:
SANEPAR: afirma haver viabilidade;
COPEL: afirma haver viabilidade;
RESIDUOS SOLIDOS: afirma haver viabilidade;
AMTT: Afirma que o sistema de transporte coletivo tem condicdes de absorver a demanda de
usudrios gerada pelo empreendimento com linhas ja existentes no local.
Educagdo: a SME ndo esclarece na carta a capacidade dos equipamentos préoximos absorverem a
demanda gerada pelo empreendimento mas, solicita doagdo de area institucional. Ja a empresa
sugere a pintura de duas salas de aula em alguma das institui¢bes de ensino na area de influéncia
do empreendimento;

De acordo com o Eiv, a demanda gerada pelo empreendimento serd: 43 vagas para 0-5
anos, 79 vagas para idade entre 6 — 14 anos e 27 vagas para-a faixa etaria de 15 a 17 anos.
Saude: afirma que a unidade de saide mais préxima Addo Ademar Andrade n3o possui capacidade
de atender a demanda que sera gerada pelo empreendimento. O atendimento desta populagio




deverd ser realizado pelos hospitais municipais Dr. Amadeu Puppi e Hospital da Crianca Prefeito
Jodo Vargas de Oliveira e UPA Santa Paula.

Geragao de Trafego

E evidente o impacto que o empreendimento acarretara as vias locais. Havers
aumento da circulagdo de veiculos e provavel aumento do nivel das vias do entorno. Arua
Arno Wolf o principal meio de acesso a rua do empreendimento. Na carta de viabilidade da
AMTT ndo ha nenhuma observagdo quanto ao sistema viario, ja, o transporte publico
atendera a demanda. De acordo com o EIV hd um ponto de &nibus a 200m do
empreendimento.

Area de Interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental
N3o ha registos de areas de interesse histérico, cultural, paisagistico ambiental na
area de influéncia direta do empreendimento.

Valoriza¢do Imobiliaria

Ha aspectos que podem ser considerados positivos e outros negativos. Havera o
favorecimento do desenvolvimento da economia local e a melhoria da infraestrutura da
regido que pode impactar no valor dos iméveis e consequentemente no valor do Iptu.

Ventila¢do e iluminagdo
De acordo com o estudo, por tratar-se de um loteamento destinado a implantacdo
de casas térreas, pouco influenciara na ventilacio e iluminacgdo do entorno.

Aspectos Ambientais

A maior parte do terreno encontra-se desarborizada, com utilizacdo do solo para
atividades agricolas. Possui macico florestal predominado por espécies arbéreas exdticas e
sub-bosque com regeneragdo de algumas espécies nativas.

De acordo com o estudo, por a localizagio do empreendimento coincide com areas
ja antropizadas com uso agricola em sua maior parte, sendo assim, sua execugao implicara
em niveis infimos de impacto sobre a vegetagio nativa.

Apresentou Licengca Ambiental.

t Medidas mitigadoras propostas pelo empreendedor
Algumas medidas sdo sugeridas no decorrer do EIV.

® Pinturas de duas salas de aula (em carta a SME);

* Adequagdo da sinalizagdo viaria dos acessos, dos pontos de 6nibus e linhas que
fazem cobertura do empreendimento, implantacdo de calgadas acessiveis no
entorno do empreendimento. (as calgadas devem dar acesso ao ponto de dnibus)



Consideragdes finais

Para dar seguimento & aprovacio do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) faz-se
necessario apresentar as seguintes colocagdes e solicitagdes:

- Verificar a rua correta do local de implantacdo do empreendimento;

- verificar 2 quantidade correta de lotes

- verificar que se trata de condominio de lotes e nio loteamento aberto como consta em
alguns trechos do EIV;

- Apresentar pranchas com o carimbo “Em condi¢des de ser aprovado” do Departamento
de Urbanismo.

- incluir as cartas de viabilidade no EIV

-apos corregdes entregar EIV/RIVI impresso e pdf.
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