LAROCCA PROJETOS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ESTUDO DE IMPACTO DE V|Z|NHANQA
BAIRRO PLANEJADO CAMPOBELLO BOA VISTA S AN AR
4 e AR

PONTA GROSSA PR - ‘

> . Ly

. \t\'ht :

i S S e S
- B — - - - J
RFCET] it -.:_ ST, 3
—r =41} < oy
- — e — - ’ .‘.--__ e - - '
- — - p" M " -

“\w T~ T

..'T:_ '.wﬁ % 0

: u\.'.w - o

'y . » - ‘

. wr e e~ R ' . £ \ v * -.h‘-‘\ﬂ

—— . bo s A g oo _.‘w.c\_ '. .{..", [1*
- - f

f

« © hd ‘J...f'.‘)t..A”

W <oy o -,-‘-'.'m'b LG e My
. .»- W L L(ﬂ ‘«r - ""”mhﬂ%&!.dv'

' ..—«::J:r.' .:\o .:;:.: ‘:—A .:.\‘- ". 0.4000‘. M**’ﬂ“{ﬁv .,3 'Wf\

i~ 'l-'\""‘..v b
. ‘N | (-
s ‘-L:_'t.‘- e .gq,“ :5.) '&3'?9’;*
: Tl v -l llo} g \' M\:""‘{*"’
‘ . . 0.’ *
"o q le \,\llpso\v williee
~obds ) .-‘l(\ .v. AN t“/‘, \' i

A -1""

r‘ <.-.\.n-

Ly A “'“‘\u"." i oo
[ LK i s ,P
LTI v ~"m T".’ —rt
i o, ¥ -
..,;..«
- .d-'-__

-'.

pa e e

t’“(‘ a‘&‘,‘.“t(rm &
‘N‘q % ;
p o J..:;‘...'mu'.i-bé—hclf {.-1;‘

. "*'f““" ‘*‘3‘"*“' o
T ; T



LISTA DE ILUSTRACOES, TABELAS E QUADROS

Figura 1 — Localizagdo do empreendimentO. ...........uuuueuuirermmiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiiiieeneeeinenees 10
Figura 2 — Detalhe da divisédo Oficial dos bairros de Ponta Grossa ..............ccceeeeees 12
Figura 3 — Acessos a0 Empreendimento ...........ccovveeeeiiiieiiiiiiiiie e e e e e eeennns 12
Figura 4 — Master Plan do Bairro Planejado.................uueeuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeene 14
Figura 5 — Hierarquizacdo do Sistema Viario do Bairro Planejado.............cccccceennn. 15
Figura 6 — Mapa das Areas Vulneraveis do Bairro Planejado ..............c.ccccoeveveeurnnnn. 21
Figura 7 — Manejo da Cobertura Vegetal do Bairro Planejado ..............cccccoeeeeeeennnns 24
Figura 8 e Figura 9 — Imagens aéreas do terreno do futuro empreendimento .......... 25
Figura 10 — Area de Influéncia Direta do empreendimento ............c.cccceeeveveeeveenennnne. 27
Figura 11 — A grande dimenséao e fluxo intenso de veiculos do eiX0..............ccccceee. 30
Figura 12 — Area de Influéncia Indireta do empreendimento...............cccoveeveeernrennn. 31
Figura 13 — Vazios Urbanos de grande porte junto ao empreendimento .................. 37
Figura 14 — Parametros de Ocupagao do Solo VIgentes ..............uuuuvviiviiimniiiinniininnnns 40
Figura 15 — Parametros de Uso do Sol0 VIgENLES ...........ccvvviiiiieeeiieieeiiee e, 40

Figura 16 — Exemplos do centro comercial na Av. Congonhas e uso misto no interior

(0 [0 RS Y= ] = T I 1 - P 42
Figura 17 — Aspecto geral da Avenida Souza NaVes ...............ueuvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineens 42
Figura 18 — Densidade construida do entorno contrapostas as glebas vazias: ........ 45
Figura 19 — Marco na entrada do Taquari na Avenida Souza Naves: ....................... 49

Figura 20 — Patriménio Cultural de Ponta Grossa: Pontos azuis indicam os bens

inventariados e tombados como patrimonio cultural ...............cccccoiiiiiiiiiiiiiiie 50
Figura 21 — Sitios Arqueoldgicos identificados na regido (pontos em amarelo)........ 50
Figura 22 — Tracado previsto para a adutora de ampliacdo de 4gua potavel............ 53
Figura 23 — Tracado previsto para o emissario de esgoto sanitario..............c.ccc.eeeee. 54
Figura 24 — Esquema da rede de Aguas PIUVIaIS, ...........c.ccceeeeeeeeeeeeeeeceeeeeenes 55

Figura 25 — lluminacao publica na Rua Sabia: note-se a auséncia na transposi¢ao da
(=] 4 (0 1/ PSSR 57

Figura 26 Setores atuais da coleta de Lixo: o0 novo empreendimento (em vermelho)

.................................................................................................................................. 57
Figura 27 - RCC encontrado na continuacdo da Rua Recanto dos Passaros........... 59
Figura 28 e Figura 29 — Escolas Municipais existentes no entorno................ccceeeeeues 63

Figura 30 e Figura 31 — Colégio Estadual Sirley Jagas...............uuvrrvrmmrmrmmmennnnnnnnnnnnns 64



Figura 32 — Equipamentos de Educacao Infantil existentes e planejados................. 66
Figura 33 — Equipamentos de Ensino Fundamental — séries iniciais existentes e
PIANEJATOS . ... 67
Figura 34 — Equipamentos de Ensino Fundamental — séries finais e Ensino médio

XIS BN ..o 68
Figura 35 — Equipamentos de Salde exiSteNtesS..........cocvvvuiiiiiiieeeieeeeiiee e, 70
Figura 36 e Figura 37 — Equipamentos de Promocéo Social do entorno................... 71
Figura 38 — Equipamentos de Promocéao Social existentes e planejados................. 71
Figura 39 — Equipamentos de Esporte e Lazer existentes e planejados................... 73

Figura 40 — Detalhe do Mapa de Sistema Viario anexo a Lei Municipal 14.526/2022

Figura 41 — Rua Sabia e Faixa de Dominio da ferrovia............cccccocvvvieiniiiieecniinnnnn. 76

Figura 42 — Vista do trecho da Rua Recanto dos Passaros implantada pelo Porto

(070 ][] o] [T 77
Figura 43 — Perfil transversal padréo da Via de Distribuicdo (categoria via local pela
BT e 78
Figura 44 — Perfil transversal padréo das Vias de Acesso (categoria via local pela lei)
.................................................................................................................................. 79
Figura 45 — Perfil transversal padrao da Via Local.............ccccooveeeiiiiiiiiiiiiiie e, 79

Figura 46 — Perfil transversal padrdo da Via Pedestrializada/Semi-calgcadao
[(ox=1(=To To T F= Y = T (o ToT= 1 ) 80

Figura 47 — Perfil transversal padrao das Vias de Circulacédo Interna do Condominio

.................................................................................................................................. 81
Figura 48 — Localizag&o das Contagens realizadas.............ccc.uvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnee 84
Figura 49 — Cobertura do sistema de transporte coletivo atual .................c.ccuvvveennnnnee 87

Figura 50 — Novo acesso e melhorias no sistema viario externo ao empreendimento

.................................................................................................................................. 93
Tabela 1 — Sintese estatistica dos projetos urbanisticos do empreendimento.......... 17
Tabela 2 — Tipo de produtos componentes do empreendimento ............c.oceevvveieeees 18
Tabela 3 — Padréo de declividade do terreno natural..............ccooevviiiiiiiiiiiiceciiineeeees 21

Tabela 4 — Numero de domicilios, populacdo e densidade estimadas da Unidades de

RV 474 g1 =g o SRR 34



Tabela 5 — NUumero de unidades e uso previsto em casa etapa do empreendimento

Tabela 6 — Uso planejado para as areas do empreendimento com a permeabilidade

(<25 (] =T - PR 45
Tabela 7 — Referencial Tedrico — Raios de abrangéncia...........ccccoeeeeeeveveeiiiiiinnieeennn. 61
Quadro 1 — Data de aprovagéo dos loteamentos circunvizinhos.............ccccevvvvvvennnnn. 29
Quadro 2 — equipamentos de educacio existentes na Area de Influéncia Direta......63
Quadro 3 — Contagem Rua Sabia (P1) — Sentido Centro...........cccuvvveeeeeeeeeeeeeeiiinnnnnn. 84
Quadro 4 — Contagem Rua Sabia (P1) — Sentido Bairro..........ccccovvveeiiieieeeeeeiiiiinnn. 85
Quadro 5 — Contagem Rua Recanto dos Passaros (P1) — Sentido Centro.............. 85
Quadro 6 — Contagem Rua Recanto dos Passaros (P2) — Sentido Bairro ................ 85

Quadro 7 — Matriz de Avaliacdo do Impacto do Projeto ...........ccceevvvieivieeeeeeeeiiiinnnnnn. 98



LISTA DE ANEXOS

Matricula 34.329, 3°RI — Estancia Rio Branco 1

Matricula 34.330, 3°RI — Estancia Rio Branco 2

Matricula 34.331, 3°RI — Estancia Rio Branco 3

Matricula 34.332, 3°RI — Estancia Rio Branco 4

Certiddo de Uso do Solo

Carta de Viabilidade da Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Carta de Viabilidade da Secretaria Municipal de Educacéo

Carta de Viabilidade Fundacdo Municipal de Saude

Carta de Viabilidade da Autarquia Municipal de Transito e Transportes

Carta de Viabilidade da SANEPAR - Lot CBR 1

Carta de Viabilidade da SANEPAR - Lot CBR 2

Carta de Viabilidade da SANEPAR - Lot CBR 3

Carta de Viabilidade da SANEPAR — Lot CBR 4

Carta de Viabilidade da COPEL — Lot CBR 1

Carta de Viabilidade da COPEL - Lot CBR 2

Carta de Viabilidade da COPEL - Lot CBR 3

Carta de Viabilidade da COPEL - Lot CBR 4

Licenca Prévia SMMA — Lot CBR 1

Licenca Prévia SMMA — Lot CBR 2

Licenca Prévia SMMA — Lot CBR 3

Licenga Prévia SMMA — Lot CBR 4

Projeto Urbanistico do Loteamento Campobello Roderjan 1

RRT 11364052, referente aos projetos do Loteamento Campobello Roderjan 1
Projeto Urbanistico do Loteamento Campobello Roderjan 2

RRT 11364232, referente aos projetos do Loteamento Campobello Roderjan 2
Projeto Urbanistico do Loteamento Campobello Roderjan 3

RRT 11364778, referente aos projetos do Loteamento Campobello Roderjan 3
Projeto Urbanistico do Loteamento Campobello Roderjan 4

RRT 11364826, referente aos projetos do Loteamento Campobello Roderjan 4
RRT 12871516, referente ao presente Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV



SUMARIO

1 INTRODUGAOD ...ttt ettt 6
2 INFORMAGOES GERAIS ...ttt nane 8
2.1 DADOS DO EMPREENDIMENTO .......ocviiiiieeiteceeeeee ettt enene s 8
2.2 DADOS DO EMPREENDEDOR .......cocviuiiiiiieeite et es et 8
2.3 IDENTIFICACAO DA EMPRESA RESPONSAVEL PELO EIV .....cccovevevircieae, 9
3 CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO .......cooviiiiieiereeeeee e 10
T 007N W 7Y 07\ T 10
3.2 DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO .....oooutiiiiiieeeeeee e 13
3.3 PROJETOS URBANISTICOS......ccoiiiiiieeeeeeee ettt 16
4 SUPORTE NATURAL ..ottt ettt sttt n e 20
5 AREAS DE INFLUENCIA ......oiiiiieecee ettt 27
6 ADENSAMENTO POPULACIONAL ...oovitieieeee ettt 33
7 USO E OCUPACAO DO SOLO ... 39
FONTE: LAROCCA PROJETOS, 2023 ....cueitiieueieeieeeiteeeeee e eeeeeeeeee s eee e saennanes 45
8 VALORIZACAO IMOBILIARIA.......c.coiiececeeeeeee e 46
9 AREAS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL, PAISAGISTICO E
AMBIENTAL ..ottt ettt ettt e ettt e et ee e e e 49
10INFRAESTRUTURA E SERVICOS URBANOS .......coiviiiieeeeeeeeeeeeee e 52
10.1 REDE DE AGUA POTAVEL ....c.voviiveeeeceeeeeeeeeeeeeee e 52
10.2 REDE DE ESGOTO SANITARIO .....c.ocviiiiiieeeeceeeee e 53
10.3 REDE DE AGUAS PLUVIAIS ...ttt 54
10.4 PAVIMENTAGAO ..ottt 56
10.5 REDE DE ENERGIA ELETRICA/ ILUMINACAO PUBLICA E GAS.......56
10.6 COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS........cccoviiieeieeeee e, 57
11EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS ...t 61
11.1 EQUIPAMENTOS DE EDUCAGAO.........cooiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 62
11.2 EQUIPAMENTOS DE SAUDE.........c.ccoiioiiiieeeeeeeeeee e 69
11.3 EQUIPAMENTOS DE PROMOGCAQO SOCIAL........cccoveieeeeieeeee e, 70
11.4 EQUIPAMENTOS DE ESPORTE, LAZER E CULTURA .......c.ccocveevee. 72
11.5 DEMAIS EQUIPAMENTOS PUBLICOS .......covcviveeeeeeeeeeeeeeee e 73
12SISTEMA DE CIRCULACAO E TRANSPORTE .....ccviviiiiiieieee e 74

12.1 SISTEMA VIARIO ......cuiiiiiicieeeeeeeeeeee et 74



12.2 TRANSPORTE COLETIVO ... 86

13COMPATIBILIZACAO COM INTERVENCOES PREVISTAS .....cooveveveeeecveenes 90
1AMEDIDAS PROPOSTAS ...ttt ettt ettt saen s 92
ST LN L =T = 96
REFERENCIAS . ......ooeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt et e et eeae st e eaeseeeae s 99

ANEXOS .. 102



1 INTRODUCAO

O Instrumento do Estudo de Impacto de Vizinhanga foi introduzido na legislacéo
brasileira pela Lei Federal 10.257/2001, conhecida como Estatuto da Cidade, que
regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, que abarcam as questbes
relacionadas a Politica Urbana.

No Municipio de Ponta Grossa, o instrumento foi previsto na Lei do Plano Diretor de
2006 (Lei Municipal 8.663/2006, artigo 26), mas regulamentado apenas em 2016, a partir da
aprovagdo da Lei Municipal 12.447/2016. O detalhamento do instrumento foi definido no
Decreto Municipal 12.951/2017, posteriormente alterado pelos decretos 14.635/2018,
15.410/2019, 16.088/2019 e 18.047/2020. A regulamentagcdo municipal do Estudo de
Impacto de Vizinhancga é prevista no Estatuto da Cidade, sem a qual o instrumento ndo pode
ser aplicado de fato. No caso especifico de Ponta Grossa, o hiato de cerca de 10 anos entre
o Plano Diretor de 2006 e a Lei Municipal de 2016 trouxe um prejuizo consideravel a
sociedade, pois ocorreu num periodo de forte desenvolvimento imobiliario.

No novo Plano Diretor de Ponta Grossa, em vigor a partir da publicacdo da Lei
Municipal 14.305/2022, o Artigo 126 define o EIV como um dos Instrumentos de Gestéao
Urbana previstos e os 162 e 163 definem regulamentac¢des basicas do instrumento, citando
inclusive a Lei 12.447/2016, que continua vigente apos a aprovacgao do novo Plano Diretor.

O presente estudo visa atender todo o conceito estabelecido no Estatuto da Cidade e
na legislacdo municipal, consolidado pelos anos de debate que antecederam a aprovacgao
da Lei Federal e os anos de utilizacdo do instrumento dentro da realidade local. Por esse
motivo, busca ser o mais sintético possivel, sem deixar de demonstrar todos 0s possiveis
impactos positivos e negativos que serdo gerados pela implantagdo do empreendimento em
guestdo, uma verdadeira unidade de vizinhanca a ser inserida entre loteamentos existentes.
Evitou-se o0 uso de mapas anexos, buscando sempre a inser¢do de mapeamentos sintéticos
em forma de figuras e fotos ilustrativas como confirmacao e espacializacdo das informagdes
fornecidas.

Essa visédo entende que tanto os funcionarios responséveis pela analise técnica do EIV,
como os representantes da sociedade no Conselho do IPLAN, terdo seu tempo otimizado
em debates e contribuicdes ao presente EIV em lugar do debate de conceito urbanisticos
por demais abrangentes, que deveré&o ter local e momento apropriado para ocorrerem, no
necessario aprimoramento do Plano Diretor recentemente aprovado.

Por vezes ficard a impressdo de que o presente estudo se assemelha mais a um
Memorial Justificativo do que a um Estudo de Impacto de Vizinhancga, mas isso se deve ao

fato de que a oportunidade e a responsabilidade de se projetar um empreendimento de tdo



grandes dimensdes exigiu que a analise da relacdo com o entorno estivesse presente desde
o primeiro lancamento do Master Plan e permeasse todas as decisGes de projeto.

A obrigatoriedade de apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca para o Bairro
Planejado Campobello Boa Vista se da em funcao de sua implantacao se efetivar a partir de
quatro loteamentos e um condominio horizontal. Conforme estabelecido pelo Decreto
14.635/2018, logo em seu Artigo 3°, h& obrigacdo de apresentar para apreciacao do IPLAN
o Estudo de Impacto de Vizinhanca de “loteamentos e condominios horizontais de qualquer
metragem quadrada”.

Em funcdo do porte dos loteamentos, ndo se aplica a possibilidade de EIV
Simplificado prevista no Artigo 4° do referido decreto.

Toda a aprovacdo preliminar do empreendimento foi feita com a denominagcdo de
Campobello Roderjan, em funcdo do nome da empresa proprietario do terreno (Souza
Roderjan Incorporadora). Porém, em fungéo de se tratar de um nome de familia e do Estudo
de Impacto de Vizinhanga ser o momento de maior publicidade da aprovacdo, os
empreendedores acharam mais adequado utilizar um nome de fantasia para o Bairro

Planejado, Campobello Boa Vista



2 INFORMACOES GERAIS
2.1 DADOS DO EMPREENDIMENTO

Nome: Bairro Planejado Campobello Boa Vista

Endereco: Rua Sabia esquina com a Rua Recanto dos Passaros (antigo Corredor A)
Cidade/UF: Ponta Grossa/PR

UTM:

Matricula do lote: Matriculas 34.329, 34.330, 34.331 e 34.332, todas do 3° Registro de
Iméveis (matriculas do bairro planejado)

Tipologia: Parcelamento do solo na modalidade loteamento aberto com destinagéo parcial
para conjunto habitacional

Area total: As quatro matriculas totalizam 560.069,00 m2.

Caracteristicas técnicas: Bairro Planejado em uma area total de 56 hectares, composto de
4 loteamentos abertos e um condominio horizontal, além de areas comerciais de médio
porte.

Responsavel pelo Projeto Urbanistico: Arg. Urb. Pier Luigi Larocca (CAU A35390-6)
Registro de Responsabilidade Técnica: Sl 11364052100

Responsaveis pelos projetos de Infraestrutura:

Arg. Urb. Pier Luigi Larocca (CAU A35390-6)

Eng civil Marina Gadens Berton Zaika (CREA-PR 128169/D)

Arg. Urb. Milena Weber (CAU A257317-2)

2.2 DADOS DO EMPREENDEDOR

Razao Social: RT23 Empreendimentos Imobiliario SPE Ltda
CNPJ: 40.112.317/0001-34

Endereco: Rua Emiliano Perneta, 174 - Centro

Cidade/UF: Curitiba /Parana

Telefone: (41) 3045-3808

Endereco eletrénico: incorporacaomcmv@rottasconstrutora.com.br

Cabe aqui ressalvar que a empresa RT23 € uma empresa SPE cujo principal sécio € a
Rottas Construtora e Incorporadora Ltda, empresa do ramo imobilidrio com diversos
empreendimentos implantados ou em implantacdo na cidade de Ponta Grossa como o Porto
Sabia, Porto Olivia, Porto Belvedere, Porto Colibri, Porto Carvalho, Campobello Green,

Campobello Oficinas e Campobello Gold.



2.3 IDENTIFICACAO DA EMPRESA RESPONSAVEL PELO EIV

Empresa: Larocca Projetos e Empreendimentos Imobiliarios Ltda
CNPJ: 17.012.122/0001-09
Endereco: Rua Generoso Marques dos Santos, 130 - Centro
Municipio/Estado: Ponta Grossa/PR
Endereco eletrdnico: laroccascl@yahoo.com.br
Telefone: (42) 3025 1773
Coordenacgéo Geral: Pier Luigi Larocca
CAU A35.390-6
CPF 037.643.659-00
Qualificagéo Profissional Arquiteto e Urbanista

Registro de Responsabilidade Técnica



3 CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

3.1 LOCALIZACAO

10

O empreendimento Campobello Boa Vista é um “bairro planejado” a ser implantado no

bairro da Chapada, em Ponta Grossa, entre o Nucleo Santa Luzia/ Residencial América e o

Loteamento Borato/Porto Sabid e Porto Colibri. Localiza-se na por¢do noroeste do quadro

urbano, no lado norte da Avenida Souza Naves (trecho urbano da BR-373), eixo viario que

define a ocupacao histérica do bairro da Chapada.

Seu acesso se da pela Rua Sabid, eixo paralelo a Avenida Souza Naves e a ferrovia

Central do Parana. A partir dessa via de acesso, 0 eixo logistico que conecta o Parana por

rodovias e ferrovias da lugar a ocupacgéo residencial e comercial de pequeno porte, alocada

na regido em funcdo da boa oferta de empregos e oportunidades empresariais que a

atividade de transportes proporciona.
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Nesse sentido, € importante esclarecer o conceito urbanistico de bairro. No texto, o uso
do termo “bairro planejado” é utilizado ao se referir ao conjunto de 4 loteamentos e 1
condominio horizontal que € o objeto do EIV. Esse termo se usa em fungdo desse conjunto
ser planejado para ser o ndcleo de uma unidade de vizinhanca - “bairro” seguindo o conceito
de LYNCH e ndo o definido na Lei Municipal que define a organizacao territorial do
municipio (Lei Municipal 14.532/2022), que estabelece grandes macrozonas mais
relacionadas a sua posicdo geografica e histérico de ocupacdo do que a homogeneidades
ambientais ou culturais. O conceito de bairro ou distrito de Kevin Lynch se refere a uma
unidade territorial dotada de identidade propria, como uma personalidade urbanistica e
cultural capaz de ser identificada pelos seus moradores e pelo restante da cidade. Esse
mesmo conceito pode ser entendido como “unidade de vizinhanga”, tal qual introduzido pelo
arquiteto e urbanista Clarence Perry, que pensou em unidades habitacionais autbnomas
capazes de atender as necessidades bésicas de seus habitantes com a realizacdo de
pequenos deslocamentos inferiores a 5 minutos de caminhada, o que conformaria o
equivalente ao “bairro”, uma ocupacao que fortalece lagos de identidade locais, ainda que
conectado ao tecido do restante da cidade.

Na leitura urbanistica de Ponta Grossa, essa definicdo de mddulos territoriais com
identidade prépria continuamente sobrepb6s suas caracteristicas culturais sobre as
caracteristicas ambientais, que levariam a uma territorializagdo por bacias hidrogréficas.
Isso sempre conformou a centralidade urbana no espigéo e seu eixo viario norteador da
ocupagao e nunca no vale, sempre entendido como divisa ou barreira. No “bairro” em
questdo isso se repete, conformando-se a area de influéncia mais imediata ao espago
inserido entre o Arroio Santa Luzia e o Arroio Borato, sempre se relacionando as unidades
de vizinhanga do Santa Luzia/América e do Borato/Real/Boreal.

Como se vera ao longo de todo o estudo, essa distritalizacdo em unidades de
vizinhanga norteia a estruturacéo das acdes publicas, das atividades econémicas e da forma
como as relac6es comunitarias acontecem. Essa ordenacéo cultural que instintivamente cria
um espaco de identidade especifica entre os “bairros” do Santa Luzia e do Borato norteou a
conceituagdo do empreendimento, em funcdo da necessidade de ordenar as atividades e
dar identidade a esse novo “bairro” ou unidade de vizinhanca a partir da implantacéo desse
nucleo planejado.

Do ponto de vista oficial, 0 novo empreendimento tem uma caracteristica interessante,
com a maior por¢cdo do imovel fazendo parte do bairro da Chapada e cerca de metade do
loteamento 4 ja no bairro da Boa Vista. Chama a atencdo também que oficialmente a
unidade de vizinhanca Borato/Real ja faz parte do bairro de Periquitos, apesar de, na leitura

da populacéo, toda a essa regido seja considerada como parte da Chapada.
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Figura 2 — Detalhe da diviséo Oficial dos bairros de Ponta Grossa
Fonte: Lei Municipal 14.532/2022 (perimetro do imovel inserido pelo autor)

O deslocamento a partir do centro da cidade possui cerca de sete quildmetros, seguindo
os eixos da Avenida Ernesto Vilela/Rua Francisco Beltrdo/Rua Toledo, demandando cerca
de 20 minutos de percurso com automovel individual. Seguindo o trajeto pela Avenida Dom
Pedro Il e pela Avenida Souza Naves, além do transporte pesado da rodovia, 0 percurso &
acrescido em cerca de 10% em sua extensao, utilizando-se de uma conexdao com a rodovia
pouco segura, na Rua Recanto dos Passaros.

Figura 3 — Acessos ao Empreendimento
Em laranja pelo percurso Avenida Ernesto Vilela/Rua Toledo/Rua Francisco Beltrdo
Em vermelho pela Avenida Dom Pedro Il e Avenida Souza Naves
Fonte: Larocca Projetos, 2022
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A parte correspondente as primeiras fases do bairro planejado Campobello Boa Vista ja
se encontra no perimetro urbano desde o Decreto Municipal 498/1979, quando foi inserida
na area urbana uma faixa de 450 metros a partir da rodovia entre a Vila Congonhas e a Vila
Borato. O restante da unidade de vizinhanca foi inserida a partir da aprovacao da legislacédo
advinda do Plano Diretor de 1992, quando a ocupacdo da gleba foi pensada de forma
conjunta a implantacdo do Eixo Ponta Grossa sobre a Avenida Souza Naves, que deveria
ter essa funcdo mais urbana a partir do deslocamento do fluxo pesado por um contorno
rodoviario ao sul do eixo atual.

Mesmo essa alteracdo logistica ndo tendo sido implantada até hoje, restou até 2022 o
zoneamento incidente sobre a area do empreendimento, com a definicdo de parametros de
Zona Residencial 4 (ZR4) para os eixos ao longo da Rua Sabid e da Rua Recanto dos
Passaros e Zona Residencial 2 (ZR2) para o restante da area. Em funcdo da presenca do
Arroio Santa Luzia na divisa do imovel, ha ainda a incidéncia de Zona Verde Especial
definida pela Lei Municipal 13.861/2020, apesar dos usos e ocupac¢ao dessa porcao serem
definidos de fato pela Lei Federal 12.651/2012 e néao pela Lei Municipal de Uso e Ocupacé&o
do Solo Urbano.

Vale destacar que o empreendimento ainda esta sendo aprovado dentro dos parametros
estabelecidos pela Lei Municipal 10.408/2010 e altera¢des, em fungéo da transi¢cao prevista
no artigo 67 da Lei Municipal 14.468/2022. Pela nova Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, Lei

Municipal 14.482/2022, todo o bairro planejado se insere na Zona Mista 2.
3.2 DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento Campobello Boa Vista é composto por um conjunto de
areas comerciais, quatro loteamentos abertos e um condominio horizontal, dentro do
estabelecido na Lei Federal 6.766/1979 e alteracdes e na Lei Municipal 10.408/2010
e alteracbes. O bairro planejado ocupara quase 57 hectares localizados numa das
melhores areas disponiveis no bairro da Chapada, composto de espagos comerciais
de meédio e pequeno porte, lotes destinados a habitacdo social, condominio
horizontal de casas, lotes avulsos e espacos publicos planejados para a alocacao
dos equipamentos urbanos e de espacos livres destinados ao lazer e a preservagao
ambiental.

Organizando essa ocupacdo focada na multifuncionalidade urbana, foi
previsto um sistema viario hierarquizado adequado a cada uso. Obviamente a
ocupacgdo do bairro planejado é prevista para ocorrer a longo prazo, podendo a
infraestrutura urbana e a oferta de equipamentos ir sendo implantada a partir do
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momento que a demanda efetivamente se verifica, mas seguindo um planejamento

claro que permita maior eficiéncia na aplicacédo de recursos publicos e privados.
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Figura 4 — Master Plan do Bairro Planejado
Fonte: Larocca Projetos, 2022

O Master Plan exposto acima sintetiza o planejamento do nucleo da nova
unidade de vizinhanca. Apesar do empreendimento planejar apenas 0 uso e
ocupacdo do imovel da empresa Souza Roderjan Incorporadora, o partido
urbanistico levou em conta todo o entorno, entendendo a interrelacdo com os
imoveis ocupados e ociosos vizinhos e, também, com as unidades de vizinhanga
vizinhas, cuja estrutura urbana sera parcialmente compartilhada nas primeiras
etapas de ocupacdo. O Master Plan parte da relagdo umbilical entre uso e ocupacao
planejado e mobilidade urbana, essencial no planejamento urbano moderno latino-
americano e mais evidente para os profissionais formados a partir da experiéncia
curitibana de urbanismo da segunda metade do século XX.

O fluxo interbairros paralelo a Avenida Souza Naves sera consolidado na Rua
Sabia, contemplando-se na implantacdo dessa primeira etapa as faixas de
alargamento dessa via (caixa total de 20 metros, conforme informado pela Prefeitura

Municipal na época do levantamento planialtimétrico). Em complemento com a Rua
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Sabia, a Rua Recanto dos Passaros também sera planejada como via de ligacéo
entre 0s loteamentos existentes e os que deverao surgir a norte do bairro planejado
e com o futuro Contorno Norte, a partir de um novo acesso pela Avenida Souza
Naves proposto como medida mitigatério do impacto gerado pelo empreendimento.
Com o reforco dos dois eixos viarios, propde-se desde ja a implantacdo de uma
rotatéria na sua confluéncia, demarcando a entrada do novo bairro planejado.
Atrelado a esses eixos viarios de passagem foram previstos espacos destinados ao
comeércio de médio porte, com poucos acessos e grandes areas de estacionamento,
nao comprometendo a eficiéncia dessas vias a longo prazo.

Em paralelo a esses eixos sera implantado um eixo coletor auxiliar (chamado
de via de distribuicdo no projeto), focado nos fluxos dentro do bairro planejado e
entre ele e os loteamentos imediatamente vizinhos, com uso misto residencial e
comercial de pequeno porte. Como esse eixo ainda se situa dentro da area de antiga
incidéncia da ZR4, foi planejado para ter uma densidade construida um pouco maior
e até mesmo uma pequena verticalizacdo a médio e longo prazo, mesmo dentro dos
limites do novo zoneamento.
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Figura 5 — Hierarquizacao do Sistema Viario do Bairro Planejado
Fonte: Larocca Projetos, 2023
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A partir desse alinhamento que ocupa as porcbes mais altas do terreno,
seguindo a tradicdo de ocupacéo do espaco urbano princesino, seguem-se diversas
ruas locais no sentido do vale, aproveitando da declividade mediana da gleba como
um todo. Na parte central dessa porgcéo predominantemente residencial, planejou-se
uma via capaz de costurar e dar identidade ao bairro, na forma de um semi-cal¢cadao
que atravessa perpendicularmente todos os empreendimentos, onde serao
implantados 0s equipamentos publicos de abrangéncia imediata e o comércio
vicinal. A rua privilegiara o percurso do pedestre e as visuais diferenciadas do
espaco urbano, com uma area de parque esportivo separando os dois trechos da via
e a entrada do condominio de casas em uma das extremidades.

Complementando essa costura, junto ao fundo de vale para onde se
direcionam as ruas locais esté prevista a implantacdo de pequenos espacos de lazer
ao final das ruas, conformando um parque linear ao longo do vale e da mata
preservada, permitindo o fluxo de pedestres e bicicletas de forma segura.

De forma explicita busca-se dotar o0 espaco publico, voltado
predominantemente a familias de renda baixa e média-baixa, de qualidade espacial,
infraestrutura, equipamentos publicos e de lazer, com uma implantacédo responsavel
em relacdo ao suporte natural do terreno. Somado a isso, se busca aproveitar a
localizacdo proxima ao grande polo gerador de empregos no setor logistico e
fomentar o empreendedorismo e geracao de empregos em atividades comerciais e
de servicos de pequeno e médio porte, trazendo comodidade para os moradores do

novo bairro e permitindo menor deslocamento residéncia-trabalho.

3.3 PROJETOS URBANISTICOS

Os quatro loteamentos que servirdo de base legal para implantacdo do novo
bairro planejado ja possuem aprovacao prévia emitida pela Prefeitura Municipal de
Ponta Grossa, conforme se identifica nas pranchas carimbadas em anexo. Apesar
da aprovacdo da nova legislagdo municipal oriunda do Plano Diretor, o projeto
aprovado ainda sob a vigéncia dos parametros da Lei 10.408/2010 e alteracdes
podera ser mantido da forma como foi planejado, dado o contido no Artigo 67 da Lei
Municipal 14.468/2022.
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Vale ressaltar que tal aprovacédo inclui a analise do dimensionamento dos
lotes (padrdo de 12x20m conforme previsto no artigo 24 da Lei Municipal
10.408/2010, padrao de 8x20m previsto no artigo paragrafo inico do mesmo artigo e
padrdo de Ilotes em condominio previsto no artigo 35 da mesma lei),
dimensionamento e hierarquia do sistema viario, dimensionamento e posi¢cdo das
areas institucionais e verdes, dimensionamento e posi¢do das areas de preservacao
ambiental e ainda a andlise da situacdo interna ao perimetro urbano de toda area
em parcelamento. Além da aprovacao de diretrizes, a emissao das licencas prévias
dos empreendimentos foi feita levando-se em conta as limitacbes ambientais

verificadas no imoével, como sera mais bem descrito no item relativo ao suporte

natural do presente EIV.

Destinag#o 'CB Boa Vistal | ,CB Boa Vista 2 ,CB Boa Vista 3 ’CB Boa Vista 4
Area (m?) Perc. | Area (m2) Perc. Area(m? Perc. Area(m? Perc.
Areas de Lotes 45.276,29 | 45,3% | 56.196,66 | 56,2% | 51.974,25 | 52,1% | 131311,80 | 60,2%
Areas de Ruas 22.594,53 | 22,6% | 28.844,76 | 28,9% | 31.331,67 | 31,4% | 33.848,14 | 15,5%
Areas Institucionais 3.29182 | 33% | 2.440,00 | 2,4% | 3.876,00 | 4,9% 2.898,00 | 1,3%
Areas Verdes 8.585,87 | 8,6% | 8.880,70 | 8,9% | 8.83557 | 8,9% | 25.206,70 | 11,6%
Areas de Preservacao 20.164,22 | 20,2% 3.626,97 3,6% 3.666,54 3, 7% 24.972,21 | 11,4%

99.912,73 100% 99.989,09 100% 99.684,03 100% 218.236,85

Tabela 1 — Sintese estatistica dos projetos urbanisticos do empreendimento
Fonte: Larocca Projetos, 2022

Além dos parcelamentos do solo formalizados na forma de loteamento, o
bairro planejado sera conformado por desmembramentos prévios das areas
comerciais e a instituicdo de um condominio sobre o Lote 255, da quadra 08, do
Loteamento Campobello Boa Vista 4. O projeto todo foi elaborado a partir da gleba
original denominada Estancia Rancho Branco, objeto da matricula 30.044, do 3°
Registro de Imodveis. Atualmente o imovel se encontra dividido nas 4 fases
projetadas (incluindo as areas de loteamento e areas comerciais justapostas), objeto
das matriculas 34.329, 34.330. 34.331 e 34.332, todas o 3° Registro de Imdveis.

As areas comerciais que serdo previamente desmembradas para as ruas
Sabias e Recanto dos Passaros somam 51.246,30 m?, sendo que 2.941,20 m?2
destinados ao alargamento desses eixos viarios como parte das contrapartidas do
EIV.

A é&rea liquida destinada a lotes comerciais, lotes avulsos, lotes para
habitacdo social e fracbes em condominio soma um total de 316.675,56 mz2,

correspondente de 55,65% da gleba original. Note-se que ndo é um aproveitamento
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exagerado e nem pouco eficiente, encontra-se num equilibrio entre areas privadas e
areas publicas. As areas destinadas a lotes sdo divididas em quatro tipos de

produto, conforme tabela abaixo.

Tipo de Produto INCEY (B Percentual

Areas comerciais (inclui o Lote 59 do loteamento 1) 65.629,82 20,72%
Areas destinadas a habitacéo social em loteamento 99.666,25 31,47%
Areas destinadas a lotes em condominio 39.167,98 12,37%
Areas destinadas a lotes avulsos 112.211,51 35,43%

Tabela 2 — Tipo de produtos componentes do empreendimento
Fonte: Projetos Urbanisticos. Larocca Projetos, 2022

Note-se novamente um equilibrio entre os produtos, pois, as areas comerciais
de grande porte tém intuito de também atender aos loteamentos vizinhos/a implantar
e os lotes avulsos sao voltados tanto para residéncias unifamiliares e multifamiliares
como para comeércio e servicos vicinais. A proporcao relativamente pequena de
unidades em condominio se deve a recente implantacdo dos empreendimentos
vizinhos Porto Sabia e Porto Colibri, da mesma empreendedora, que, apesar de sua
boa aceitacéo, reduziram um pouco a demanda para esse tipo de produto na regiao.

A area destinada ao sistema viario soma 116.619,10 m?, chegando a
130.687,33 m2 quando agregamos as areas destinadas a circulacdo interna do
condominio e as areas destinadas ao alargamento das ruas Sabia e Recanto dos
Passaros. Esse percentual de 23% da gleba total pode ser considerado baixo para
esse padrédo de largura de quadras, sendo que se desconsiderarmos 0 sistema
viario do condominio, cuja manutencdo ndo sera obrigacdo do Municipio, esse
percentual se reduz a faixa de 21%. Mesmo com essa busca de redugéo de custos
de futura manutencao viaria, note-se que nao se deixou de fazer os parques com
fachadas adequadas, permitindo maior visibilidade desses espacos publicos de
lazer, de forma a incrementar a sensacdo de seguranca para seus usuarios. No
mesmo sentido, evitou-se ao maximo a inser¢cdo de muros de condominio voltados
para via publica.

Os espacos institucionais da unidade de vizinhanca foram planejados de
forma a torna-los o mais eficiente possivel, tanto em relacdo a posicéo, destinacéo e
formato de terreno, como parte da conformacédo da identidade prépria da unidade de
vizinhanca. Por isso, os espagos destinados a equipamentos publicos foram
alocados junto a parte central dos loteamentos, buscando o atendimento da

populacdo dentro de raios de influéncia adequados, como sera melhor exposto
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adiante. Foi prevista uma area central para implantacdo de uma escola de ensino
fundamental Unica para o ndcleo da nova unidade de vizinhanga, com oferta ainda
de espaco para dois CMEIs junto ao semi-calcaddo, sempre com espacgos para
pracas na sua fachada, para permitir um acesso mais seguro para as criangas. Logo
na entrada do primeiro loteamento foi previsto espaco para um novo posto de saude,
ja que a nova unidade de vizinhanca permitira no futuro a composicdo de novas
equipes de Saude da Familia, destinada a atender ndo apenas os moradores dos
empreendimentos Campobello Boa Vista, mas também dos empreendimentos
vizinhos. Entendendo também essa insercdo regional, previu-se espaco para
expansdo do Colégio Estadual Professora Sirley Jagas, equipamento que atende
toda a regido e possui terreno reduzido, uma vez que nao haveria a possibilidade na
nova unidade de vizinhanga comportar uma escola estadual para atender apenas a
sua demanda.

Ademais, a identidade do novo bairro impressa no Master Plan apresentado é
a proposta de implantacdo de um empreendimento sustentavel do ponto de vista
ambiental, preservando as areas de mata e ofertando amplos espacos de lazer nas
areas verdes vizinhas as areas de preservacao.

Essa costura de diversos niveis (uso e ocupacdo do solo heterogéneos,
sistema viario hierarquizado, equipamentos publicos capazes de acentuar a
identidade local, lazer e preservacdo ambiental alinhados para melhoria da
qualidade espacial, producdo de habitacdo de interesse social acessivel e de
qualidade) sera detalhada nos capitulos seguintes, buscando demonstrar a forma
com que se pretende aproveitar a oportunidade singular de se planejar um espaco

de grandes proporc¢des inserido em meio a cidade de Ponta Grossa.
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4 SUPORTE NATURAL

Os aspectos relacionados ao suporte natural e como o projeto busca ressaltar
suas potencialidades e mitigar suas deficiéncias serdo detalhados ja nesse momento
inicial do estudo, de forma que as definicbes de projeto possam ser mais facilmente
compreendidas. Em fungéo disso, inverteu-se levemente a ordem dos itens definidos
no decreto que estabelece o conteddo minimo dos EIVs. Os aspectos ambientais
relacionados as obras de implantacdo dos empreendimentos foram mantidos na
parte final do estudo.

Do ponto de vista geoldgico, a area onde sera implantado o bairro planejado
se encontra todo inserido na Formacdo Ponta Grossa, assentado sobre rochas
pertencentes a Bacia Sedimentar do Parana, referente ao Grupo Parana. Segundo
os laudos geologicos dos empreendimentos componentes do bairro planejado
(BRGEOLOGIA, 2021):

“A Formagao Ponta Grossa esta no topo do Grupo Parana, acima da
Formacgdo Furnas, é constituida de materiais com granulometria fina como
folhelhos, siltitos, folhelhos silticos e silto micaceos (MINEROPAR, 2001).
Muitas vezes se intercalam com arenitos claros finos a muito finos e
também argilosos. Por se tratar de um material com caracteristicas de
deposicao marinha, com laminacdo plana-paralela possui carater fossilifero
com presencga de crinoideos, ostracodos e briozoarios.”

A partir dos mapeamentos e das sondagens realizadas no local, foi possivel
afirmar que ndo foram evidenciadas falhas ou fraturas, tanto no imével, quando nas
imediacoes.

Em relagdo a geomorfologia, o laudo delinea que (BRGEOLOGIA, 2021):

(...) a éarea esta inserida na sub unidade morfoescultural da Bacia
Sedimentar do Parana denominada de Planalto de Ponta Grossa, que
apresenta dissecacdo média, predominando a classe de declividade menor
gue 12%. Preponderam formas de relevos de topos alongados, vertentes
retilineas e concavas com vales em “U”. (OKA FIORI, 2006)”.

A partir de levantamento da consultoria ambiental, pode-se estabelecer as
faixas de declividade de cada etapa do empreendimento e do empreendimento

como um todo, conforme exposto na tabela abaixo:
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Declividade Camquello Camquello Campgbello Campgbello Bair_ro
Boa Vista 1 Boa Vista 2 Boa Vista 3 Boa Vista 4 Planejado
Até 3% 1,09 % 5,44% 0,14% 1,45% 1,89%
Entre 3% e 8% 29,22% 13,08% 26,48% 15,48% 19,73%
Entre 8% e 20% 65,50% 76,37% 72,91% 79,45% 74,96%
Acima de 20% 4,20% 5,12% 0,47% 3,63% 3,41%

Tabela 3 — Padrdo de declividade do terreno natural
Observacao: nao inclui as areas comerciais previamente desmembradas
Fonte: Laudos Geologicos dos empreendimentos, BRGEOLOGIA, 2022

A principal caracteristica geoldgica a ser levada em consideracéo no imével é
a presenca de pipings, uma vez que as demais caracteristicas ndo condicionam o
aproveitamento imobiliario da gleba. Segundo os laudos (BRGEOLOGIA, 2021):

Os pipings sdo processos erosivos complexos quanto a compreensdo de
sua ocorréncia, génese e distribuicdo espacial durante sua formacéo tendo
em vista que sao processos que inicialmente se desenvolvem
subterraneamente. A evolugéo destes processos erosivos gera o colapso da
superficie, e por este motivo eles sdo considerados como elementos de
risco a ocupacéo urbana. Entretanto, em determinadas circunstancias ha a
possibilidade de uso de areas com ocorréncia destes processos, desde que
acoOes de engenharia adequadas sejam implantadas.

Os laudos geologicos das quatro etapas de implantacdo identificaram
possiveis alinhamentos como “areas de influéncia de pipings”, na por¢gdo mais baixa
das encostas em direcdo ao arroio Santa Luzia. Colapsos de superficie foram

identificados apenas nas bordas e dentro das areas de mata, em por¢cdes onde nado

sera dado uso na forma de lotes ou sistema viario.
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Em funcéo disso, serao feitos, antes do pedido de Licenca de Instalacdo dos
loteamentos, uma complementacdo do laudo geoldégico nos pontos exigidos pela
SMMA. A partir da sondagem na forma de trincheiras, buscando encontrar
evidéncias da presenca de pipings, sera elaborado um plano de acéo para reducao
do processo erosivo, como drenagem, substituicio de solos e mesmo ajustes
pontuais no projeto urbanistico de forma a proteger os futuros moradores de
imprevistos tanto nas areas destinadas a lotes como nas areas de sistema viario e
destinadas a implantagdo de parques. Vale ressaltar que a implantacdo do
empreendimento, com a reducdo da permeabilidade do solo, a implantacdo de
trechos de galerias drenantes e a conducdo das aguas pluviais para pontos onde
nao seja provavel a presenca de pipings jA tem acdo relevante na reducdo dos
processos.

O solo da area é caracterizado como latossolo vermelho, verificando-se um
horizonte A (camada superficial) bastante adequado nas partes altas e até a metade
da encosta. Na parte final da encosta comegam a surgir “camadas siltosas com
coloracdo amarela e plasticidade baixa” (BRGEOLOGIA, 2021) a medida que as
escavacoes adquirem um pouco mais de profundidade. Por esse motivo, a
movimentacdo de terra prevista sera mais significativa na parte alta da encosta,
onde serdo implantadas as habitacBes de interesse social, que possuem maiores
exigéncias em relacdo a patamarizacao e acessibilidade. Na parte baixa da encosta,
serao implantados lotes avulsos, com os greides das ruas mais proximos do natural
e uma alteracdo reduzida na topografia dos terrenos, de forma a evitar o atingimento
de solos de menor suporte. Eventualmente, ser4 necesséria a substituicdo pontual
do solo em trechos sob o pavimento, com colocacdo de camada de argila
proveniente do proprio imével.

O empreendimento se localiza na bacia hidrografica do Arroio Santa Luzia
(sub-bacia do Arroio Grande e do Rio Congonhas, afluente da margem esquerda do
Rio Pitangui). A presenca do arroio na divisa leste do bairro planejado conforma o
relevo e configura o principal componente da paisagem natural, com a
predominéancia da fauna e da flora no vale e na parte central marcada pela presenca
de pipings. Os fluxos superficiais seguem predominantemente no sentido oeste-

leste, acompanhando o relevo local, em direcdo ao arroio.
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A presenca de mata nativa se relaciona diretamente ao fundo de vale, onde a
mata ciliar cumpre as obrigacdes legais previstas no Codigo Florestal (Lei Federal
12.651/2012) em quase toda a extensdo do arroio Santa Luzia, com excec¢ao de trés
pontos onde h& a incidéncia da faixa de 50 metros relativas a trés nascentes
proximas ao curso d"agua principal®. Curiosamente, as areas com necessidade de
recuperacdo de mata ciliar se encontram junto aos maci¢cos de mata nativa fora do
fundo de vale. O principal deles ocupa parte relevante do loteamento Campobello
Boa Vista 1 préximo a Rua Sabia e ao Nucleo Santa Luzia. O segundo ponto onde
sera necessaria a recuperacao de mata ciliar se encontra junto a futura ligacao viaria
com o Residencial América, no mesmo alinhamento onde persiste pequena area de
mata na cabeceira de um talvegue.

A vegetacdo remanescente no imoOvel segue o padrdo encontrado no

municipio de Ponta Grossa (Barros, 2021):

“definida por Maack (1950) como zona fitogeografica situada na borda do
Segundo Planalto Paranaense, onde dominam campos com capdes e
matas riparias de Floresta com Araucéaria, destacando-se por substrato
rochoso e relevos singulares (MELO et al 2004). Segundo SEGER et al
(2005), manchas florestais compostas de Floresta Ombroéfila Mista,
popularmente designadas de capdes, espalhavam-se por entre 0s campos,
geralmente se estabelecendo no entorno das nascentes, ou entdo as
margens dos rios, constituindo as 3 florestas de galeria.”

Os laudos floristicos dos empreendimentos que comporao o bairro planejado
trazem um apanhado das espécies encontradas, destacando em sua conclusao que
a vegetacdo remanescente é fortemente impactada pela acdo humana. Nos maci¢os
de mata € marcante a sua heterogeneidade, com a presenca significativa de
espécies exoticas, em especial de herbaceas.

A implantacdo do projeto prevé o manejo de parte da area com
remanescentes relevantes, como fica demonstrado na figura a seguir. A area
coberta por mata em diversos estagios soma 9,63 hectares, sendo que € prevista a
supresséao de cerca de 13%, correspondente a 1,24 hectares (cerca de 2,2% da area
total do empreendimento). Essa supressdo se da em especial para implantar a

conexao viaria com a Rua Sao José, do Nucleo Santa Luzia e em pequenos trechos

1 Na verdade sdo afloramentos de sistema de pipings, mas que possuem a mesma exigéncia legal por ser o ponto de
insurgéncia do pequeno arroio.
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nas bordas de trechos de mata fora da Area de Preservacdo Permanente cuja

supressdo € necessaria para encaixe de trechos viarios e movimentacdo de terra

para implantacéo do futuro parque.
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Figura 7 — Manejo da Cobertura Vegetal do Bairro Planejado
Fonte: Levantamento Planialtimétrico, PILATTI, 2022; e projeto urbanistico, Larocca, 2022

A é4rea destinada a recomposicdo de mata ciliar de forma a cumprir das
obrigacdes estabelecidas pela legislagcédo vigente somam 5.475 m2, sendo objeto de
PRAD (Plano de Recuperacdo de Area Degradada) a ser apresentado a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente para a obtencdo das Licencas de Instalacdo. Cabe
ressaltar que o bairro planejado possui um total de cerca de 51.500 m2 destinados a
areas verdes (com ou sem vegetacdo remanescente) e mais cerca de 42.430 m?
destinados a Areas de Preservacdo Permanente, atingindo juntos 16,5% do

empreendimento como um todo?.

2 N&o se considerou aqui os cerca de 5 mil m2 destinados a jardins e lazer dentro do condominio horizontal, em funcéo dessas
areas permitirem uma alterac@o da vegetagdo e da permeabilidade mais facil no futuro, caso os moradores entendam como

conveniente.
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Figura 8 e Figura 9 — Imagens aéreas do terreno do futuro empreendimento
Na foto da esquerda a grande massa vegetal fora do fundo de vale no Campobello Boa Vista 1. O
curioso é que o trecho mais relevante de APP sem mata se da justamente entre essa massa e a mata
ciliar existente nesse ponto. Na foto da direita uma vista a partir da Rua Recanto dos Passaros, com
destaque para predominancia da area agricultavel e area de mata mais rala na parte central da gleba.
Note-se ao fundo, poucas arvores isoladas na divisa do imével que poderdo ser mantidas ou
suprimidas a critério do responséavel pela implantacéo.
Fonte: Laudo Geoldgico, BRGEOLOGIA, 2021

Em relacdo a fauna ha poucos dados concretos acerca de sua presenca no
imovel onde sera implantado o empreendimento. Verifica-se claramente nas visitas
ao local a presenca de certo niumero de passaros e os moradores relatam eventuais
ocorréncias de pequenos mamiferos tipicos dos fundos de vale urbanos. Percebe-se
que o uso de agrotéxicos na agricultura impacta diretamente a presenca de insetos e
pequenos animais, permitindo que a simples retirada desse uso para implantacédo do
empreendimento ja traga um impacto positivo para o meio ambiente local. A
exigéncia da SMMA em relacdo ao cercamento das Areas de Preservacido e da
implantacdo do PRAD permitira a consolidacdo do corredor de biodiversidade t&do
impactado pela presenca humana, podendo-se prever, nas proximas décadas um
incremento na qualidade das areas de mata ciliar e criacdo de espacos para
protecdo da fauna remanescente?s.

Até mesmo um controle nos impactos sobre os regimes hidricos, inevitavel
apos a urbanizacdo pela maior impermeabilizacdo do solo e concentragdo do
lancamento das &guas pluviais, serd parcialmente mitigado pela preservacdo da
mata ciliar, a implantacdo de dispositivo de contencdo exigido pela legislacéao
municipal (e pouco implantado em loteamentos recentes) e o controle dos processos

erosivos subterraneos.

3 Secundariamente também criar4 uma setorizac&o mais clara entre os trechos de Area Verde destinados ao lazer humano e
aqueles destinados a preservagdo ambiental, tornando inclusive o contato com o suporte ambiental controlado e seguro para
ambas as partes.



26

Apesar de também inevitaveis dentro de um processo de urbanizacdo, as
alteracdes em relacdo ao microclima e conforto térmico ndo se esperam tao severas
como normalmente o s&o, em funcdo da encosta ser voltada para sudeste, o vento
dominante NE-SO possuir boa fluidez pelo vale e o uso atual agricola da maior parte
da gleba ja ndo ser tdo equilibrado nesse sentido. A reducéo da permeabilidade sera
parcialmente mitigada pela correta conducédo das aguas pluviais concentradas com
dispositivo de contencdo e absorcdo (jardins de chuva), a manutencdo e
recuperagdo da mata ciliar (buscando evitar também processos erosivos e
assoreamento) e a oferta de areas verdes e areas de lazer ajardinadas. Apesar do
impacto do pavimento asféltico para o conforto térmico, a implantacdo da
arborizacao viaria e mesmo o0 pequeno sombreamento gerado pelas construcdes
tendem a mitigar levemente esse impacto, efeito colateral inevitdvel da ocupacéo
urbana mais eficiente.

Em relacdo ao impacto das edificacbes sobre a ventilacdo e a iluminagao
pode-se dizer que sera reduzido em funcdo da horizontalidade da ocupacéo
projetada. A imensa maioria das construcfes planejadas, sejam as construidas pelo
empreendedor, sejam as construidas pelos compradores dos lotes avulsos, devera
ter apenas um pavimento. A encosta, mesmo voltada para sudeste, ndo possui
declividade suficiente para que essas construcdes cheguem a trazer grande
influéncia na iluminacdo das situadas em pontos mais baixos. Apesar da tipologia
das unidades habitacionais a serem implantadas ndo se encontrar totalmente
definida, a implantacdo com passagem lateral e a possibilidade de janelas para
frente e para os fundos sdo capazes de evitar aberturas em cdémodos de
permanéncia voltadas para sul, bastando um pequeno esfor¢co de organizacdo no
canteiro de obras para garantir uma maior qualidade ambiental para essas
residéncias.

A reducao da terra exposta durante as obras de implantagéo e o controle de
poluentes gerado diretamente pelas maquinas se insere numa mitigacdo de
impactos mais amplos, necessarios hum cenario de aquecimento global ja com

consequéncias palpaveis na vida das pessoas.
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5 AREAS DE INFLUENCIA

Conforme estabelecido na legislagdo municipal, a Area de Influéncia Direta de
um empreendimento é definida pela porcéo de territério localizada dentro de um raio
de até 1.000 metros do local onde se propde sua instalacdo. Para empreendimentos
de porte médio e grande, como o loteamento em questdo, se supde que esse raio
seja definido a partir do centro do imével.

Em funcéo da presenca dos eixos ferroviario e rodoviario de fluxo intenso e de
fundo de vale com densa mata preservada, é preciso considerar dentro da Area de
Influéncia Direta espacos distintos, pois esses obstaculos a continuidade da malha
viaria urbana acabam por reduzir essa relacdo. Na figura abaixo foi definida uma
area de influéncia direta do tipo 1 (sem obstaculos, conformando o novo bairro), do
tipo 2 (dentro do raio, mas separada por obstaculos fisicos menores, como 0s

fundos de vale e condominios) e do tipo 3 (dentro do raio, mas separada pelo eixo
rodo-ferroviério).
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; Figura 10 — Area delnfluenua D|reta do empreendlmento
Com o filtro vermelho a influéncia tipo 3, com o filtro amarelo do tipo 2
Fonte: Larocca Projetos sobre imagem do GoogleEarth, 2023
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Nota-se na figura que dos 314 hectares que compfe a area de influéncia
direta legalmente definida, 166 hectares (pouco mais de 50%) € do tipo 1, composta
por espagos da nova unidade de vizinhanca. Outros 109,5 hectares ou
aproximadamente 35% s&do compostos por areas das unidades de vizinhanca
lindeiras com influéncia direta no empreendimento, sendo 101,8 hectares do
conjunto Santa Luzia-América e os restantes 7,7 hectares do conjunto Borato-Real,
sendo que nessa pequena por¢cdo a barreira é mais conformada pelos muros dos
condominios Porto Sabia e Porto Colibri do que pelo fundo de vale em si, cuja
topografia e quase auséncia de mata ciliar ndo acaba constituindo verdadeira
barreira.

Os restantes 38,5 hectares que se enquadram nas areas de influéncia direta
do tipo 3 sdo praticamente todos ocupados pelos eixos rodoviarios e pelas
atividades de logistica e servicos pesados que caracterizam a ocupacdo do eixo da
Avenida Souza Naves, com a reduzida excec¢do da parte mais ao norte do Parque
do Café (com éarea correspondente a menos de 1% da Area de Influéncia Direta),
gue realmente ndo possui relacdo relevante com o futuro empreendimento.

A éarea de influéncia direta € composta por por¢cdes da Vila Borato, pela
totalidade dos condominios residenciais Porto Sabia e Porto Colibri, pelo Nuacleo
Santa Luzia, pelo Jardim Residencial Scheiffer, pelo Residencial América e por
por¢cBes do Jardim Estrela do Norte e Vila Congonhas. A area é ainda composta por
areas de uso rural (incluindo as futuras etapas do bairro planejado), pela sede
campestre do Clube América e por areas entre a ferrovia e a rodovia destinadas ao
uso comercial e de servicos ligados ao transporte. Vale ressaltar que toda a area de
influéncia direta esta inserida dentro do perimetro urbano de Ponta Grossa, nao
podendo se dizer que a implantacdo do empreendimento incentiva maior extensao
da area urbana.

A é&rea de influéncia direta € formada por ocupagbBes antigas e recentes
mescladas, conforme demonstra a tabela a seguir. Ha de se considerar que a Vila
Borato, apesar de ser o loteamento mais antigo, teve sua ocupacao acelerada nas

Gltimas décadas.
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O Quadro a seguir apresenta a data de aprovacao dos loteamentos circunvizinhos.

Empreendimento Data de Aprovacgao
Vila Borato Década de 1960
Vila Congonhas Década de 1960
Parque do Café Década de 1960
Conjunto Habitacional Santa Luzia Década de 1980
Jardim Residencial Scheiffer Década de 1990
Jardim Estrela do Norte Década de 2000
Residencial América Década de 2010
Residencial Porto Sabia Década de 2010
Residencial Porto Colibri Década de 2020

Quadro 1 — Data de aprovacéo dos loteamentos circunvizinhos
Fonte: Legislagdo Municipal. Acesso em 2023 através do www.leismunicipais.com.br

Interessante destacar que, apesar da maior parte dos empreendimentos
listados ser destinado a habitacdo de interesse social, desde “nucleos” tipicos do
BNH da época da ditadura civico-militar até conjuntos do Programa Minha Casa
Minha Vida do tipo Faixa 1 (com subsidio muito relevante) e Faixa 2 do tipo fechado,
ainda persiste na Area de Influéncia Direta ocupac6es irregulares, junto ao fundo de
vale do Arroio Borato.

Dentro da AID se destaca com maior importancia como definidor do espaco
urbano a presenca da Avenida Souza Naves, reforcada nesse trecho com a
presenca da Ferrovia Central do Parana em linha paralela, com a por¢cao entre os
dois modais ocupadas por atividades de comércio e servicos pesados. Refor¢cando
esse eixo, a Rua Sabié constitui-se como via paralela voltada ao trafego urbano,
conectando a regido do Santa Luzia a regido da Vila Borato. De forma perpendicular
a esse eixo principal destacam-se as antigas estradas rurais do imével Congonhas:
a Avenida Congonhas e a Rua Recanto dos Passaros, esse segundo eixo ainda de
implantag&o incipiente.

Nesses eixos se concentram as atividades comerciais e de servigos presentes
na Area de Influéncia Direta, apesar de serem de relevancia limitada, dada a
predominéncia do uso residencial dentro do raio de 1.000 metros. Os equipamentos
publicos dentro da Area de Influéncia Direta se concentram mais no Nicleo Santa
Luzia, uma vez que seu contraponto regional (a Vila Borato) possui sua centralidade

institucional fora desse raio de influéncia.
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Figura 11 — A grande dimensao e fluxo intenso de veiculos do eixo
da Avenida Souza Naves limita o raio da AID
Fonte: Larocca Projetos sobre imagem do GoogleEarth, 2023

As areas de influéncia indireta sdo também definidas pelo Decreto
14.635/2018, como “extensdo maxima que os impactos poderdo ser perceptiveis,
onde se estima que possam ocorrer efeitos indiretos ou secundarios, resultantes das
acdes de implantacdo e operacdo do empreendimento”. Nesse caso especifico, os
efeitos se dao em especial no compartilhamento da estrutura publica de atendimento
a populacdo nas primeiras etapas de implantacdo e nos impactos econdmicos e
urbanisticos de longo prazo. H4 ainda a relacdo de trabalho com os eixos
rodoviarios vizinhos, que concentram grande numero de empresas de suporte ao
setor de transporte, comércio e servicos de grande porte e algumas unidades
industriais e de armazenagem de graos.

Essa area inclui a parte dos bairros Chapada, Periquitos e Boa Vista situados
a norte da Avenida Souza Naves e no préprio eixo rodoviario em si, como se verifica
na figura a seguir. Futuramente, a partir do desenvolvimento imobiliario (implantacéo
dos loteamentos Cidalta, Norhaus e dos novos empreendimentos que surgirdo ao
norte do Campobello Boa Vista) e das ligacdes viarias planejadas, a All deve se

estender até a regido dos Los Angeles e fundos da Fazenda Boa Vista.
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Em amarelo regides de influéncia mais forte, em laranja de influéncia secundaria
Fonte: Elaborado pela autora sobre imagem do Google Earth, 2012

Nesse ponto é interessante comparar a conformacdo das unidades de
vizinhanca (regibes conformadas territorialmente com certa homogeneidade de
ocupacao) que compde a parte norte dos bairros oficiais da Chapada, Boa Vista e
Periquitos. Nota-se que esses espacos homogéneos sao conformados pelos fundos
de vale, com centralidade nos espigbes, sendo que 0s demais conjuntos possuem
um espacgo de expansdao menor do que do empreendimento estudado. Somado ao
fato da unidade de vizinhanga do “bairro planejado” possuir uma ocupacéao atual
mais reduzida até do que o conjunto da Fazenda Boa Vista (permitindo um melhor
planejamento) e que € o ponto que possui as condi¢cbes de conexdo ideal com o
futuro Contorno Norte, pode-se dizer que a regido tem potencial para polarizar a
regido definida como de influéncia indireta a longo prazo.
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Como ja colocado anteriormente, a regido do empreendimento possui uma
insercao singular dentro do contexto urbano pontagrossense, fortemente ligada a
atividade econdmica do transporte. Essa conformacéo histérica € visivel no préprio
formato da All (Area de Influéncia Indireta), se alongando as margens dos eixos
rodoviarios, denotando a logica de sua ocupacdo ao longo das ultimas cinco
décadas.

Por esse motivo, 0os usos de maior porte sédo ligados ao setor de logistica e
industrial, relacionados com a rodovia. Ndo ha dentro da Area de Influéncia Indireta,
por exemplo, hospitais e universidades, usos que caracterizam Ponta Grossa dentro
do contexto regional. A ocupacéo do solo se mostra horizontalizada, entremeada por
areas de uso agropecuario e fundos de vale quase sempre deteriorados.

Como é comum em situacdes periféricas de cidades de porte similar a Ponta
Grossa, parte significativa da ocupacéo dentro da Area de Influéncia Indireta é fruto
de acdes publicas ou privadas (em parceria com instituices publicas) de oferta de
habitacdo de interesse social. H4 ainda a presenca significativa de loteamentos
antigos com infraestrutura deficitaria, também espaco da habitacdo de populacbes
de renda baixa e mediana. O que de certa forma difere a ocupacédo da regido de
situacdes periféricas de cidades médias e grandes é a permanéncia de pequenos
empresarios e trabalhadores de melhor renda dentro do bairro, em funcdo de
relacdes familiares histéricas e da proximidade com o eixo gerador de trabalho e
empreendedorismo representado pela Avenida Souza Naves.
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6 ADENSAMENTO POPULACIONAL

O controle da densidade populacional urbana é mecanismo fundamental para
a eficiéencia da cidade, uma vez que permite planejar de forma mais racional os
servigcos publicos e mesmo a viabilidade econdémica das atividades terciarias vicinais.

Em funcdo do empreendimento Campobello Boa Vista estar ocupando um
vazio entre loteamentos antigos, em area inserida no perimetro urbano ha mais de
40 anos, fica claro que sua simples ocupacdo e incremento no adensamento
populacional tem um aspecto positivo. A eficiéncia da ocupacdo como meio de
otimizacdo dos investimentos publicos e privados, porém, decorre do planejamento
da unidade de vizinhanga como um todo, sendo o adensamento populacional
proposto fator essencial para seu atingimento.

Na analise da base do Geoweb do Municipio, consolidada nas visitas a
campo, chegou-se a um numero aproximado de 2.500 familias vivendo dentro da
Area de Influéncia Direta, mesmo com uma boa parte da area ainda destinada ao
uso agropecuario e ao setor de servicos e logistica da Avenida Souza Naves.
Considerando a média de 3,4 pessoas por domicilio encontrada no Censo de 2010,
isso resulta em uma populacédo estimada de 8.500 habitantes, numa densidade de
27 hab/hectare.

Como a area de influéncia direta acaba sendo fortemente impactada pelo
vazio representado pelo imovel que abrigara o préprio empreendimento (que
representa quase 20% da AID), é interessante complementar essa analise com uma
comparacao das duas unidades de vizinhanca ou “compartimentos” vizinhos na
situacao atual (antes da implantacdo do empreendimento). Por outro lado, a analise
do adensamento populacional do empreendimento em relagdo aos bairros da
Chapada e da Boa Vista ndo parece fazer muito sentido, seja em fungcao dos dados
do Censo de 2010 estarem claramente defasados, seja pelo fato dos bairros serem
muito dispersos e heterogéneos, com um desenvolvimento linear entremeado com
areas de uso agropecuario e um eixo rodo-ferroviario que ao mesmo tempo

caracteriza e segrega essa ocupacao.
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U. V. Campobello U.V. Santa U. V.
Boa Vista Luzia/América Borato/Real
Numero de domicilios atual 810 domicilios 1.800 domicilios 1.850 domicilios
Populacéo estimada 2.754 habitantes 6.120 habitantes 6.290 habitantes

Densidade demog. Mancha urbanizada | 33,75 hab/hectare | 50,16 hab/hectare | 43,98 hab/hectare
Densidade demog. Territério completo 12,24 hab/hectare | 43,71 hab/hectare | 30,39 hab/hectare

Tabela 4 — Numero de domicilios, populacéo e densidade estimadas da Unidades de Vizinhanca
* Sem considerar a implantacédo dos empreendimentos Campobello Boa Vista
Fonte: Elaborado a partir do Geoweb da Prefeitura Municipal, Larocca Projetos, 2023

A implantacdo do empreendimento, como ja explanado anteriormente, sera
feita em diversas fases e com finalidades distintas para cada por¢cdo do bairro
planejado, visando uma ocupac¢do heterogénea (menos mondétona) e multifuncional,
buscando mitigar desde a “prancheta” possiveis conflitos de usos e de adensamento
excessivo.

A tabela abaixo traz de forma simples a destinagédo dos lotes previstos em
cada fase do bairro planejado, totalizando oito grandes areas comerciais, 662 casas

em loteamento, 259 casas em condominio horizontal e 436 lotes avulsos.

~ Lotes Casas em Casas em INGES
Fase de Implantacéo s .. Total
avulsos Loteamento Condominio Comerciais
Campobello Boa Vista 1 102 31 00 03 136
Campobello Boa Vista 2 104 180 00 01 285
Campobello Boa Vista 3 106 155 00 03 264
Campobello Boa Vista 4 124 256 259 01 640

ota 436 § 9 08

Tabela 5 — Nimero de unidades e uso previsto em casa etapa do empreendimento
Fonte: Projeto Urbanistico do Bairro Planejado, 2022

Como se vé, em lotes destinados exclusivamente para habitagdo social, em
loteamento e em condominio horizontal, sdo previstas 881 unidades habitacionais.
Como a lei municipal nesses casos prevé a possibilidade de apenas uma unidade
habitacional por lote ou fracdo de condominio, a presenca de mais de uma familia
por residéncia somente se dara por necessidades econdmicas, em sua maior parte
transitorias.

Ja em relacao aos lotes avulsos € necessario estar ciente que boa parte deles
recebera duas unidades residenciais conforme previsto nos parametros de habitacdo
multifamiliar da legislacdo vigente. Como parte deles se prevé que poderdo ser
destinados a implantacdo de comércios e servigos vicinais (de forma isolada ou em
conjunto com uma unidade residencial), é razoavel estimar, a partir da analise dos

altimos loteamentos abertos implantados no municipio, que podemos considerar o
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namero de 1,5 familias para cada lote avulso. Nesse caso especifico ndo cabe
estimar uma proporcdo maior em funcéo do grande nimero de esquinas de pequeno
porte que compde essa tipologia de produto, com vocacédo especial para usos
comerciais e eficiéncia um pouco menor para a producdo habitacional em série.

Com isso podemos estimar que ao final da implantacdo das quatro fases do
bairro planejado ele possuira uma populacéo total de 5.220 habitantes. Os calculos
ainda consideraram a média de 3,4 pessoas por domicilios encontrada no Censo de
2010, em funcdo dos dados coletados em 2022 ainda terem sido encerrados e

tratados adequadamente para sua divulgacéo.

Populacado estimada para a Fase 1 de implantacao:
Pop?! = (Casas em Loteamento+ Casas em Condominio + 1,5 x Lotes Avulsos) x 3,4
Popt = (31 + 00 + 153) x 3,4
Pop! =184 x 3,4
Pop?! = 626 habitantes

Populacao estimada para a Fase 2 de implantacao:
Pop? = (Casas em Loteamento+ Casas em Condominio + 1,5 x Lotes Avulsos) x 3,4
Pop? = (180 + 00 + 156) x 3,4
Pop? = 336 x 3,4
Pop? = 1.142 habitantes

Populacéo estimada para a Fase 3 de implantacao:
Pop?® = (Casas em Loteamento+ Casas em Condominio + 1,5 x Lotes Avulsos) x 3,4
Pop? = (155 + 00 + 159) x 3,4
Pop® =336 x 3,4
Pop® = 1.068 habitantes

Populacao estimada para a Fase 4 de implantacao:
Pop* = (Casas em Loteamento+ Casas em Condominio + 1,5 x Lotes Avulsos) x 3,4
Pop* = (256 + 259 + 186) x 3,4
Pop*=701x 3,4
Pop# = 2.384 habitantes
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Populacao Total apés a implantacdo de todas as fases:
Pop' = Pop?! + Pop? + Pop?® + Pop*
Pop™ = 626 + 1142 + 1068 + 2384
PopT™ = 5.220 habitantes

Ndo €é necessario esclarecer que essa populacdo ocupard 0 novo
empreendimento num intervalo de tempo de pelo menos uma década, sendo que
45% deles na Ultima etapa de implantacdo. Por esse motivo, a demanda por
equipamentos e servicos publicos, bem como por atividades comerciais vicinais
geradas por essa nova ocupacao ira se verificando ao longo dos anos. Como a parte
final de aprovacédo e as obras da primeira etapa de implantacdo demandaréo pelo
menos dois anos até que as primeiras familias ocupem as suas residéncias, pode-se
dizer que os impactos gerados pela populacdo do novo bairro planejado se
verificardo entre 2025 e 2035, sendo de cerca de apenas 40% até o final da segunda
etapa de implantagéo.

Além da ocupacdo do bairro planejado em si, prevé-se que a implantacéo do
empreendimento e a consolidacdo da Rua Recanto dos Passaros como via coletora
urbanizada tenha o papel de catalisador da ocupacdo dos vazios urbanos
imediatamente vizinhos. Na figura abaixo, se verifica que esses vazios somam cerca
de 1,4 milhdo de metros quadrados. Considerando uma densidade similar a
projetada para os empreendimentos Campobello Boa Vista*, a ocupacdo dessas
areas vizinhas poderia agregar cerca de 10.000 habitantes na regido. A previsao dos
espacos comerciais de médio porte nas fachadas da Rua Sabia e da Rua Recanto
dos Passaros sao fruto dessa previséo de crescimento urbano, buscando trazer para
perto da populacéo as facilidades urbanas, a geracdo de emprego e espacgos para o

empreendedorismo.

4 Apesar das areas vizinhas possuirem menor proporcéo de areas de preservagdo permanente, a nova legislagdo urbanistica
de Ponta Grossa vigente a partir do final de 2022 induz a ocupag6es menos densas, com lotes minimos de maior dimenséo
e sem a possibilidade dos lotes individuais de 160 m2 em empreendimentos em parceria com a Cohapar
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Figura 13 Vazios Urbanos de grande porte Junto ao empreendlmento
Considerados apenas os inseridos dentro do perimetro urbano
Fonte: Elaborado pela autora sobre Geoweb da Prefeitura Municipal, 2023.

Dentro do bairro planejado, mesmo com a previsdo de grande parcela do
empreendimento destinada a areas verdes e areas de preservacédo, essa populacdo
estimada em 5.220 habitantes gerara uma densidade de 91,7 habitantes/hectare,
proxima do considerado eficiente para esse tipo de ocupagdo predominantemente
horizontal e 3 vezes superior a média da area de influéncia direta. Nesse recorte de
analise a nova populacdo a ser abrigada nos empreendimentos Campobello Boa
Vista corresponderdo ao seu final de ocupacdo a mais de um terco da populacédo da
area de influéncia direta®. Dentro do contexto da nova unidade de vizinhanca, essa
populacdo podera ser mais relevante, correspondente a dois ter¢cos da populacéo
desse compartimento, apesar de se prever que dentro de uma década pelo menos
parte dos vazios vizinhos dentro do perimetro urbano devam receber
empreendimentos imobilidrios. Mesmo com essa previsdo, pode-se considerar que
os empreendimentos Campobello Boa Vista, planejados para ser o ndcleo dessa
nova unidade de vizinhanca, devem corresponder a pelo menos metade de sua

populacao ao final de sua implantagao.

5 Em nGimeros atuais, a populacéo de 5.220 habitantes correspondera a 38% da populagdo estimada dentro do raio de 1km,
mas ha de se prever que a ocupagdo do entorno também sera acrescida durante os cerca de 10 anos que 0 novo
empreendimento demandara para ser efetivamente ocupado.
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Interessante comparar também a situacdo da densidade da nova unidade de
vizinhanca em comparacdo com as unidades vizinhas apdés a implantacdo do
empreendimento. Enquanto a “mancha urbana” das unidades vizinhas possui uma
densidade entre 40 e 50 habitantes/hectare, com a inser¢cdo do bairro planejado
Campobello Boa Vista a nova unidade de vizinhan¢ca mantera uma densidade da sua
area efetivamente urbanizada na faixa de 90 habitantes/hectare, muito mais
apropriada para a oferta de servigos e equipamentos publicos.

Fica claro nessa analise o impacto positivo da implantacdo do
empreendimento em uma gleba cercada de outros empreendimentos ja implantados.
N&o s6 a ocupacao da area destinada ao uso urbano ha muitas décadas colabora
para que o espraiamento da mancha urbana seja reduzido, mas sua ocupagéo de
forma planejada permite maior eficiéncia para oferta de servicos e equipamentos
publicos a partir de uma densidade mais adequada, sem abrir mdo dos espacos
livres e de uma proposta espacial de qualidade que inclui os espacos empresariais
que permitirdo emprego proximo a residéncia. Quando se verifica que o produto
planejado se destina em sua maior parte para o atendimento de faixas de renda
média e baixas, correspondente a maioria da populacdo pontagrossense,
compreende-se que o propoésito do empreendedor € trabalhar junto com o

desenvolvimento urbano local.
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7 USO E OCUPACAO DO SOLO

O planejamento urbano de Ponta Grossa segue nas Ultimas décadas os
principios consolidados no planejamento latino-americano contemporaneo, com forte
relacdo entre o potencial construtivo concedido pelo poder publico com o suporte
viario disponivel. No Plano Diretor de 1992 essa conformagdo de uma cidade
estruturada em eixos viarios era complementada com polos de adensamento, mas
essa configuracao foi deformada ao longo de trés décadas com leis pontuais que
concediam potencial construtivo sem nenhum critério. Com a aprovacdo do novo
PDM essa organizacdo volta a se estruturar a partir dos principais eixos viarios com
a devida légica, mas a proposta aprovada ignorou os eixos viarios dos bairros, onde
poderia ter sido planejada uma ocupacdo um pouco mais densa e usos de porte
mais adequado.

A gleba onde seré implantado o bairro planejado Campobello Boa Vista tinha
até dezembro de 2022 a incidéncia de trés zonas dentro do estabelecido pela Lei
Municipal 6.329/99 e alteracdes®:

a) Zona Residencial 4 (ZR4) ao longo dos eixos da Rua Sabia e da Rua
Recanto dos Passaros;

b) Zona Verde Especial Il (ZVE IlI) nas faixas definidas como area de
preservacao permanente no Cddigo Florestal (nesse caso, com uso e
ocupacéo do solo definidos pela Lei Federal);

c) Zona Residencial 2 (ZR2) no restante da gleba.

Com a publicagcdo de Lei Municipal 14.482/2022, da Lei Municipal
14.522/2022 e das demais leis decorrentes do Novo Plano Diretor, 0 zoneamento
incidente sobre o bairro planejado foi por demais simplificado, sendo toda area
inserida dentro da ZM2 (Zona Mista 2). Na tabela abaixo se verifica os parametros

previstos para essa zona, que apesar de ja prever em seu conceito’ a

6 Nao se considerou nesse caso a possivel incidéncia da ZEPG, utilizando-se da faixa de transi¢&o prevista no Artigo 5°, § 2°,
da Lei 6.329/99, pois essa incidéncia atingiria apenas dois lotes do loteamento em si, tendo maior abrangéncia apenas nas
areas comerciais de médio porte previamente desmembradas. Ademais, quando considerado o contexto urbano ampliado,
ndo faz sentido entender a fachada da Rua Sabia como Eixo Ponta Grossa, isolada como é do eixo da Souza Naves pela
ferrovia.

Conforme o artigo 29 da Lei Municipal 14.482/2022 “A Zona Mista 2 (ZM2) é uma zona que objetiva a ocupagdo de média
densidade urbana, constitui uma zona de uso predominantemente residencial e de atividades relacionadas, como
estabelecimentos de comércio e de servigos vicinais, de vizinhanga e de bairro, com maior diversificagdo que a ZM 1, incide
na maijor parte do perimetro urbano de Ponta Grossa”.
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multifuncionalidade urbana, ndo traz diferenciacdes de uso e ocupacdo para as
fachadas de vias coletoras e arteriais, enxergando as regioes periféricas de Ponta

Grossa de forma superficial.

ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO N — COEFICIENTE DE TAXA DE OCUPAGAO PE;&’;::EID NUMERO DE RECUO E AFASTAMENTOS
APROVEITAMENTO (CA) (TO) ADE (TP) PAVIMENTOS (B) MINIMOS (m) (F) (G)
\
N i e wo wnon S o e o
ZCH Zona Central Historica 360 12,0 3 5 80% 50% 10% 8 15 3(E) 1,5+0,2 (n-4)
z Zona de Transigdo 360 12,0 4 6 80% 50% 10% 12 20 3(E) 1,5+0,2 (n-4)
ZEU1 | Zona de Estruturagio Urbana 1 360 12,0 5 r 7 80% | 50% 10% (H) 5 1,5+0,2 (n-4)
ZEU2 = Zonade Estruturagdo Urbana 2 360 12,0 3 5 80% 50% 10% (H) 5 1,5+0,2 (n-4)
ZEA | Zonade Estruturagio Ambiental 360 (J) 12,0(J) 1 2 50% 25% (1) 5 1,5+02.n
ZM1 | ZonaMistal 360 12,0 1 - 50% 25% 2 = 5 r 1,5
ZM2 | Zona Mista2 300 10,0 2 - 50% 20% 4 - 5 1,5(D)
ZM3 | ZonaMista3 300 10,0 2 4 50% 20% 6 8 5 15+0,2 (n-4)
ZM4 | Zona Mista4 360 12,0 3 5 50% 10% 8 12 5 15+02 (n-4)
ZEOC | Zona Especial de Ocupagdo Controlada 10000 20,0 2 - 20% 60% 2 - 10 r 10
ZEIS | Zona Especial de Interesse Social 200 10 2 - 70% 15% 4 - 5 1,5(D)
ZEL | Zona Especial de Logistica 360 12,0 2 - 50% 25% 4 - 10 1,5 (D)
2l Zona Industrial 1.500 30,0 1 - 50% 25% 4(Q) - 15 5
ZE| Zona Especial Industrial Em caso de mudanca de atividades, a area ida devera aos paral do entorno, caracterizado pela Zona Mista 2
ZEINS | Zona Especial Institucional Em caso de mudanca de atividades, o novo uso devera ser homologado pelo Conselho Municipal de Urbanismo
ZEF Zona Especial Ferroviaria pelalegislacdo federal di as faixas de dominio das ferrovias.
ZEPP | Zona Especial Preservagio Permanente Regulamentadas pela legislacio federal e estadual condizente as dreas de preservagio permanente (APP).
ZEP Zona Especial de Parques - - - - 20% 60%

(A) Para a utilizago além do coeficiente basico (CA Basico) até o coeficiente maximo (CA Méximo) é necessario a aplicacdo da Operagdo Urbana Consorciada (OUC), Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC) e da Transferéncia do Direito de Construir

(B) O pé-direito livre minimo dar-se-4 sob vigas e outros elementos estruturais; sendo a medida vertical de 1 (um) pavimento da edificagdo, do piso ao teto acabado ou do piso ao forro, com no
maximo 3,40m (trés metros e quarenta centimetros) de altura.

(C) A determinagdo do nimero de pavimentos é aplicado apenas para os usos ndo industriais.

(D) Para edificagdes acima de 2 pavimentos deve ser obedecido o recuo minimo de 2,0m

(E) O recuo deve ser desti a iagao dos passeios, sendo livre de qualquer obstaculo

(F) As edificaces de até 2 pavimentos poderio colar em uma das divisas, desde que n3o possua aberturas na face correspondente

Figura 14 — Pardmetros de Ocupacéo do Solo vigentes
Fonte: Lei Municipal 14.482/2022, ANEXO.
Foram suprimidas as observacdes relativas as zonas de estruturagdo urbana.

- Habitacédo Unifamiliar - Comunitéario 3 — ensino
- Habitac&o Unifamiliar em série - Comunitario 3 — lazer e cultura
- Habitacédo Coletiva Vertical _ quercm € Servigos
Especificos
- Condominio Edilicio Horizontal - IndUstrias Tipo 1 e 2
- Condominios de Lotes
- Habitag&o Uso Institucional -Aqueles o0c o
ZM2 - ZONA _ Habitagao Transitéria preexisientes 4 demais
MISTA 2 P Lei, ja
- Comunitario 1 . usos
implantados

- Comunitario 2 — lazer e cultura
- Comunitario 2 — ensino

- Comunitario 2 — salde

- Comunitario 2 — culto religioso
- Comercial e Servi¢os Vicinais
- Comercial e Servigos de Bairro

Figura 15 — Parametros de Uso do Solo vigentes
Fonte: Lei Municipal 14.482/2022, ANEXO.
Foram suprimidas as observagdes relativas as zonas de estruturacao urbana.
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Mesmo com a simplificacdo do planejamento urbano incidente a partir da Lei
de Uso e Ocupacédo do Solo, o projeto do bairro planejado como um todo levou em
consideracdo uma conformacao de espaco urbano mais complexa. Tanto 0s eixos
viarios de passagem (Rua Sabid e Rua Recanto dos P&assaros) como seu eixo
distribuidor paralelo (Rua A dos loteamentos) possuem a capacidade viaria ampliada
de forma a ndo s6 conduzir o trafego do bairro planejado, como também para
comportar uma densidade um pouco maior, com possibilidade de implantacéo de
uma pequena verticalizacdo (4 pavimentos) e incentivo para a implantagdo de
espacos de uso misto, comerciais e residenciais.

Junto aos fundos de vale, em faixas sempre superiores as definidas no artigo
4° da Lei Federal 12.651/2012 como area de preservacao permanente, € prevista a
implantacdo de um parque linear que costura todo o bairro, protegendo ndo sé a
mata ciliar como também prevenindo problemas futuros em areas com incidéncia do
sistema de pipings.

No restante do empreendimento, por¢édo ocupada pelo projeto de habitacao
de interesse social, incluindo a via em semi-calgaddo com espagos para 0 COmercio
vicinal de pequeno porte, os parametros de ZM2 serdo aplicados em sua esséncia,
com ocupacao de média densidade e uso predominantemente residencial.

Com esse equilibrio entre suporte natural, uso e ocupacéo do solo e sistema
viario, 0 novo bairro se incorpora no contexto urbano mais amplo. O escalonamento
de uso e ocupacgao previsto evita conflitos de uso e mesmo densidades excessivas
comuns em conjuntos habitacionais. O conflito de maior potencial, que seria entre o
uso residencial e a atividade ferroviaria, muito recorrente no espaco urbano de Ponta
Grossa, é mitigado pela posicao da ferrovia do lado oposto da Rua Sabia e pelas
faixas de terreno destinadas ao uso comercial de médio porte.

No levantamento da regido onde o empreendimento sera implantado se
verifica claramente o predominio do uso residencial, reforcado pela presenca de
conjuntos habitacionais e condominios exclusivamente voltados para esse uso. A
atividade comercial e de servicos possui maior relevancia apenas na Avenida

Congonhas e de forma isolada na Vila Borato.



42

Figura 16 — Exemplos do centro comercial na Av. Congonhas e uso misto no interior do Santa Luzia
Fonte: Larocca projetos, 2022.

As atividades comerciais e de servicos da Avenida Souza Naves, em funcao
da sua importancia no modal rodoviario no estado como um todo, é voltada
especialmente para o setor logistico ou para o contexto regional, com unidades
atacadistas e de alimentacéo focadas no fluxo rodoviario de veiculos. Mesmo com
essa clara vocacao, verifica-se a presenca de agéncias bancarias, concessionarias,
mercados e outras atividades que indicam a centralidade linear do bairro. Importante
ressaltar que essa centralidade urbana de bairro é mais evidente na regido junto ao
Jardim Sabara, ndo sendo tdo clara nas proximidades do empreendimento em
questdo. Nas ultimas décadas o eixo logistico da Souza Naves tem tido reducéo da
sua importancia no contexto estadual, se verificando inclusive a ociosidade de parte
dos imQveis voltados para esse fim. Investimentos recentes em unidades atacadistas
voltadas para o contexto urbano princesino demonstram que, na parte mais central
do bairro, o foco comeca, pouco a pouco, a mudar, apesar de ainda estar voltado

para o mercado dos Campos Gerais, ndo apenas de Ponta Grossa.

Figura 17 — Aspecto geral da Avenida Souza Naves
Fonte: Larocca Projetos, 2023
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Interessante também destacar a presenca de atividades agroindustriais ao
norte do futuro empreendimento, com acesso pela Rua Recanto dos Passaros. Essa
presenca € percebida em especial pelo pequeno fluxo de caminhdes e pela
passagem de trabalhadores no inicio e final do dia, destacando-se as empresas
Carvao Ipiranga, Rekapar, Viveiro Girelli e TWAgro. A longo prazo essas empresas
que ocupam glebas de tamanho consideravel receberdo pressdo para uma
ocupacdo de carater essencialmente urbano, e tendem a ser substituidas, na oferta
de empregos e na geracdo de trafego pesado de pequena monta, pelas empresas
gue deverdo se instalar junto ao Contorno Norte.

Na Avenida Congonhas ja se percebe a valorizacdo de seu eixo como centro
comercial e de servicos dos loteamentos proximos, inclusive com alguma
sofisticacdo na oferta de servicos. A curto e médio prazo se prevé a consolidacao do
eixo da Rua Sabia, inclusive em sua continuidade na Vila Borato, de forma paralela
a Souza Naves. A demanda criada pelos novos condominios, incrementada com os
empreendimentos Campobello Boa Vista, tende a viabilizar os espa¢os comerciais
deixados junto a esse eixo, até pela auséncia de imoveis de maior dimensao nos
loteamentos mais antigos. A longo prazo percebe-se que sera possivel que a Rua
Recanto dos Passaros configure eixo similar a Avenida Congonhas, a medida que
as glebas ao seu redor forem sendo urbanizadas.

Nota-se na busca por uma ordenacgéo de usos, ocupacao do solo e sistema
viario integrada aos loteamentos vizinhos e ao Plano Diretor vigente que se evitou a
conformacao de um bairro planejado isolado da regido onde esta inserido, solucao
muito comum no mercado imobiliario. Ao refor¢co nos eixos comerciais que atenderédo
a populacdo dos empreendimentos novos e dos existentes, soma-se o reforco nas
interligagbes viarias com os empreendimentos vizinhos e o planejamento da oferta
de equipamentos publicos considerando os moradores ja residentes no entorno.

A insercdo do empreendimento numa encosta suave orientada para sudeste e
a horizontalidade predominante na ocupacao reduz os impactos de sua implantacéo
no que diz respeito a insolagao, iluminacao e ventilacdo das construcdes. No que diz
respeito a seguranca, espera-se um incremento na vigilancia natural com a
ocupacgdo de uma area hoje voltada para uso agricola, mas seu alcance € limitado
em funcdo da destinacdo comercial das fachadas das vias existentes. No fundo de
vale, bastante utilizado como passagem de pedestres, essa seguranca natural

podera ser incrementada a medida que cada loteamento do bairro planejado vai
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sendo implantado e o parque linear for sendo estruturado, com o fechamento de
parte da area de mata para protecéo do corredor de biodiversidade.

Apesar de muitas vezes parecer repetitivo é importante destacar que o novo
empreendimento se insere dentro dos mesmos principios morfolégicos de
implantacdo do entorno. Apesar de uma proposta urbanistica assentada no suporte
natural, evitou-se um desenho organico do sistema viario, buscando a conformacao
de quadras mais adequadas ao produto planejado, com ruas seguindo o sentido do
caimento da encosta e controle do desnivel nos fundos dos lotes. Essa tipologia de
lote modal se ajusta a producdo de habitacdo de interesse social dentro dos limites
estabelecidos pelo programa federal em vigor e acaba por ser mais legivel também
para a populacédo que ocupara futuramente as unidades.

A manutencdo das centralidades comerciais e de adensamento no espigéo,
onde se situam 0s principais eixos viarios e a conformacdo de limites entre
ocupacdes nos fundos de vale segue a cultura de ocupacédo da cidade de Ponta
Grossa como um todo, mas na proposta busca-se reduzir seus impactos negativos,
com a proposi¢cdes de um parque no fundo de vale que integre os loteamentos
vizinhos e a insercdo de uma via semi-pedestralizada onde se localizam os
equipamentos publicos no meio da encosta. Essa via também busca criar pontos
focais de interesse, com espacos praceados junto aos acessos das areas
destinadas a educacao infantii e um grande parque esportivo no seu centro. A
insercéo do portal do condominio horizontal do Campobello Boa Vista 4 nesse eixo
central também se insere nessa mesma diretriz.

Uma andlise apurada sobre a regido de entorno mostra uma forte densidade
construida, apesar da horizontalidade da ocupacédo e da densidade populacional
relativamente baixa. Isso se deve em grande parte aos empreendimentos de
habitacdo de interesse social e a ocupacao irregular junto ao Arroio Borato, com
fracbes de terreno relativamente pequenas. No caso dos empreendimentos mais
antigos, mesmo eles néo tendo lotes tdo reduzidos como os utilizados atualmente, a
série de ampliacdes e impermeabilizacdes dos espacos livres tornou a densidade
construida por vezes mais exacerbada que as implantacdes mais recentes. A
reduzida quantidade de lotes vazios nesses empreendimentos contrasta com 0s
loteamentos populares vizinhos, que apesar de também possuirem ocupacdes

densas, com fracdes de terreno limitadas, ainda possuem muitos lotes baldios, que
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pouco a pouco vao sendo ocupados com o crescimento da producdo habitacional de

pequeno porte financiada pelo programa federal.

Figura 18 — Densidade construida do entorno ctrapostas as glebs vazias:
Condominios Porto Colibri e Porto Sabié e ocupacdo irregular junto ao Arroio Borato
Fonte: imagem disponivel no site da Rottas Construtora. Consulta em fev/2023

No projeto dos empreendimentos Campobello Boa Vista se propds um
equilibrio entre cheios e vazios sem deixar de primar pela densidade mais eficiente
da parte efetivamente urbanizada. A grande area destinada a parque urbano e
espagos para equipamentos publicos centrais contrapde-se uma ocupagéo densa da
parte alta da encosta e junto ao espigdo. Apesar de densas, as por¢cbes que
receberdo as unidades de habitacdo social ainda manterdo cerca de 50% da area
permeavel em cada lote, situacdo que deve se repetir nas ocupacbes dos lotes
avulsos. Considerando o empreendimento como um todo, conforme demonstrado na

tabela abaixo, estima-se que a permeabilidade do solo ficara na faixa de 44% da

gleba.
Uso Planejado Area Total do Permeabilidade
Uso (m2) Estimada (%)
Areas destinadas a casas em loteamento 99.666,25 m2 50%
Areas destinadas a lotes avulsos 112.211,51 m2 40%
Areas destinadas a lotes em condominio horizontal 39.167,98 m2 50%
Areas de ruas publicas e vias internas 127.746,13 m2 10%
Areas institucionais 15.505,82 m2 40%
Areas verdes e de lazer/jardins em condominio 56.711,55 m2 80%
Area de Preservacdo Permanente 52.429,94 m2 100%
Areas comerciais 65.629,82 m2 30%
Total do empreendimento 569.069,00 m2 44%

Tabela 6 — Uso planejado para as areas do empreendimento com a permeabilidade estimada
Fonte: Larocca Projetos, 2023
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8 VALORIZACAO IMOBILIARIA

A definicdo do valor de um imovel urbano € uma tarefa complexa, envolvendo
diversos conceitos objetivos e subjetivos, em especial a localizacdo, a infraestrutura
disponivel, o potencial construtivo e o0 status social que ocupacao possui na leitura
da sociedade®. Nessa conta cabe ainda a relacéo entre oferta e demanda e fatores
econdmicos globais, que permitam uma valorizacdo especifica de determinados
tipos de imoveis em funcdo de um crescimento econdmico diferenciado ou
incentivos econdmicos temporarios para determinados tipos de empreendimentos
imobiliarios.

Em relagdo ao uso atual do imével e dos imd@veis vizinhos ndo ha dividas que
a implantacdo do bairro planejado promovera uma significativa valorizacdo
imobiliaria, a medida que vai trazendo a ocupacéo efetivamente urbana em direcéo
ao perimetro definido pela lei. No caso especifico ndo se verifica uma face negativa
de periferizacdo da ocupacao urbana, em funcdo da propriedade se encontrar entre
loteamentos pré-existentes, alguns de ocupacdo lenta iniciada em meados do século
passado. Ademais, a maior parte do imovel onde sera implantado o empreendimento
se encontra no perimetro urbano ha mais de quarenta anos, sendo hoje seu uso
rural (em especial em funcdo do uso de agrotoxicos e eventual transito de veiculos
pesados) um fator de desvalorizagéo dos loteamentos vizinhos.

A forma como o bairro foi planejado, integrado ao entorno, com ampla oferta
de espacos publicos que poderdo servir a toda populagdo do raio de influéncia
direta, visa também propiciar a valorizacdo das areas ja ocupadas e das areas ainda
ociosas nas proximidades. A proposta de um empreendimento predominantemente
voltado para habitagcdo de interesse social com uma qualidade diferenciada visa
derrubar preconceitos. Se considerarmos a Area de Influéncia Direta, onde ha
predominancia de empreendimentos de habitacdo de interesse social, o projeto do
Bairro Planejado buscou equalizar as principais qualidades de cada um deles:
ofertar terrenos com porte adequado para implantacdo e ampliagdo das unidades
(como no Nucleo Santa Luzia e no Residencial América), planejar a implantagéo dos

espacos pubicos e sua acessibilidade (como no Nucleo Santa Luzia e na Vila

8 Fator extremamente complexo, pois inclui desde preconceitos sociais arraigados na comunidade como acdes de marketing
eficientes que deformem a leitura natural que a sociedade teria sobre o espago.
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Borato) e ofertar espacos de lazer estruturados para a populacdo (como no Porto
Sabida e no Porto Colibri). Ademais, busca sanar pontos negativos dessas
experiéncias anteriores, como um melhor tratamento das Areas Verdes® em relacéo
aos vizinhos implantados ainda na década de 1960, melhor relagdo com o entorno
em relacdo dos dois empreendimentos fechados e uma hierarquia viaria eficiente e o
planejamento de espacos para implantacdo e comeércio e servicos de meédio e
pequeno porte.

Com essa andlise e busca por solu¢gdes mais adequadas em relacdo aos
empreendimentos vizinhos, busca-se a implantacdo de habitacbes de interesse
social e lotes avulsos com maior valorizacdo, ndo s6 em seu momento de
lancamento, mas ao longo das proximas décadas, a medida que a ocupacgdo
multifuncional e a implantacdo dos equipamentos publicos consolidarem o conceito
de bairro.

A valorizacdo das glebas vizinhas ainda com uso agropecuario também é
facilmente comprovada, a medida que o empreendimento ocupa uma area ociosa
entre loteamentos e traz a mancha urbana para suas divisas. Com a simples
implantacdo do bairro planejado essas glebas que somam cerca de 1,4 milhdo de
metros quadrados passam de uma condicdo de éareas de uso rural dentro do
perimetro urbano para a condicdo de areas aptas a urbanizacdo imediata,
adquirindo forte valorizagdo muito acima da média da cidade.

Se a andlise de valorizacdo considera a possibilidade de implantacdo do
Contorno Norte dentro da préxima décadal®, permite-se prever que a nova conexao
com a Avenida Souza Naves e a extensdo da Rua Recanto dos Passaros (na frente
do imével e futuramente até o novo contorno) permitird que o conjunto do Bairro
Planejado/Porto Colibri tenha uma insercdo urbana mais favoravel do que os
conjuntos Santa Luzia/Residencial América e Vila Borato/Real/Boreal, em especial
na mobilidade urbana e para a implantacdo de alguns formatos de comércio e
servicos de médio e grande porte, grandes geradores de emprego e renda. Isso
podera propiciar uma valorizagcdo adicional da regido, decorrente de medidas

9 Os fundos de vale deteriorados s&o hoje um fator que impacta o valor dos iméveis nas ocupagcdes vizinhas. A implantagéo do
Parque do Arroio Santa Luzia, com fachadas para o Residencial América e para o Santa Luzia visa equalizar esse problema.

10 O Plano Diretor recentemente aprovado fez a previsdo de implantacdo do Contorno Norte ou do Contorno Sul, mas o
primeiro se mostra mais viavel nesse momento por ja possuir um projeto basico e por j& estar previsto no Lote 3 dos novos
contratos de concessdo de rodovias do Parand, para implantagdo em até sete anos ap6s o novo contrato (audiéncias
publicas para apresentacéo do novo modelo, consulta em www.).
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mitigatorias e compensatérias do empreendimento e de acbes do poder publico
federal, estadual e municipal.

Destaca-se que toda essa valorizacdo projetada ndo permite dizer que sera
um fator de expulsdo de populacdo de menor renda, uma vez que parte importante
do empreendimento ainda € voltado para habitacdo de interesse social, acessivel
para as classes menos favorecidas a partir de financiamento e subsidios ofertados
pelo governo federal e estadual. Apesar do bairro planejado prever a implantacéo de
um condominio horizontal, sua insercdo urbana e destinacdo a implantacdo de
unidades de interesse social reduzem o seu efeito de fator de compartimentacéo

urbana, criando apenas um produto levemente diferenciado dentro do bairro.
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9 AREAS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL, PAISAGISTICO E
AMBIENTAL

A regido da Chapada tem uma ocupacao historica relacionada a atividade de
transportes que foi se desenvolvendo ao longo das rodovias que seriam ligacdo com
0 norte e oeste do Parand, ocupando uma regido onde anteriormente havia a
presenca de imigrantes assentados em pequenas col6nias de iniciativa estatal. Essa
ocupacao foi se alongando junto ao eixo viario de tal forma que basta olhar um mapa
para identificar a relacdo umbilical entre a comunidade e a atividade de transportes.
Ao longo das mais de cinco décadas que essa ocupacao foi se consolidando, a
cultura local foi refletindo o sentido pratico que permeia a atividade, com uma

dindmica exacerbada que infelizmente foi se reduzindo nas ultimas décadas.

Figura 19 — Marco na entrada do Taquari ha Avenida Souza Naves:
a intencdo parece ser reforcar a tradicdo rural e a vocagao para o transporte
Fonte: Programa Google Street View, consulta em 2023

Apesar da regido ndo possuir edificios definidos como patriménio histérico
estadual ou municipal, a histéria da ocupacéo do bairro remete também a cultura da
imigracdo, num primeiro momento dos russos-alemdes e posteriormente de
predominancia eslava, com presenca ressaltada por muitas familias de municipios
vizinhos que acabam por se fixar no bairro. Na regido especifica do
empreendimento, a ocupacdo do chamado imével Congonhas, se ndo deixou
construcfes antigas como testemunho, marcou a regido com o sistema viario tipico

de ocupacgdes rurais, com 0s principais eixos nos divisores de agua.
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Figura 20 — Patriménio Cultural de Ponta Grossa: Pontos azuis indicam os bens inventariados e
tombados como patriménio cultural
Fonte: Geoweb da Prefeitura Municipal de Ponta Grossa, consulta em 2023.

A ocupacdo ao longo da rodovia foi também se desenvolvendo de forma
linear, ocupando um espigado relativamente estreito. A medida que os terrenos se
afastam desse espigdo principal, as areas vdo ganhando maior declividade e o
relevo revela pequenos espigbes partindo do divisor de aguas principal e, pouco a
pouco, vao aparecendo pequenos remanescentes de mata, denotando uma rica
rede hidrografica. Em um municipio tdo privilegiado com patriménio paisagistico e
ambiental como Ponta Grossa, pode-se dizer que a regido da Chapada e em
especial a regido onde serd implantado o empreendimento ndo possuem uma
paisagem natural mais relevante que o padréao princesino, nem por isso deixando de

ter grande importancia na constru¢do do espaco urbano de qualidade.
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Figura 21 - Sitios Arqueologicos identificadés na regido (pontos em amarelo)
Fonte:Site do SGAGeo do IAT/Celepar, consulta em 2023
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A implantacdo do empreendimento tem uma proposta harmoniosa com a
forma de ocupacdo humana da regido, reforcando os eixos viarios nas areas altas
como pontos de maior troca social. Procura também destacar a paisagem natural
com uma ocupac¢do horizontal na encosta e um grande destaque para as areas de
mata remanescentes, elencadas como espacos de lazer da populacéo.

Mas o principal componente da paisagem humana do futuro bairro planejado
e da regido do entorno como um todo é a diversidade cultural de seus moradores.
Se por um lado essa ocupagdo nao possui significativa antiguidade ou expressao
cultural singular, possui uma riqueza de costumes gestada em pessoas que vieram
de vérias regifes do estado e do pais, mescladas com familias princesinas, unidas
pela busca de novas oportunidades. Um componente intangivel na paisagem urbana
local € o elo que une os seus moradores: seus sonhos e a oportunidade de construir
uma nova comunidade, que tera necessariamente a marca dessa diversidade

cultural.
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10 INFRAESTRUTURA E SERVICOS URBANOS

No Decreto Municipal 14.635/2018, que regulamenta a analise do Estudo de
Impacto de Vizinhanca em Ponta Grossa, as redes de infraestrutura e o servico de
coleta de residuos solidos sédo definidos como Equipamentos Urbanos.

No bairro planejado Campobello Boa Vista sado previstos um total de 1.325
unidades, entre casas, lotes avulsos e areas comerciais. Em funcdo de parte dos
lotes serem destinada a venda, € bastante provavel que alguns deles recebam duas
unidades habitacionais como possibilita a legislagao vigente e parte tenha uso misto,
comercial e residencial. Em funcao disso, estimou-se que 50% desses lotes avulsos
receberdo duas unidades consumidoras, podendo o total de unidades do bairro
planejado chegar a faixa de 1.550 unidades.

A implantacdo em cinco fases distintas, quatro loteamentos e um condominio
horizontal, permitira que as redes sejam implantadas ao longo dos proximos anos,
ndo possuindo periodo relevante de ociosidade, pois as extensdes necessarias para
atendimento do bairro como um todo ndo se mostram tdo relevantes dentro dos

custos gerais.

10.1 REDE DE AGUA POTAVEL

Como se tratam de quatro loteamentos distintos, a SANEPAR emitiu cartas de
viabilidades separadas para cada etapa de implantacdo. A empresa concessionaria
calculou uma demanda de 500 litros diarios por unidade, em funcdo de parte das
unidades serem destinadas a habitacdo de interesse social. Com isso, estima-se
gue a demanda para o bairro planejado como um todo varie de 19.875 m3/més até
23.250 m3/més.

Em funcéo da demanda final do conjunto de empreendimentos ser relevante,
a SANEPAR entendeu ser mais adequada fazer uma Unica ampliacdo de rede para
atender os empreendimentos, com diametro de 500 mm, evitando que sejam
executadas varias redes sob as calgadas a medida que a demanda de cada
loteamento precisa ser atendida. O ponto de conexéo dessa extensao de rede com a
rede existente se situa logo na entrada do Conjunto Habitacional Santa Luzia, com

uma extensdo de aproximadamente 1.250 metros, conforme figura abaixo.
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Figura 22 — Tracado previsto para a adutora de ampliacéo de agua potavel
Fonte: Larocca Projetos sobre imagem do GoogleEarth e Carta de Viabilidade da SANEPAR, 2023

10.2 REDE DE ESGOTO SANITARIO

A rede de esgoto, ja desde a primeira etapa de implantagéo, foi planejada
pela empresa concessionaria de forma conjunta com todo o futuro empreendimento.
Apesar da existéncia de emissario de esgoto na margem oposta do Arroio Santa
Luzia, que poderia permitir o atendimento de pelo menos as fases iniciais de
implantacéo do novo bairro, entende-se que dentro de um planejamento mais amplo,
de longo prazo, a implantacdo de um segundo emissario até a ETE Congonhas seja
mais adequada, pois podera também atender os empreendimentos que certamente
se desenvolverdo a norte do bairro planejado. Dessa forma, como o
empreendimento sera responsavel por implantar o novo emissario que atendera toda
a margem esquerda da bacia hidrogréafica, esse investimento deve ser considerado,
pelo menos em grande parte, como medida compensatéria, uma vez que nao se
destina apenas a mitigar a demanda por ele gerada. Além disso, essa solugéo evita
a necessidade de implantacdo de diversas travessias aéreas do fundo de vale,
pontos onde sempre ocorrem impactos negativos sobre a mata ciliar e pontos
sensiveis a vazamentos com forte impacto sobre a qualidade da 4gua do arroio.

A demanda da rede de esgoto é calculada, conforme definido no Manual de

Obras da Sanepar, como correspondente a 80% da demanda da rede de agua
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potavel que atende as mesmas unidades consumidoras. A partir do célculo
apresentado anteriormente, para todo o bairro planejado, essa demanda fica entre
15.900 m3/més até 18.600 m3/més. As cartas de viabilidades dos quatro loteamentos
estimam que o emissario a ser implantado deve ter um total de 1.850 m, em uma
rede de PVC DN200'?,

A figura abaixo mostra o percurso aproximado do novo emissario de esgoto a

ser implantado.

A
RESIDENCIAL
CALIFQRNIA

Fonte: Larocca Projetos sobre imagem do GoogleEarth e Carta de Viabilidade da SANEPAR, 2023

10.3 REDE DE AGUAS PLUVIAIS

A rede de captacado e lancamento de aguas pluviais do hovo empreendimento
sera praticamente toda restrita a uma bacia de contribuicdo, uma vez que o divisor
de aguas corresponde aproximadamente a Rua Recanto dos Passaros (antiga
estrada rural) e o curso d'agua receptor do lancamento encontra-se dentro do
empreendimento. Apenas a por¢cdo da nova rotatéria na esquina da Rua Sabia com
a Rua Recanto dos Passaros tera pequena area de contribuicdo que segue por rede
existente na direcdo ao Arroio Borato. A rede interna do empreendimento sera

lancada no Arroio do Santa Luzia em cinco pontos, conforme figura abaixo. Os

11 A Carta de Viabilidade do Loteamento Campobello Roderjan 1 prevé um emissario de 1.600 m, mas n&o prevé o primeiro
trecho dentro do perimetro desse loteamento.
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lancamentos concentrados de aguas pluviais deverdo ser precedidos de dispositivo
de contencédo de picos de enchente (se possiveis a céu aberto, como lagoas de
infiltragdo e jardins de chuva) e serdo encerrados em alas com dissipador de

energia, ja nas proximidades do curso d"agua.
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Figura 24 — Esquema da rede de Aguas Pluviais,
com o sentido das galerias e pontos de contencéo/lancamento
Fonte: Larocca Projetos, 2023

Além da correta conducgdo das aguas pluviais até o curso d"agua, a rede do
bairro planejado tem também a funcdo de reduzir 0S processos erosivos
subterraneos tipicos da regido. Em funcéo disso, prevé-se a implantacdo de galerias
drenantes em pontos em que aparecer pequena umidade nos fundos das valas das
redes e mesmo a drenagem dos alinhamentos onde o sistema de pipings tende a
ocorrer, identificados no laudo geolégico. Essa acao de drenagem sera feita, dentro
da rede de aguas pluviais, mesmo nas areas verdes, onde estdo as areas onde a
incidéncia do sistema € mais provavel.

Enquanto a Rua Recanto dos Passaros possui rede de captacao e destinacdo
de aguas pluviais na fachada do empreendimento, a Rua Sabia ndo possui sarjetas
e meio-fio, tampouco rede de aguas pluviais. Em funcdo do uso agropecuario da

area, ha um lancamento irregular na forma de valeta, tal qual uma estrada rural,
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situacdo que devera ser ajustada com a implantacéo de rede em todo trecho da Rua
Sabia, podendo se conectar a rede interna nos trechos em que for possivel se ligar a

rede da Rua B do loteamento??.

10.4 PAVIMENTACAO

No entorno imediato do novo empreendimento predominam as vias
pavimentadas, em geral, com pavimento asféltico. Os loteamentos do Santa Luzia e
do Residencial América, assim como os condominios Porto Sabid e Porto Colibri
possuem a totalidade de suas vias pavimentadas. No Jardim Scheiffer, Vila
Congonhas e Vila Borato ainda persistem algumas ruas sem pavimentacdo, em
maior proporg¢ao no conjunto Borato/Real.

O novo empreendimento terd todas as ruas pavimentadas, conforme prevé a

legislacdo urbanistica vigente. A principio, sera utilizado pavimento asfaltico.

10.5 REDE DE ENERGIA ELETRICA/ ILUMINACAO PUBLICA E GAS

Em relacdo a rede de energia elétrica a Companhia Paranaense informou nas
Cartas de Viabilidade de cada fase do empreendimento que ha viabilidade técnica e
operacional para ampliacdo da rede de distribuicdo para atender cada um dos
loteamentos que comporédo o bairro planejado. De acordo com o Caderno Estatistico
Municipio de Ponta Grossa (IPARDES, 2023), o consumo médio de energia de cada
domicilio da cidade € de 1,82 MwH no ano de 2021. A partir desse niamero médio,
podemos estimar que a demanda do bairro planejado gira entre 2.412 MwH e 2.821
MwH.

No que tange a presencga de rede de iluminagéo publica nas vias existentes
no entorno do novo empreendimento, pode-se dizer que se encontram em nivel

satisfatério tanto na Rua Sabid como na Rua Recanto dos Passaros.

12 Aparentemente um pequeno trecho da Rua Sabia, nas proximidades do Colégio Estadual, devera ter sua rede de aguas
pluviais conectada a drenagem da ferrovia ou a rede do Nucleo Santa Luzia.
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Figura 25 — lluminacao publica na Rua Sabia: note-se a ausncia na transposicéo da ferrovia
Fonte: Larocca Projetos, 2023
As ruas dos loteamentos e do condominio horizontal possuirdo iluminagéo
adequada, conforme as exigéncias do municipio. Além dessa iluminacao viaria, sera
necessaria a implantacdo de luminarias nas pequenas pracas de lazer que
compordo o Parque do Arroio Santa Luzia, de forma a incrementar a seguranca
desses equipamentos.

Nao hé& rede de géas nas fachadas do empreendimento.
10.6 COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS

O servigo de coleta e destinag&o de residuos solidos executado pela empresa
concessionaria € ofertado com periodicidade trissemanal (periodo diurno), adequado
para a densidade prevista para o empreendimento. Segundo a Carta de Viabilidade
emitida pela SMMA o bairro planejado teria coleta de residuos organicos
programada para as segundas, quarta e sextas-feiras. Analisando o mapa disponivel
no site da empresa concessionaria, faria sentido o novo empreendimento integrar o
mesmo setor da Vila Borato/Real e do Santa Luzia, que possui coleta de residuos
organicos nas tercas, quintas e sabados. Porém, a densidade prevista e a dimensao
desse setor atual podem indicar um planejamento futuro por parte da SMMA de

divisdo desse setor.

Para pesquisar sou endenogo clique agul
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Figura 26 Setores atuais da coleta de Lixo: o novo empreendimento (em vermelho)
Fonte: Site da empresa Ponta Grossa Ambiental, consulta em 2023
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Na situacdo em questdo (loteamentos abertos) ndo ha a previsdo de area
reservada para fins de coleta seletiva, dentro do estabelecido pela Lei Municipal
8.557/2006, mas no condominio horizontal previsto para a ultima fase do bairro
planejado, tal espago foi previsto na entrada do empreendimento. E importante
considerar que apesar da Carta de Viabilidade emitida pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente informar que a Coleta Seletiva ndo esta disponivel para a regido
atualmente, com o site da empresa concessiondria indicando pontos de coleta junto
as unidades escolares da regido. Cabe salientar que os vizinhos loteamentos do
Santa Luzia, Vila Congonhas e Jardim Scheiffer jA possuem coleta seletiva nas
quartas-feiras, no periodo noturno, servico que pode ser facilmente extendido ao
novo empreendimento. A regido conta ainda com uma associagao de catadores de
reciclaveis, a Associagdo Rei do Pet, no Jardim Santanna do Sabara.

Em relacdo ao volume de residuos solidos gerado pelo novo empreendimento
ha diversas bibliografias que apresentam formulas para esse célculo. Optou-se no
presente estudo por se utilizar o Manejo de Residuos Sdélidos - Manual para
Edificacdes Multifamiliares e de Uso Misto, editado pela AsBea, com patrocinio da
Caixa Econbmica Federal, por ser o orgdo financiador da maior parte do
empreendimento. Apesar de parecer, a principio, um pouco exagerado, o0 volume
estimado teoricamente no manual se relaciona com a faixa de consumo em que a
populacdo do novo empreendimento se insere.

Utilizando-se o fator previsto na Manual para situacdes de empreendimentos
residencial com coleta trissemanal como a prevista pela SMMA, temos 0 seguinte

volume a ser coletado de residuos misturados:

V =P x 10,78, sendo:
V o Volume do lixo para coleta em litros e

P a populacédo contribuinte estimada

Como a populagao estimada € 5.220 habitantes ao final da implantagéo do
bairro planejado, temos:
V=P x 10,78
V =5.220 x 10,78
V=56.271,6 litros ou

V= 56,27 m?3 a ser coletado.
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No mesmo manual ha dados que permitem estimar o volume de lixo reciclavel
gue seria gerado no empreendimento, caso a Coleta Semanal atualmente ofertada

no Santa Luzia fosse estendida até o novo empreendimento.

V =P x 5,7, sendo:
V o Volume do lixo para coleta em litros e

P a populacdo contribuinte estimada

Como a populacéo estimada € 5.220 habitantes ao final da implantacao do
bairro planejado, temos:
V=Px57
V =5.220 x 5,7
V= 29.754,0 litros ou

V= 29,75 m3 a ser coletado.

Nesse caso, esse volume acaba por ser mais representativo para o
planejamento da coleta, uma vez que os caminhdes que realizam a coleta seletiva

nao possuem compactador.

Figura 27 - RCC encontrado na continuagéo da Rua Recanto dos Passaros
Esse tipo de descarte irregular nas bordas do perimetro urbano é uma constante na cidade
Fonte: Larocca Projetos, 2023

Durante as obras os residuos gerados serdo destinados na forma prevista no
PGRCC do empreendimento, seguindo a legislacao incidente. Na implantacédo do
loteamento ainda devera receber especial atencdo a contencédo da movimentacao de

terra, de forma a ndo impactar de forma alguma a mata ciliar e os cursos d"agua.
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Para tanto, no momento da locacéo prévia do arruamento e das quadras, deverao
ser separadas as areas gue serdo objeto de supressdo de vegetacdo daquelas em
que a vegetacdo sera mantida, através de cerca tapume se for necessério. A terra
oriunda da limpeza do terreno devera ser acondicionada em trecho plano de area

verde para posterior uso na implantacédo do paisagismo do parque linear.
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11 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Na conformacdo da unidade de vizinhanca ou bairro, no sentido morfoldgico,
0S equipamentos comunitarios sdo de grande relevancia, ndo s6 no atendimento a
populacdo que é uma das bases da qualidade de vida local, mas na consolidacéo de
uma identidade para o assentamento em seu sentido mais amplo.

Nesse quesito, a localizacdo adequada desses equipamentos € fundamental
para o acesso a populacdo e para a formacédo da “‘imagem” do bairro. E nesses
espacos que a maior parte das trocas sociais acontecera e que o sentimento de
pertinéncia se dard de forma mais clara. O sentido de comunidade passa pela
adequada oferta de educacdo, saude, promocao social e espacos de integracdo
comunitéria e lazer.

Para a consolidacdo do projeto com o claro objetivo de implantar um bairro
planejado, foi necessaria especial atencdo em relacéo a posicao dos equipamentos.
O novo Plano Diretor ndo estabeleceu claramente na sua legislacdo os raios
adequados para atendimento de cada equipamento, tampouco o formato e
dimensdes minimas para as areas institucionais de acordo com a demanda de
equipamentos para a regido onde o parcelamento sera implantado. Porém, na
sintese do Diagnostico que embasou as propostas do PDM foram expostas algumas

bibliografias, que podemos usar de referéncia para o estudo.

Referencial Tedrico - Raios de abrangéncia (m)
Oliveira Carniatoe

) T Guimaraes Gouvea Ferrari Santos
Equipamentos Sociais (2004) (2003) etal Gongalves (1977) (2008)
(2013) (2013)
Ensino infantil 300
Educagdo Ensino fundamental 80D 1500
Ensino médio 1600 3000
Sadde  Unidades de Sadde 1000-2000 800
Assisténcia Equipamentos de 1500
Social  assisténciasocial
Seguranga Posto Policial
Pracas BOO 8O0
Lazer g8aom?

Areas verdes por hab (m?)

Tabela 7 — Referencial Tedérico — Raios de abrangéncia
Fonte: URBTEC, 2018
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Antes da analise dos equipamentos existentes no entorno e dos espacos
destinados a cada tipo de equipamento no projeto em analise, cabe aqui algumas
consideracdes em relagdo aos raios de atendimento. Além do conforto dos usuarios,
os raios ideais para cada equipamento levam em consideracdo a densidade de
ocupacao planejada, a projecdo do numero de criancas por série atual e projetado e
o porte do equipamento a ser implantado.

Em relacdo a densidade da ocupacéo, ja detalhado nesse estudo, € preciso
considerar que ocupacao horizontalizada que a populagdo pontagrossense almeja
nem sempre corresponde as densidade ideais defendidas pelos urbanistas, que
subentendem um determinado grau de verticalizacdo da ocupacdo. No Censo de
2010, ultima referéncia concreta disponivel, a populacdo de cada idade escolar
ficava na faixa de 1,6% da populagdo, nUmero que mesmo com o0 crescimento do
Municipio maior que o projetado na ultima década, a cidade deve manter, pois essa
reducdo da na taxa de natalidade é uma tendéncia nacional.

Para ndo alongar demasiadamente o debate tedrico urbanistico, que nédo € o
objetivo do EIV, serdo utilizados os raios expostos no diagnostico do Plano Diretor,

optando-se pela referéncia que nos parece mais adequada a realidade local.

11.1 EQUIPAMENTOS DE EDUCACAO

A analise dos equipamentos existentes no entorno, antes da analise dos
espacos institucionais destinados a implantacdo de equipamentos de educacéo
dentro do bairro planejado, é fundamental, pois eles precisardo absorver a demanda
gerada nas primeiras etapas de implantacdo até que o poder publico construa os
novos edificios educacionais.

Os equipamentos de educacido existentes na Area de Influéncia Direta estédo
listados na tabela a seguir, com o endereco, faixa de atendimento, distancia do

centro do novo empreendimento.
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CENTRO DE EDUCAGAO INFANTIL

UNIDADE ENDERECO DISTANCIA
CMEI PROFESSOR WALTER ELIAS Rua Basilio da Gama, 445 935 m
CMEI VOVO ARINDA BORATO Rua Luiz H Gobbo, 544 1.250 m
CEI MARIA IMACULADA (PARTICULAR Rua Santo Mauro, 677 430 m

ESCOLA MUNICIPAL DE ENSINO FUNDAMENTAL

UNIDADE ENDERECO DISTANCIA
ESC. MUN. PROF. MARIA A. DE ANDRADE | Rua Santo Mario, 109 600 m
ESC. MUNICIPAL PROF FARIS MICHAELE | Rua Andorinha, 666 1.375m

UNIDADE ENDERECO DISTANCIA
COLEGIO ESTAD. PROF SIRLEI JAGAS Rua Santo Antonio, 600 460 m
COLEGIO ESTAD. ANA D. BORATTO Rua Andorinha, 666 1.375m

Quadro 2 — equipamentos de educacio existentes na Area de Influéncia Direta
Observacao: as unidades do Parque do Café, apesar de se encontrarem dentro do raio de 1.000
metros foram desconsideradas em fun¢&o de se localizarem do lado oposto da rodovia.

Fonte: Nucleo Estadual de Educacéo. Acesso em 2023 através do www.nre.seed.pr.gov.br

Note-se que as distancias de abrangéncia definidas pro Gouvéa (2003) e
usadas na andlise do PDM permitem que a populag¢do das fases iniciais do bairro
planejado sejam atendidas tanto pela escola municipal do Nucleo Santa Luzia como
do Borato, sendo, porém, muito mais confortavel o atendimento pela Escola
Professora Maria de Andrade no Santa Luzia. Nesse sentido, a continuagéo da Rua
Sao José, prevista como parte das medidas do EIV, torna esse equipamento muito

mais acessivel & populagéo das fases 1 e 2 de implantagao.

Figura 28 e Figura 29 — Escolas Municipais existentes no entorno
A esquerda a Escola Mun Prof Maria de Andrade, a direita a Escola Mun Prof Faris Michaele
Fonte: Larocca Projetos, 2023

Em relacdo a qualidade do ensino ofertado por essas unidades, a Escola
Faris Michaele no Borato possui um IDEB Anos Iniciais de 5,5, acima da média de
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Ponta Grossa!?, com aproveitamento de 50% em Lingua Portuguesa e 39% em
Matematica. Ja a Escola Prof Maria Antbnia de Andrade, no Nucleo Santa Luzia,
possui um indice bem superior, de 6,9, com aproveitamento de 74% em Portugués e
70% em Matematica. No ENEM de 2019 as duas escolas da regido ndo tiveram
resultados estatisticamente representativos, tendo apenas um aluno em cada uma
das escolas prestado o exame.

O atendimento da populacdo em relacdo as séries finais do ensino
fundamental e do Ensino Médio sera feito no Colégio Estadual Professora Sirlei
Jagas, localizado na divisa no empreendimento com o Nucleo Santa Luzia. No
projeto pré-aprovado pelo Municipio € prevista area institucional de 1.293,20 m2
para ampliacdo dessa unidade escolar, que possui terreno muito reduzido. Cabe
destacar que se a Comissdo de Analise do EIV achar mais interessante da conexao
coma Rua Sao Jodo em detrimento da Rua Sao José (com impacto ambiental um
pouco maior, mas melhor ligacdo viaria), seria possivel acrescentar mais uma faixa
de terreno de cerca de 1.500 m2 ao imovel da escola estadual, além de ndo exigir o
ajuste da entrada do estacionamento dos professores situada parcialmente sobre a

Rua Sao José.

Figura 30 e Figura 31 — Colégio Estadual Sirley Jagas
A esquerda a fachada do Colégio, a direita a entrada do estacionamento obstruindo a Rua S&o José
Fonte: Larocca Projetos, 2023

O Colégio Estadual Sirley Jagas também possui seu resultado do ENEM 2019
fortemente impactado pela reduzida participagdo de seus alunos, com apenas um
aluno tendo realizado os exames. A nota obtida foi de 571,1 pontos. Em 2018, com a

13 A média de Ponta Grossa em 2019 foi de 4,8.
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participacdo de 7 alunos, a média da unidade foi de 546,91 pontos. Apesar dos
dados serem pouco representativos estatisticamente, a nota obtida pelos alunos
participantes pode ser considerada entre mediana e boa, muito similar as melhores
escolas publicas da cidade e algumas da rede particular.

Em funcdo dos empreendimentos Campobello Boa Vista constituirem o
ndcleo de uma nova unidade de vizinhanca € necessario analisar ndo apenas 0s
equipamentos de educacao existentes capazes de atender a demanda das primeiras
fases de implantacdo, mas também o0s espacos previstos para 0S novos
equipamentos a serem implantados. Deve-se ter em mente que além dos espacos
internos do empreendimento, devemos considerar a area institucional deixada junto
ao portal do empreendimento vizinho Porto Colibri, que possui uma insergéo singular
por se localizar na Rua Recanto dos Passaros.

No que se refere a oferta de Educacado Infantil, o Master Plan do novo
empreendimento fez a previsdo de duas areas institucionais a principio voltadas a
essa finalidade. Evitou-se concentrar esse tipo de atendimento em uma Unica
unidade em funcéo da acessibilidade da populacédo dentro de raios de abrangéncia
razoaveis e de se evitar a massificacdo desse tipo de ensino, que demanda uma
atencao especial. Em funcao do tipo de trajeto a ser realizado pelos responsaveis e
pelas criancas de pouca idade, optou-se por alocar esses equipamentos junto a rua
pedestrializada, em posi¢cdes centrais na encosta. Nesse sentido também vale
destacar que cada uma das &areas institucionais destinadas a esse tipo de
equipamento foi planejada com uma area verde justaposta, para que se possa
implantar um acesso por um espago com funcdo de praga, tornando o dia a dia mais
seguro para as criancas e favorecendo as trocas sociais que permitirdo um
aprimoramento no sentido de comunidade do novo bairro.

A figura a seguir mostra a posicéo planejada para esses equipamentos, com a
demonstracdo dos raios de abrangéncia usados na analise do PDM (Gouvéa 2003,
com raio de 300 metros) e a considerada um pouco mais adequada a realidade
princesinha (raio de 500 metros).

14 Dados de http:/cdn.novo.gedu.org.br/municipio/4119905-ponta-grossa/enem.
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Xcam
L% BOA VISTA#
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RAIO DE 300 METROS

RAIO DE 500 METROS

CMEI VOVO ARINDA BORATO

CMEI PROF WALTER ELIAS
CMEI MARIA IMACULADA &

FUTURO CMEI CAMPOBELLO 2 ™
FUTURO CMEI CAMPOBELLO 4 x‘-""'

Figura 32 — Equipamentos de Educacao Infantil existentes e planejados
Fonte: Larocca Projetos e Geoweb da Prefeitura Municipal, 2023. Plano Diretor Municipal, 2018

Vale destacar ainda que as areas institucionais planejadas se ajustam tanto
ao projeto padrdo denominado Prolnfancia Tipo 2 (que demanda um terreno de 35
metros x 45 metros) como para o Proinfancia Tipo 1 (que demanda um terreno de 40
metros x 60 metros), sendo esse segundo mais adequado para a densidade
planejada para a unidade de vizinhanca. A Area Institucional 1 do loteamento
Campobello Boa Vista 2 possui um formato retangular com 40x61 metros e a Area
Institucional 1 do loteamento Campobello Boa Vista 4 possui um formato retangular
com 46x63 metros. Ambas possuem uma segunda fachada nos fundos para entrada
independente de estacionamento, ja que as criancas dessas unidades serdo de no
maximo 5 anos de idade.

Em relacdo ao Ensino Fundamental — séries iniciais, de responsabilidade do
poder publico municipal, optou-se pela implantacdo de uma Unica unidade escolar,
absolutamente central, capaz de refor¢car ao maximo a identidade local. A figura da
pagina seguinte mostra a posicdo dessa futura unidade e das unidades existentes
nos loteamentos vizinhos, com o raio de abrangéncia proposto por Guimardes
(2004), também elencado na analise do Plano Diretor e mais adequado ao
deslocamento de criancas entre 6 e 10 anos de idade.
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Na andlise da area necessaria para implantacdo desse equipamento utilizou-
se como referéncia a Escola Municipal do loteamento Estrela do Norte, inaugurada
h& poucos meses. Essa unidade ocupa um retangulo de aproximadamente 40
metros x 85 metros (3.400 m?) e a Area Institucional 1 do loteamento Campobello
Boa Vista 3 possui 3.876,00 m2 (38m x 102m), permitindo a insercdo de quadra
coberta na parte dos fundos da escola'®. A conformacdo mais fechada dessa area
se da em funcdo da necessidade de se reduzir o risco de furtos relativamente
corriqueiros na cidade nos ultimos anos. Em frente da escola sera implantada a area

de lazer central da nova unidade de vizinhanca, com uma rua calma no intervalo.

LEGENDA

RAIO DE 800 METROS
o ESC. MUN. PROF FARIS MICHAELE
B ESC. MUN. PROF MARIA DE ANDRADE
. FUTURA ESCOLA CAMPOBELL

Figura 33 — Equipamentos de Ensino Fundamental — séries iniciais existentes e planejados
Fonte: Larocca Projetos e Geoweb da Prefeitura Municipal, 2023. Plano Diretor Municipal, 2018

Em relagcédo aos equipamentos de educacdo sob responsabilidade do estado,
dos anos finais de Ensino Fundamental e do Ensino Médio, o atendimento pelo
Colégio Estadual Professora Sirley Jagas e a previsdo de sua ampliacdo ja foi
exposta. Em relacdo ao acesso ao ensino superior, a regido da Chapada é
relativamente mal atendida pelas instituicdes publicas e privadas presentes no
municipio, exigindo um deslocamento significativo para cursos presenciais. Apesar

disso, os dados do IDEB de 2022 indicam que as mées das criangas das escolas do

15 podemos comparar ainda com a &area ocupada pelas unidades da Escola Faris Michaele (cerca de 4.900 m2 para 492
alunos/17 turmas) e da Escola Prof Maria de Andrade (cerca de 2.072 m2 para 145 alunos). O ndmero de matriculas foi
obtido no site do Nucleo Estadual de Educagéo (http://www.consultaescolas.pr.gov.br/consultaescolas) enquanto as medidas
aproximadas dos terrenos foi obtida no Geoweb da Prefeitura Municipal.
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Santa Luzia e do Borato tem um indice na faixa de 10% com ensino superior
completo, bastante razoavel para as faixas de renda dessas unidades de vizinhanca.

O Colégio Estadual Sirley Jagas também oferece cursos profissionalizantes.

LEGENDA

RAIO DE 1.600 METROS
€) COLEGIO EST. PROF SIRLEY JAGAS A

=S e

Figura 34 — Equipamentos de Ensino Fundamental — séries finais e Ensino médio existentes
Fonte: Larocca Projetos e Geoweb da Prefeitura Municipal, 2023. Plano Diretor Municipal, 2018

Além das escolas de atendimento universal, dentro do raio de influéncia direta
possui ainda a Casa de Formacdo Santa Ursula, de formac&o religiosa. A Unica
unidade de ensino particular era o Centro de Educacado Infantil Maria Imaculada,
ligada as atividades assistenciais religiosas. Segundo a prépria Prefeitura Municipal,
no ano de 2022 a entidade religiosa decidiu ndo mais prosseguir nas atividades,
tendo sido a unidade absorvida pela rede municipal, apesar de na listagem do
Nucleo Regional ainda constar como unidade privada.

A Carta de Viabilidade emitida pela Secretaria Municipal de Educacao,
obviamente, indica que a demanda gerada pelo novo empreendimento ndo podera
ser absorvida pelas wunidades existentes. Na sugestdo de medidas
compensatoérias/mitigadoras a secretaria da o dimensionamento das unidades que
vé como necessarias para o futuro atendimento: uma unidade de ensino
fundamental com 11 salas e uma unidade de educagé&o infantil com 6 salas, com
uma area aproximada de 1.500 m2. Pela analise anteriormente exposta entende-se
gue essa seria a area construida necessaria para a implantacao das salas de aula e

atividades de suporte.
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11.2 EQUIPAMENTOS DE SAUDE

Em relagdo aos equipamentos comunitérios de salde a nova unidade de
vizinhanca serd atendida num primeiro momento pelas unidades existentes no
entorno, em especial o Posto de Saude Antdnio Schwanze, situada no Santa Luzia,
a cerca de 630 metros do centro do novo empreendimento. Secundariamente o
Posto de Saude Javier Cejas Arzabe, na Vila Borato (cerca de 1.830 metros de
distancia) podera suportar atendimentos esporadicos, nos momentos que o posto do
Santa Luzia se mostrar saturado. Na Carta de Viabilidade emitida pela Secretaria
Municipal de Saude a unidade préxima citada € a Javier Arzabe, com duas equipes
de Saude da Familia ja préximas do limite de atendimento.

Como a intencdo do novo empreendimento é ser o nucleo de uma nova
unidade de vizinhanca, atendendo também a demanda do Porto Sabia, Porto Colibri
e demais empreendimentos que serdo implantadas nas glebas ociosas do entorno,
foi prevista area institucional logo na entrada do novo bairro planejado para
implantacdo de uma unidade de saude. Como se percebe que as estruturas fisicas
das unidades de saude dos bairros vizinhos permite ampliacdes limitadas'®, buscou-
se a oferta de uma éarea de terreno relativamente grande, capaz de receber um
superposto dentro do novo planejamento municipal, A Area Institucional 2, do
loteamento Campobello Boa Vista 1, pensada para acolhimento desse tipo de
empreendimento possui um terreno de 1.998,62 m2, com uma fachada para a rua
destinada a implantacdo do semi-calcaddo, mas também uma ampla fachada para a
rua de distribuicdo paralela & Rua Sabia. Baseado no projeto do superposto do
Jardim Panam@, recentemente colocado em licitacdo, essa tipologia de unidade
demanda um espaco de cerca de 37 metros x 48 metros.

Pelos dados da SMS fica claro que ao final da implantacdo do bairro
planejado serdo necessarias ao menos duas equipes de Saude de Familia para
atendimento da unidade de vizinhanca, prevendo-se mais uma terceira a medida
que forem surgindo novos empreendimentos no entorno. Em funcéo desse tipo de
atendimento ser mais centralizado dada a estrutura e profissionais necessarios, 0s
raios de abrangéncia acabam sendo mais relativos ao conforto dos usuarios do que

eficiéncia do equipamento. De qualquer forma, a figura abaixo demonstra a posicéo

16 Apesar da unidade do Santa Luzia possuir um bom terreno ainda disponivel, a reduzida profundidade (25 metros) impede a
implantacao do projeto padrao do super posto que vem sendo utilizado pelo Municipio.
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dos postos existentes e planejado, com raios sobrepostos, apesar da saturacdo dos
postos existentes e dificuldade de ampliacdo indicarem mesmo a necessidade de

implantacéo de um posto especifico para a nova unidade de vizinhanca.

RAIO DE 1.000 METROS
U.S. JAVIER ARZABE
U.S. ANTONIO SCHWANZEE

Figura 35 — Equipamentos de Salde existentes
Fonte: Larocca Projetos e Geoweb da Prefeitura Municipal, 2023. Plano Diretor Municipal, 2018

A carta de viabilidade emitida pela Fundacdo Municipal de Saude fala numa
mitigacdo na forma de entrega de equipamentos de informética, porém, parece mais
razoavel uma nova estrutura e profissionais para o atendimento da demanda que
existira a médio e longo prazo, tendo em vista a necessidade levantada.

N&ao foram identificados clinicas médicas privadas na regido, mas consultorios
odontolégicos e farmacias estdo presentes no eixo da Avenida Congonhas,
mostrando um potencial a ser aproveitado nos demais conjuntos comerciais do

entorno.
11.3 EQUIPAMENTOS DE PROMOCAO SOCIAL

A boa cobertura de equipamentos publicos da regido fica evidente nessa
tipologia, com a presenca de um CRAS bem estruturado na Avenida Congonhas
capaz de atender a demanda da nova unidade de vizinhanga, com apenas a
eventual contratagdo de novos profissionais ao longo dos proximos anos. No
momento da analise do Plano Diretor em 2018 esse CRAS atendia cerca de 70% de
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sua capacidade, percentual que deve ter aumentado nos Uultimos anos em
consequéncia da pandemia. Os equipamentos de promocao social também incluem
a presenca de CECONSs — Centros de Convivéncia, sendo um junto ao CRAS e outro

na Vila Borato (CECON S&o Francisco de Assis), destinados a convivéncia de

idosos.

Figura 36 e Figura 37 — Equipamentos de Promoc¢éo Social do entorno
A esquerda CRAS do Santa Luzia, a direita o CECON da Vila Borato
Fonte: Larocca Projetos, 2023

RAIO DE 1.500 METROS [N
C.R.A.S SANTA LUZIA ‘5.‘%

Q CENTRO DE CONVIVENCIA DO IDOSO DA V. BORATO g~ 1

ASSOC. COMUNITARIA DO SANTA LUZIA ‘D!?‘SAF
i l
. "l

' POSSIVEL CENTRO CONV. CAMPOBELLO RODERJAN

Figura 38 — Equipamentos de Promocao Social existentes e planejados
Fonte: Larocca Projetos e Geoweb da Prefeitura Municipal, 2023. Plano Diretor Municipal, 2018
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Além desses equipamentos de promocao social, foi identificado ainda um
centro comunitario no Nucleo Santa Luzia, estrutura bastante interessante para
reforcar a identidade local, ajudando muito na melhoria e manutengéo das estruturas
de atendimento publico que verificamos atualmente. Para o bairro planejado néo foi
a principio planejada area institucional especifica para esse uso, mas pode-se
implantar um centro comunitario no parque central junto a esquina com a Rua | do
loteamento 3, junto ao estacionamento de carros previsto em frente da escola de
ensino fundamental. Esse ponto, geograficamente acessivel a todos os moradores,
também pode receber acdes itinerantes, como o Feira Verde e outros que venham a

surgir nos proximos anos.

11.4 EQUIPAMENTOS DE ESPORTE, LAZER E CULTURA

Os equipamentos comunitarios de esporte e lazer também possuem boa
estrutura na regido e no planejamento do novo empreendimento. No Santa Luzia ha
duas pracas com quadras esportivas implantadas, enquanto no Borato ha um campo
de futebol estruturado junto ao Centro Comunitario. Em frente ao CMEI Walter Elias,
no limite da AID, ha também um campo de futebol de acesso publico com estrutura
adequada. Nota-se que em todo o entorno os fundos de vale ndo possuem estrutura
de lazer, se mostrando degradados. Em funcéo disso, dentro do empreendimento
Campobello Boa Vista ha a previsdo da implantacdo de uma grande area de parque
publico junto ao vale do Arroio Santa Luzia, com pequenas pragas com parquinho
infantil, pista de caminhada e academia da terceira idade. No centro do bairro
planejado havera ainda a implantacdo de uma praca esportiva na parte central do
parque urbano, em frente a futura escola municipal.

Além das areas publicas voltadas ao lazer, a regido possui ainda a presenca
de estruturas comunitarias e privadas, como a sede esportiva do Clube América (ao
lado do Residencial América), o Clube do Trabalhador (ao lado do Jardim Scheifer),
o Espaco la Griffe (na entrada do Santa Luzia) e o Parque Aquatico Recanto
Monteiro (Vila Borato).

Os equipamentos culturais, como teatros, bibliotecas e outros equipamentos
desse género, ndo foram identificados na regido. As atividades culturais existentes
acabam se relacionando as atividades das escolas e das igrejas, merecendo maior

atencao do poder publico e das associagfes dos bairros.
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Figura 39 — Equipamentos de Esporte e Lazer existentes e planejados
Fonte: Larocca Projetos e Geoweb da Prefeitura Municipal, 2023. Plano Diretor Municipal, 2018

11.5 DEMAIS EQUIPAMENTOS PUBLICOS

N&ao foram identificados cemitérios e capelas mortuarias na area de influéncia
direta, assim como equipamentos de suporte ao transporte coletivo urbano e
interurbano, equipamentos de Geracdo de Emprego e Renda desvinculados da
promocdo social, equipamentos de seguranca publica e combate a incéndios e
equipamentos administrativos.

Essa auséncia permite planejar uma melhoria estrutural no atendimento da
nova unidade de vizinhanca e das unidades de vizinhancga vizinhas, em funcédo da
posicao privilegiada da area institucional situada na frente do Porto Colibri. Como ela
€ voltada para uma via coletora, que podera ter sua fungédo exacerbada a partir de
uma futura conex&o com o Contorno Norte, esse espaco pode abrigar equipamentos
como um Mercado da Familia regional, uma unidade da Guarda Municipal capaz de
atender toda a Chapada e Periquitos ou mesmo uma unidade de promocéo de

emprego e renda que possa fomentar o empreendedorismo local.
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12 SISTEMA DE CIRCULACAO E TRANSPORTE
12.1 SISTEMA VIARIO

Em dezembro de 2022 a Camara Municipal aprovou a Lei Municipal 14.526,
que estabelece os novos parametros para o Sistema Viario do Municipio de Ponta
Grossa, substituindo a lei até entdo vigente que ja tinha mais de trinta anos.

Em seu artigo 5°, a referida lei define 11 tipos de vias como componentes do

sistema viario basico:

As vias componentes do sistema viario basico s8o assim classificadas:

| - via eixo: € a via que abriga as caracteristicas de corredor de transporte,
busca estruturar o municipio, abrigar os principais itinerarios de transporte
coletivo, promover a integracdo de diferentes modais de transporte e
propiciar a ocupacgéo a adensamento urbanos;

Il - anel central: é a sequéncia de vias com elevada capacidade de trafego,
gue tem como objetivo promover ligacdes perimetrais entre diferentes
quadrantes da cidade, ligar as vias eixo e promover um trajeto alternativos
as ruas do centro do municipio;

Il - via arterial: é via de elevada capacidade de trafego que tem como
objetivo promover a ligagdo entre diferentes bairros ou regides da cidade,
proporcionar ligacdes transversais e longitudinais em complementagdo a
estruturacdo dos eixos;

IV - via coletora: é aquela que liga um ou mais bairros entre si e coleta ou
distribui o trnsito dentro das regides da cidade, principalmente a partir das
vias arteriais e estruturais;

V - via local: é aquela que distribui o trafego internamente ao bairro,
destinada ao acesso local ou as areas restritas;

VI - via para pedestres: é aquela destinada a circulagdo exclusiva de
transeuntes;

VIl - ciclovia: é a via destinada ao uso exclusivo de ciclos;

VIII - via compartilhada: é aquela destinada ao acesso compartilhado entre
veiculos e pedestres na area central, com a priorizacao do deslocamento de
pedestres;

IX - rodovia: é a via de transito rapido, cuja funcdo é estabelecer ligacdes
entre municipios vizinhos ou &reas contiguas e atende principalmente o
trafego de passagem ou regional;

X - contorno rodoviério: é a via, de transito rapido, cuja funcao é estabelecer
ligacBes entre diferentes pontos de rodovias, com o objetivo de desviar o
trafego de passagem ou regional das areas densamente urbanizadas,
passando parcial ou integralmente pelo municipio;

Xl - estrada: € a via rural que tem por funcéo promover as ligacdes entre as
propriedades rurais, destas com as demais vias e com os aglomerados
urbanos ou rurais.
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Apesar do projeto urbanistico do bairro planejado ter sido elaborado seguindo
a legislacdo anteriormente vigente (conforme estabelece o Artigo 67, da Lei
Municipal 14.468/2022), a hierarquia definida pela lei atual estd sendo respeitada.
Como se verifica na figura abaixo elaborada sobre detalhe do mapa de sistema
viario urbano abaixo, a Avenida Souza Naves é definida como Via Eixo, a Rua Sabia
como Via Arterial e a Rua Recanto dos Passaros como Via Coletora. Note-se que a
ligagdo viaria com o Residencial América e posteriormente com o Jardim Los
Angeles € prevista nos fundos do bairro planejado, através de uma via arterial que
ignora a existéncia prévia do Residencial América e do projeto aprovado do
Loteamento Cidalta 1.

Em funcdo disso e de pedido do Secretario Municipal de Infraestrutura e
Planejamento, previu-se uma alteracdo no projeto do Loteamento Campobello Boa
Vista 4, formatando uma ligacdo viaria a partir do novo projeto do Loteamento
Cidalta 1 (na lateral do Jardim Los Angeles), onde se estabeleceu que a ligacdo
viaria sera feita utilizando-se a rotula do Residencial América, e, portanto, chegando
na Rua Recanto dos Passaros ainda no ambito do bairro planejado. Essa ligacao
viaria atravessando os cursos d agua nao sera feita na implantacdo dos novos
empreendimento em funcdo de sua demanda ainda ndo ser uma realidade que
justifiqgue o impacto ambiental causado, mas o0s projetos nao deixardo barreiras que
impecam essa conexao a médio e longo prazo. Em funcéo de parte das vias ja estar
implantada, com residéncias em ambas as faces que dificultam uma ampliacdo da
caixa total, essa ligacao viaria ndo sera caracterizada como via coletora, apenas tera
seu pavimento um pouco mais largo para comportar o fluxo entre loteamentos. A via
arterial prevista podera ser implantada mais ao norte do Residencial América,
conectando o Los Angeles e os futuros loteamentos da Fazenda Ibera a Rua

Recanto dos Passaros.

Figura 40 — Detalhe do Mapa de Sistema Viario anexo a Lei Municipal 14.526/2022
Fonte: Municipio de Ponta Grossa, 2022
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No caso da Rua Sabia, que como Via Arterial teria uma largura total entre 30
e 34 metros definidas na legislacdo, seguiu-se o novo alinhamento definido pela
Prefeitura Municipal no momento do levantamento planialtimétrico de uma caixa total
de 20 metros, entendendo que o restante, quando necessario, sera “alargado” sobre
a Faixa de Dominio da ferrovia situada no lado oposto da rua ou sobre os terrenos
comerciais nho momento de sua ocupacdo. Na Carta de Viabilidade emitida pela
SMIP, fala-se de se verificar a possibilidade de implantagdo de um maior
alargamento na Rua Sabid, com canteiro central, mas essa implantacdo é
impossivel no trecho entre a Rua Recanto dos Passaros e a Vila Borato, pois ndo ha
espaco para alargamento entre o Porto Sabia e a ferrovia, nem tampouco
possibilidade de se implantar binarios como nos trechos dentro do Santa Luzia e da
propria Vila Borato.

Figura 41 — Rua Sabia e Faixa de Dominio da ferrovia
Fonte: Larocca Projetos, 2023

Em relacdo a Rua Recanto dos Passaros, que seguindo a legislacdo deveria
ter uma caixa total entre 18 e 25 metros, utilizou-se a largura minima como base de
sua implantacdo, alargando-se a via toda sobre as areas comerciais do Bairro
Planejado. Caso o poder publico entenda como necessaria uma maior largura,
pequenas faixas de alargamento sobre a face oposta da via, ainda sem uso urbano
efetivo, sdo de facil implantacdo!’. Esses alargamentos previstos no projeto, que
serdao doados ao Municipio como parte das medidas mitigatérias do Estudo de
Impacto de Vizinhanca, somam 363,63 m2 na face da Rua Sabia e mais 2.577,57 m2

na face da Rua Recanto dos Passaros.

17 A Gnica 4rea na fachada oposta que possui uma ocupagéo definitiva é no empreendimento Porto Colibri, que possui amplos
jardins e espagos para manobras de veiculos em sua fachada, que néo prejudicam o alargamento da via.
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Figura 42 — Vista do trecho da Rua Recanto dos Passaros implantada pelo Porto Colibri
Fonte: Larocca Projetos, 2023

Como dito anteriormente, os projetos dos loteamentos foram elaborados
seguindo a legislacdo incidente na época da sua elaboragdo, j4 tendo sido
analisados e recebido aprovacao prévia da Prefeitura Municipal, tendo inclusive seu
sistema viario sido aprovado no tramite pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Planejamento, 6rgdo responsavel por essa aprovacao. Apesar disso, a Carta de
Viabilidade emitida pelo Departamento de Engenharia de Trafego recomenda a
atualizacdo das vias ao estabelecido na nova legislacéo, o que nédo se demonstra
viavel para este empreendimento. Além disso, a nova lei prevé caixas de rodagem
extremamente largas, mesmo para vias locais onde o fluxo deve ter velocidade
reduzida e o pedestre deve ter prioridade'®.

No projeto pré-aprovado, as vias locais foram planejadas com uma caixa de
rolamento total de 7 metros, o que inviabiliza a inser¢cdo de vagas de
estacionamento na rua. De forma a produzir uma solu¢cdo de transicdo entre a
legislacdo antiga e a nova, se propde o0 aumento da caixa de rolamento para 7,6
metros (duas pistas de 2,8 m e uma vaga de 2,0 m) ou no limite em 8,0 metros (duas
caixas de 3,0 m e uma vaga de 2,0 m). Além da questdo de custos, nos parece mais
adequada a pista menos larga (qualguer veiculo de passeio tem sua largura total na
faixa de 2,0 m e mesmo quase todas as tipologias de caminhdes tem sua largura
limitada a 2,4 m), pois inibe excessos de velocidade nas vias locais. Os perfis
transversais padrdo que serdo apresentados no Estudo de Impacto de Vizinhanca ja
apresentarao essa proposta de transicao.

18 Além disso, o aumento da impermeabilizagéo do solo e o impacto no microclima local por si s6 ja justificariam uma solugéo
com menos pavimento e mais calcadas arborizadas.
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Como ja apresentado anteriormente, o projeto urbanistico foi baseado numa
ordenacdo do uso e ocupacdo do solo atrelado a um sistema viario hierarquizado
gue nao se limita a essas vias de circulacao principais intra e interbairros. Dentro do
bairro planejado, esse sistema viario principal € complementado por uma via interna
de distribuicdo?®, paralela aos eixos da Rua Sabia e da Rua Recanto dos Passaros e
conectada a elas por cinco vias com maior capacidade de trafego, os acessos do
empreendimento. Um desses acessos, inclusive, se conectara direto na rétula
planejada no cruzamento dos dois eixos viarios e tera sua condi¢do de acesso do
bairro planejado marcada por jardins nas Areas Verdes 1 e 2 do loteamento

Campobello Boa Vista 1.
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Figura 43 — Perfil transversal padréo da Via de Distribuicdo (categoria via local pela lei)
Fonte: Larocca Projetos, 2023

Essa via de distribuigédo foi prevista inicialmente conectada a Rua Séao Jose,
do Conjunto Habitacional Santa Luzia, em fungdo dessa conexdo se dar antes do
fundo de vale e ligar as primeiras etapas do empreendimento ao conjunto de
equipamentos publicos existentes. Porém, se a Comissdo de Analise do EIV
entender ser mais adequada a conexao com a Rua S&o Joéo, tanto em funcao de
sua continuidade viaria até a Avenida Congonhas como para evitar conflitos com o
acesso dos fundos da Escola Estadual Sirley Jagas, ndo ha problemas em ajustar
essa ligagéo.

19 Evita-se nesse caso o termo “via coletora” pois esse conceito é claramente definido na Lei Municipal.
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Figura 44 — Perfil transversal padréo das Vias de Acesso (categoria via local pela lei)
Fonte: Larocca Projetos, 2023

A partir dessa via de distribuicdo, seguem-se uma série de vias locais no
sentido do fundo de vale e da Rua Recanto dos Péssaros no trecho final do
loteamento 4. Essas vias locais se encerram no fundo de vale com pequenas pracas
gue em seu conjunto formam o Parque do Arroio Santa Luzia, prevendo-se a
travessia do vale apenas na futura ligacdo prevista com o Residencial América.
Note-se que o sistema de vias locais em direcdo ao vale é interrompido apenas na
parte central do bairro, onde foi previsto o parque central junto ao sistema de
pipings, no centro do loteamento 2, onde outro ponto de maior probabilidade de
pipings indicou a necessidade de um trecho de area verde e no final da gleba, onde

esta previsto o condominio horizontal.
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Figura 45 — Perfil transversal padrdo da Via Local
Fonte: Larocca Projetos, 2023
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Amarrando toda essa regido interna do bairro planejado onde se distribuem
as vias locais foi prevista uma via calma, um semi-calcadédo onde serdo dispostos os
equipamentos publicos e o comércio de pequeno porte. Essa via com prioridade
para os pedestres onde boa parte da vida comunitaria se desenvolvera é marcada
pelo parque central em sua porcdo intermediaria e a entrada do condominio
horizontal em seu extremo, que somados aos equipamentos publicos e a um
paisagismo busca dotar de personalidade o espaco urbano projetado. Nas calgcadas
de maior dimensao, com 7 metros de largura, o projeto do semi-calgadao proposto
como medida compensatéria do EIV prevera em algumas quadras baias de
estacionamento, de forma a prover as atividades comerciais vicinais que se quer
incentivar nessa via. Caso O Departamento de Transporte entenda como mais
interessante que essa seja a via que venha a receber o trajeto do transporte coletivo,
seria interessante alargar a caixa de rolamento em 1 metro e ja prever as baias para
abrigos junto as pequenas pracas previstas no projeto.
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Figura 46 — Perfil transversal padrdo da Via Pedestrializada/Semi-calcadao (categoria via local)
Fonte: Larocca Projetos, 2023

Por fim, o ultimo caminho interno que compde a paisagem urbana do bairro
planejado se desenvolve no vale, com caminhos de pedestres e possiveis ciclovias
costurando o conjunto de pequenas pragas que compde o Parque do Arroio Santa
Luzia e o parque central. Esse caminho fora da area de cercamento da APP podera
ser interrompido pontualmente para permitir conexdes pedestriais e cicloviarias com
as areas verdes do Conjunto Santa Luzia e do Residencial América, em regides

onde a travessia do arroio causar menos impacto no corredor de biodiversidade.
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No condominio horizontal planejado as Vias de Circulacdo Interna seguirdo o

perfil exposto abaixo.
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Figura 47 — Perfil transversal padréo das Vias de Circulacdo Interna do Condominio
Fonte: Larocca Projetos, 2023

Os acessos principais do bairro planejado se dao a partir da Avenida Souza
Naves e pela Rua Sabia, sendo previsto a médio e longo prazo um acesso
secundario pelo Residencial América até o Jardim Los Angeles. Se considerada a
possivel implantacdo do Contorno Norte, possivelmente a Rua Recanto dos
Passaros serd considerada uma via adequada para a conexdao desse novo eixo
rodoviario com a area urbana e se tornard um novo acesso do empreendimento.

A Avenida Souza Naves é atualmente o trecho urbano da BR-373, eixo
rodoviario que interliga Curitiba e o Porto de Paranagua as regides Norte e Oeste do
Estado do Parana, ao Mato Grosso do Sul e ao Paraguai. No Plano de Mobilidade
vigente, essa via € definida como via eixo, com uma fisionomia urbana que sé sera
concretizada apds a implantagdo do Contorno Rodoviario Norte. Atualmente, nesse
trecho que serve de acesso ao empreendimento a partir da Avenida Dom Pedro I
em direcdo a regido central, a Avenida Souza Naves tem trés pistas em cada sentido
e canteiro central entre 2,0 e 3,0 metros largura, além de areas de acostamento que
se confundem com as entradas e patios das empresas de transportes situadas as
suas margens. Como medida mitigadora do EIV a empresa empreendedora propde
a implantacdo de novo acesso por essa via eixo, com pistas de aceleracdo e
desaceleracdo na entrada da continuacdo da Rua Recanto dos Passaros. Além do

acesso em si, a medida ainda contempla a pavimentacao do trecho entre a Avenida
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Souza Naves e a Rua Sabia (transposicdo em nivel da ferrovia) e a implantacédo de
rotula na intersecdo da Rua Sabia.

A Avenida Souza Naves tem uma caixa de total variando entre 40 e 50 metros
nesse trecho urbano. Em funcao do tipo de uso proximo ao Bairro Planejado, ndo é
possivel definir um padrdo de calcadas, ausente em quase todo O percurso
rodoviario apos o viaduto de entrada do Jardim Santana do Sabara.

A Rua Sabia é acesso do empreendimento a partir da Rua Santo Anténio e da
Avenida Congonhas. A partir dessa via, o trajeto em direcdo ao Centro podera se
dar pela Rua Toledo em direcdo da Avenida Ernesto Vilela ou pela Rua Francisco
Beltrdo?°. A Rua Sabid/Rua Santo Anténio possui uma caixa total variavel, na faixa
de 15 ou 16 metros na maior parte de sua extenséo, tendo sido alargada para 20
metros na fachada do Bairro Planejado. A caixa de rolamento € de 8,0 m na Rua
Sabia, sendo um pouco menor na Rua Santo Antbnio, na faixa de 7,2 metros,
permitindo uma faixa de estacionamento além de uma pista em cada sentido apenas
nos trechos com 8,0 m. As calcadas, em sua maior parte sem implantacao
adequada ou sem implantagcdo alguma, ocupam faixas entre 3,5m e 55 m,
permitindo nesses trechos mais largos até a colocacéo de baias de estacionamento.

A Rua Recanto dos Passaros possui apenas o trecho entre a Rua Sabia e o
Porto Colibri com sua implantacdo definitiva, objeto de medida do EIV desse
empreendimento. Possui uma caixa de rolamento de 9,0 m e originalmente um
passeio previsto de 3,5 m de cada lado, passeio esse alargado em 1,5m a partir da
implantacdo dos empreendimentos Campobello Boa Vista. O trecho dessa via a ser
implantado como parte do bairro planejado prevé uma caixa de rolamento um pouco
mais larga, com 9,6 m, composta de uma pista e um via de estacionamento em cada
sentido.

As vias principais do sistema viario, por sua posi¢cédo proxima ao espigao, sao
aquelas de menor declividade e mais adequadas a acessibilidade para pessoas com
deficiéncia e mobilidade reduzida. Além dessas vias onde se concentrara o
comeércio, a via central ou semi-calcadao também tera sua declividade limitada a 5%
e calcadas mais largas em uma das fachadas, permitindo acesso facilitado aos
equipamentos publicos. Nos caminhos de pedestres que amarram as pequenas

20 No Plano de Mobilidade é prevista a conexdo direta da Rua Sabia, seguindo pela Rua Sdo Mauro que segue paralela a
ferrovia, até a Rua Francisco Beltrao.
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pracas formado do Parque do Arroio Santa Luzia também ser4d mantida a
acessibilidade completa, livre de obstaculos mesmo nos espacos de lazer. Todas as
calcadas que serdao implantadas pelo empreendedor seguirdo estritamente a NBR
9.050/2015, pois serdao parte do programa habitacional financiado pelo Governo
Federal.

Como ja detalhado, o bairro planejado deve atrair entre 1.325 e 1.550 familias
ou algo entre 4.500 e 5.220 habitantes, além do trafego gerado pelo comércio de
pequeno e meédio porte alocado nos eixos Viarios principais externos ao
empreendimento. De acordo com o IBGE?!, a frota total do Municipio em 2022 é de
142.553 automoveis, 21.195 caminhonetes, 29.657 motocicletas e 3.633 motonetas,
totalizando 197.038 veiculos. Os demais 42.323 sdo compostos de o6nibus e
caminhdes de diversos tipos, comuns no trafego urbano da regido, mas nédo
necessariamente relacionados a implantacdo de empreendimentos residenciais.

Excluindo do calculo esse tipo utilitario de veiculo e considerando que a renda
relativamente baixa dos futuros moradores sera compensada pela distancia de
deslocamento até o centro que cria um anseio pelo carro individual, mantendo o
namero de veiculos dentro da média de Ponta Grossa, podemos estimar que o novo
empreendimento atraira ao final de sua implantacdo algo entre 2.250 e 2.600
veiculos??.

Para estimar o impacto desse aumento de fluxo de veiculos foram realizadas
medicdes simples de volume de trdfego na Rua Sabid e na Rua Recanto dos

Péassaros.

21 Consulta em https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pr/ponta-grossa/pesquisa/22/0

22para definicio da média foi usada a populacdo estimada a partir de dados preliminares do Censo de 2022 (391.654
habitantes), em fun¢éo da grande discrepancia entre esse nimero preliminar e o estimado anteriormente para 2021 (358.838
habitantes) baseado no crescimento projetado a partir do Censo de 2010. Para uma frota de veiculo “urbanos” de 197.038
veiculos, temos uma média de 0,50 veiculos por habitante.
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Fonte: Larocca Projetos, 2023
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Quadro 3 — Contagem Rua Sabia (P1) — Sentido Centro

Fonte: Larocca Projetos, 2023

07:00-7:15 4 1 4 12 2 0 2 53,11

07:15-7:30 60 2 2 13 2 2 5 77,29 296,53 07
07:30-7:45 93 3 7 13 0 0 6 110,74 !
07:45-8:00 30 1 10 18 2 2 6 55,39

08:00 - 08:15 35 3 7 10 0 2 5 56,05

08:15-08:30 32 2 3 8 1 0 2 42,54 184,63 07
08:30 - 08:45 28 1 5 6 1 1 2 40,38 !
08:45 - 09:00 34 1 6 2 1 1 0 45,66

11:00-11:15 12 2 4 5 0 0 0 21,15

11:15-11:30 21 0 3 5 0 1 2 283 166,37 07
11:30 - 11:45 34 4 6 2 0 0 2 48,06 !
11:45-12:00 24 0 4 3 0 0 3 29,59

12:00-12:15 27 2 5 4 0 1 1 39,27

12:15-12:30 22 2 5 3 0 0 1 31,69 152,46 07
12:30 - 12:45 27 0 3 6 0 0 0 31,98 !
12:45-13:00 39 1 5 9 0 0 4 49,52

17:00-17:15 36 4 6 2 3 2 0 57,16

17:15-17:30 24 2 5 4 0 1 2 36,47 49,00 08
17:30 - 17:45 39 0 4 5 2 0 4 47,45 :
17:45-18:00 4 1 2 3 0 1 1 48,19

18:00 - 18:15 54 1 7 1" 1 0 8 68,98

18:15 - 18:30 39 2 12 1" 2 0 2 60,53

18:30 - 18:45 46 1 5 6 0 0 3 55,33 2230 W
18:45 - 19:00 29 0 4 5 2 1 0 389
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Horario Carros Caminhdes Caminhonetes Motos Vans Onibus Bicicletas Yl?gjg;fs\gig H\gr’laug}so thgrr:e
07:00-7:15 13 0 1 6 3 0 4 19,78
07:15-7:30 20 1 3 4 1 2 2 3197 112,96 -
07:30- 745 20 2 3 6 2 1 1 3293 g
07:45 - 8:00 18 0 3 1 0 3 1 28,28
08:00 - 08:15 10 4 4 3 2 2 1 28,69
08:15 - 08:30 2 3 2 3 1 1 2 33,89 1126 -
08:30 - 08:45 13 1 2 2 0 2 0 21,91 g
08:45 - 09:00 15 4 3 2 0 1 1 28,11
1100 11:15 16 3 5 4 0 2 2 3247
11:15-11:30 23 7 7 7 0 1 4 4761 228,69 07
11:30 - 11:45 40 3 6 13 0 0 1 55,74 '
11:45 - 12:00 32 1 1 6 0 6 1 5043
12:00-12:15 28 4 4 3 0 1 1 42,44
12:15-12:30 26 0 0 6 2 0 1 30,18 148,26 W
12:30 - 12:45 2 0 3 8 3 3 1 39,59 '
12:45-13:00 2 4 4 5 1 0 2 36,05
17:00-17:15 26 2 7 4 1 1 1 41,27
17:15-17:30 36 3 2 5 2 0 1 47,1 77,00 aa
17:30- 1745 29 2 3 11 2 3 8 49,48 !
17:45 - 18:00 50 3 6 13 2 1 2 70,19
18:00—18:15 54 0 7 16 6 0 7 73,68
18:15-18:30 70 3 9 8 2 3 5 96,64
18:30~ 1845 66 1 5 10 3 2 3 8415 E2e W
18:45 - 19:00 47 2 7 12 2 3 0 70,21

Total 720 53 97 158 35 38 52 1092,79

Quadro 4 — Contagem Rua Sabia (P1) — Sentido Bairro
Fonte: Larocca Projetos, 2023
Data 6/0 0 Q a-feira P

Horério Carros Caminhdes Caminhonetes Motos Vans Onibus Bicicletas zﬁ)(léjs;ﬁs\rqii H\L/)cr’liug}io F?-ltg:ade
07:00-7:15 12 0 2 3 0 0 1 3419
07:15-7:30 14 0 0 3 1 2 3 55,09 195,37 a5
07:30-7:45 24 3 2 2 1 0 2 80,31 '
07:45 - 8:00 18 1 4 1 1 2 1 25,78
08:00-08:15 3 1 2 5 0 2 1 45,10
08:15-08:30 10 1 0 2 0 0 0 28,41 140,59 a5
08:30 - 08:45 7 1 0 0 1 0 0 27,75 :
08:45 - 09:00 4 1 1 1 1 1 0 39,33
1100-11:15 2 2 2 0 0 0 0 15,50
11:45-11:30 5 0 1 2 0 1 0 20,91 125,32 a7
11:30 - 1145 7 3 3 1 0 0 0 35,58 g
11:45 - 12:00 4 0 0 0 0 0 0 24,00
12:00-12:15 6 1 1 1 0 1 0 29,33
12:15-12:30 2 0 1 0 0 0 1 24,20 111,39 a7
12:30 - 12:45 2 0 1 0 0 0 0 27,00 g
12:45-13:00 14 0 0 2 0 0 1 30,86
17:00-17:15 8 01 1 0 0 1 0 40,00
17:15-17:30 4 0 0 3 0 0 1 26,19 16,00 aa
17:30- 1745 10 0 0 3 1 0 3 35,59 !
17:45 - 18:00 13 0 2 0 0 1 0 30,25
18:00-18:15 8 0 2 2 0 0 1 52,86
18:15-18:30 6 1 1 4 1 0 0 48,07
18:30— 1845 1 1 2 2 0 0 0 4041 (L2 W
18:45 - 19:00 5 0 2 1 0 1 0 30,58

Total 199 17 30 38 7 12 15 847,29

Quadro 5 — Contagem Rua Recanto dos Péassaros (P1) — Sentido Centro
Fonte: Larocca Projetos, 2023
Data 6/0 0 Q a P
» L N " - Volume V15 Volume Fator de

Horario Carros Caminhdes Caminhonetes Motos Vans Onibus Bicicletas (UCP/15min Hora Pico Hora
07:00-7:15 6 0 1 4 1 0 3 3492
07:15-7:30 10 1 2 4 1 2 1 56,77 192,26 a7
07:30-7:45 3 1 1 4 1 1 0 79,32 :
07:45 - 8:00 6 0 2 0 0 1 0 21,25
08:00 - 08:15 4 4 2 1 1 2 0 48,83
08:15 - 08:30 7 0 0 1 0 1 1 2878 146,11 a7
08:30 - 08:45 4 1 2 0 0 0 0 21,75 g
08:45 - 09:00 7 2 2 0 0 1 0 40,75
1100 11:15 5 2 3 0 0 1 1 17,95
11:15-11:30 5 6 4 3 0 1 0 31,74 148,19 a7
11:30 - 1145 12 3 1 1 0 0 1 35,78 '
11:45 - 12:00 9 1 0 4 0 2 1 31,77
12:00-12:15 7 2 0 0 0 1 1 3095
12:15-12:30 10 0 0 0 1 0 0 24,00 12137 a7
12:30 - 1245 9 0 1 2 2 1 1 30,11 '
12:45-13:00 5 3 1 2 0 0 2 36,31
17:00-17:15 10 0 4 2 0 1 0 38,91
17:15-17:30 11 2 1 1 1 0 0 28,83 22,00 aa
17:30 - 17:45 11 0 1 1 1 1 4 37,38 .
17:45 - 18:00 12 1 2 4 1 1 1 33,52
18:00 - 18:15 18 0 2 2 3 0 1 52,86
18:15 - 18:30 21 0 3 2 0 1 2 4831
18:30 - 1845 16 0 1 3 1 0 0 38,99 ek W
18:45 - 19:00 17 0 3 4 0 1 0 31,57

Total 225 29 39 45 14 19 20 887,35

Quadro 6 — Contagem Rua Recanto dos Passaros (P2) — Sentido Bairro

Fonte: Larocca Projetos, 2023
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Dado o volume de trafego atual, fica claro que mesmo com um fluxo
constante e significativo ja existente na Rua Sabia, o aumento do trafego ao final da
implantacdo do bairro planejado sera consideravel. H4 de se considerar que a
implantagdo do novo acesso a partir da Avenida Souza Naves como medida
compensatoria do empreendimento tende a acentuar ainda mais esse incremento,
motivo pela qual se propds a implantacdo de uma rétula na intersecao da Rua Sabia
com a Rua Recanto dos Passaros.

Deve se destacar também que o projeto prevé medidas de curto e médio
prazo para retirar parte desse fluxo da Rua Sabia. A curto prazo, a implantacao da
Rua de Distribuicdo tende a receber boa parte do novo fluxo de veiculos gerado pelo
empreendimento, pois possuira uma capacidade de trafego similar a que atualmente
a Rua Sabi4 apresenta. A longo prazo, a consolidacao da ligacdo viaria desde o
Jardim Los Angeles até a Rua Recanto dos Passaros tende a reduzir também esse
fluxo, reduzindo secundariamente o fluxo na Avenida Congonhas.

Em relacdo ao trafego cicloviario fica clara a demanda da regido por um
espaco adequado para o fluxo de bicicletas na Rua Sabig, junto a ferrovia. A partir
desse eixo, que com algum sacrificio pode ligar as unidades de vizinhanca vizinhas
€ possivel criar espacos para esse fim no semi-calcadéao situado na regido central do
bairro planejado (onde ficardo os equipamentos publicos) ou no vale, “amarrando” as

pequenas pracas previstas para os finais das ruas.

12.2 TRANSPORTE COLETIVO

O atendimento do bairro planejado pelo Sistema de Transporte Coletivo
Integrado de Ponta Grossa sera feito num primeiro momento utilizando-se das linhas
existentes nas imediacdes, sendo posteriormente o atendimento dessa demanda
objeto de ajustes no planejamento de transportes da SMIP. Na Carta de Viabilidade
emitida pela SMIP, o Departamento de Transporte define que ha viabilidade no
atendimento do novo empreendimento, a partir de adequacdes nas linhas Borato e
Boreal.

Nas pesquisas de campo realizadas para o presente EIV verificou-se a
passagem frequente da linha Chapada, tanto na Rua Sabid como na Rua Recanto

dos Passaros até o portal do Porto Colibri, fazendo os percursos nos dois sentidos
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por essas vias. A analise a seguir levou em consideracdo também as informacgdes
de horarios e mapeamento disponiveis no site do Departamento de Transportes da
Prefeitura Municipal de Ponta Grossa, apesar de aparentemente 0 mapeamento nao
estar completamente atualizado.

A Linha Chapada- Terminal Nova Russia (Linha 190) possui 35 viagens em
dias uteis, 27 viagens nos sabados e 21 viagens em domingos e feriados. Essa linha
pode facilmente ser ajustada num primeiro momento com a implantagcdo de mais
uma ou duas paradas na fachada do empreendimento, sem prejuizo para 0s
usuarios. Apdés a implantacdo das primeiras etapas do empreendimento o
Departamento de Transportes tera que analisar a possibilidade de se criar uma nova
linha para atender o novo bairro planejado e o condominio Porto Colibri ou adequar
o trajeto da linha Chapada passando por dentro do novo empreendimento.
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Figura 49 — Cobertura do sistema de transporte coletivo atual
Fonte: Larocca Projetos, 2023
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Outras linhas que poderdo ser utilizadas num primeiro momento € a Linha
Santa Luzia-Terminal Nova Russia (Linha 216) e Santa Luzia-Terminal Central
(Linha 095), com paradas na Rua Santo Mauro perto da esquina com a Rua Sao
Jo&o?3. A vantagem da linha 095 é destinar-se diretamente ao Terminal Central, sem
transbordo no Terminal Nova RUssia, o que pode trazer beneficio dependendo do
destino do usuario. Essa linha possui uma frequéncia de 15 viagens em dias uteis e
7 viagens nos sabados. J&4 a Linha que parte do Terminal Nova Russia, com
variacdes via Bonsucesso ou Parque do Café, possui uma maior frequéncia, de 40
viagens nos dias Uteis, 31 viagens nos sadbados e 22 viagens nos domingos.

Na Avenida Souza Naves temos ainda algumas linhas com boa frequéncia,
porém seu Uuso, mesmo num primeiro momento de ocupacdo ndo € recomendado,
em funcdo da necessidade de travessia da rodovia para o acesso dos veiculos no
sentido Bairro-Centro.

A principio o planejamento do novo empreendimento previu a passagem da
linha de transporte coletivo na via de distribuicdo, por sua maior capacidade de
trafego e pelo uso pretendido ja incluir usos residenciais e comerciais. A figura a
seguir simula um pequeno desvio na linha Chapada pela Via de Distribuicao, a partir
dos raios de acessibilidade definidas no item Cobertura espacial do sistema
proposto, item das diretrizes do Plano de Mobilidade que define as linhas gerais para
o0 novo sistema de Transporte Coletivo. Nesse ponto a empresa consultora
estabelece um raio de acessibilidade ao sistema de 300 metros em pontos de maior
interesse e de 500 metros de caminhada como limite mesmo em pontos de menor
densidade. (URBTEC, Plano de Mobilidade Urbana de Ponta Grossa. Relatério 8).

Percebe-se que com esse desvio é possivel atender praticamente todo o
empreendimento dentro de um raio adequado de acessibilidade?*.

Se pensarmos de uma forma mais ampla, na consolidacdo da unidade de
vizinhanca cujo empreendimento € o nucleo e seu potencial para desenvolvimento
mais interessante que as duas unidades vizinhas a partir da implantagcdo do
Contorno Norte, é possivel que a médio prazo seja necessario planejar um

microterminal de transporte coletivo Chapada ou Chapada Norte, dependendo da

23 0 que de certa forma reforca a ideia de fazer a ligagdo da rua de distribuicdio com a Rua S&o Jo&o em lugar da Rua S&o
José, pois interliga mais diretamente nas proximidades da Escola Municipal, motivo para a localizacdo do ponto de parada.
247 pequena porgdo do empreendimento que terd acessibilidade com um raio na faixa de 350 metros podera futuramente ser
atendida com mais conforto a partir de uma linha que se utilize da ligagao viaria planejada concetando o empreendimento

com o Jardim Los Angeles.
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conformacdo que a Avenida Souza Naves venha a ter ap0s o desvio do trafego
pesado. Caso a opcao seja por um ponto de transbordo para as unidades de
vizinhanga do norte da Avenida Souza Naves, a area institucional alocada na frente
do Porto Colibri parece ser um ponto interessante, até pela estrutura viaria deixada
junto ao portal que cria uma via fora do fluxo da Rua Recanto dos Passaros.

Prevé-se um impacto positivo da implantacédo do Bairro Planejado na tarifa do
transporte coletivo. Num primeiro momento, como extensao de linhas existentes (em
especial as que se destinam ao Porto Colibri), 0 acréscimo de usuarios permitirq
maior eficiéncia nessas linhas, pois as alteracdes no itinerarios serdo muito
reduzidas. A longo prazo, com a criagdo de uma linha apenas para o bairro
planejado ou pelo menos para o conjunto do eixo da Rua Recanto dos Péssaros
com destino ao Terminal Nova RuUssia ou para um futuro Terminal Chapada, a
tendéncia é dessa linha ter um IPK dentro ou acima da média, em funcdo da
densidade das ocupacdes e do itinerario poder ser bastante simples, em funcéo da
hierarquizacgao viaria.

Tanto do ponto de vista de sistema viario como de transporte coletivo, as
obras de implantacdo dos empreendimentos tendem a ter impacto muito reduzido,
em funcdo das principais vias se encontrarem no perimetro do bairro planejado. O
momento de maior impacto tende a ser a implantacdo da rétula no cruzamento da
Rua Sabid com a Rua Recanto dos Passaros, momento em que podera ja estar
pronta a implantacdo da Rua A dos loteamentos Campobello 1 e 2 (Via de
Distribuicdo), permitindo um desvio desde a Rua Sabia até a frente do Porto Colibri.
Esse mesmo tipo de desvio podera ser feito no momento da implantacdo da Rua
Recanto dos Passaros, sendo que nesse caso o fluxo desviado sera muito pequeno,
porque a demanda no trecho nao implantado (apds o Porto Colibri) &€ essencialmente

de atendimento a poucas propriedades de uso rural.
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13 COMPATIBILIZACAO COM INTERVENCOES PREVISTAS

O projeto do Bairro Planejado Campobello Boa Vista sempre visou a
integragdo com as ocupagodes vizinhas existentes e com as planejadas no entorno.
Nessa questdo, um ponto de convergéncia € o fato do mesmo empreendedor ter
implantado os condominios vizinhos Porto Sabia e Porto Colibri, jA com a aplicacao
do instrumento do EIV. Esses empreendimentos foram responsaveis pela
implantacdo de um trecho da Rua Sabia e por um trecho da Rua Recanto dos
Péssaros, além da requalificacdo de um CMEI na Vila Borato e a destinacdo de uma
area para um CMEI na frente do Porto Colibri. Além disso, a participacdo dos
mesmos projetistas no projeto do Residencial América e no novo projeto do
Loteamento Cidalta 1 facilitou a conciliacdo dos projetos para a futura ligacao viaria
até o Jardim Los Angeles.

A recente aprovacao do Plano Diretor e do Plano de Mobilidade e suas leis
regulatorias também permitiu que o projeto se compatibilizasse com seus conceitos
principais, mesmo ainda sendo aprovado dentro dos parametros da legislacdo
anteriormente vigente. Nesse aspecto, a previsao de implantagdo de um Contorno
Rodoviario Norte e transformacédo da Avenida Souza Naves em um eixo logistico de
carater mais urbano, tem especial atencdo, pois sera um catalisador de grandes
transformacdes urbanas, Dentro do projeto, além de se prever um acesso direto na
Avenida Souza Naves, prevé-se que a Rua Recanto dos Passaros tende a se tornar
um eixo viario mais importante do que € hoje, seja como eixo coletor para outros
loteamentos que surgirdo na sequéncia, seja como via conectora com 0O novo
contorno.

Em relacdo ao uso do solo, apesar do zoneamento recém-aprovado ser muito
mais simples do que o anteriormente vigente, estabelecendo todo o bairro como
ZM2, as caracteristicas dessa zona permitem a heterogeneidade de usos
inicialmente prevista, ajustando-se apenas ao suporte viario de cada porcédo. O fato
do empreendedor implantar ndo sé loteamento, mas também ocupar parte dos lotes
com empreendimentos de habitacdo de interesse social, permite que esse uso seja
mais ordenado e concreto, além de permitir uma ocupac¢do mais equilibrada em

termos de geracdo de demandas a partir da entrega de cada etapa do bairro.
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Resta ainda se verificar quais os planos da Prefeitura Municipal para a area
econbmica e socioespacial do eixo da Souza Naves apos a implantacdo do novo
Contorno. Como as atividades relacionadas a area logistica e de servicos pesados
tendem a se deslocar para o novo eixo de trafego pesado, € possivel que se
verifique uma ociosidade dos espacos comerciais e de servicos e um deslocamento
da oferta de empregos. Mesmo que parte dos servicos logisticos fique em sua
locagcdo atual como prevé o novo zoneamento, € importante garantir que vias
conectoras essencialmente urbanas como passara a ser da Rua Recanto dos
Passaros ndo se tornem passagem de veiculos pesados entre 0 novo e 0 antigo eixo
rodoviario. A sensivel reducdo da competitividade do setor de transportes da
Chapada nas ultimas décadas e o risco da degradacédo do eixo da Souza Naves a
médio e longo prazo, exigem uma solucdo clara e criativa, talvez abrindo espagos
para outros tipos de empresas menos poluentes e com mais tecnologia que

agreguem a geracao de renda e o empreendedorismo local.
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14 MEDIDAS PROPOSTAS

A partir do exposto no Estudo de Impacto de Vizinhanga, sintetizado nas
matrizes do capitulo anterior, o empreendedor propde uma série de medidas
compensatorias e mitigatorias.

A principal dessas medidas é a criagdo de um novo acesso para toda Unidade
de Vizinhanca a partir da Avenida Souza Naves. Esse novo acesso sera muito
interessante no momento da implantacdo do Contorno Norte (prevista dentro das
obras da nova concessédo rodoviaria do Parana, para estar entregue em menos de
uma década), pois a Rua Recanto dos Passaros sera o melhor eixo de conexdo com
a malha urbana na regido da Chapada. Esse novo acesso serd de grande valia
também para as regifes do Santa Luzia e do Borato, que apesar de possuirem
acessos proprios, poderéo utilizar essa nova opcéo planejada com maior seguranca.

A proposta previamente apresentada prevé a implantacdo de uma pista de
desaceleracao de cerca de 100 metros antes do acesso e uma pista de aceleracéo
de pouco mais de 70 metros apés o acesso, sendo essa segunda de menor
dimensdo em funcéo de se unir com o0 acesso de uma empresa ja existente. Esses
tapers serdo objeto de projeto técnico detalhado, de acordo com as normas do
DNIT, podendo ser exigido durante a aprovacao por essa entidade, obras de maior
dimensao e custos. O acesso em si tera a mesma tipologia que a Rua Recanto dos
Passaros, com uma caixa de rolamento de 9,6 metros de largura e espacos
destinados a calcadas de pelo menos 3,0 metros. Caso seja necessaria a prévia
desapropriacdo de faixas para a implantacdo dessa via na largura proposta, esse
trAmite e esse custo deverdo ser arcados pela Prefeitura Municipal. No caso da
empresa concessionaria da linha ferroviaria Central do parana coloque empecilhos a
pavimentagdo dessa transposi¢cdo em nivel ja existente, a regularizagdo da mesma
ficara a cargo dos técnicos do Municipio, podendo a empreendedora encerrar a
pavimentagdo junto as limites das faixas de dominio da ferrovia caso tal
regularizacdo néo seja feita.

De forma complementar a criacdo do novo acesso a partir da Avenida Souza
Naves, o empreendimento prevé a pavimentacdo da Rua Recanto dos P4ssaros até
o final da fachada do empreendimento, mesmo a legislacdo municipal ndo exigindo
essa obra, em funcéo dessa parte da fachada ser previamente desmembrada e dos
loteamentos 3 e 4 conseguirem seu acesso pavimentado pelas ruas dos
loteamentos 1 e 2.
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Figura 50 — Novo acesso e melhorias no sistema viario externo ao empreendimento
Fonte: Larocca Projetos, 2023

Com o reforco desse eixo, cuja importancia sera incrementada a médio e
longo prazo com o desenvolvimento de empreendimentos dentro da unidade de
vizinhanca e com a futura conexdo com o Contorno Norte, se faz necessario prever
uma solucédo adequada para o cruzamento com a Rua Sabia, que ja possui funcao
arterial no sistema viario urbano de Ponta Grossa. A proposta inicial € a implantacéo

de uma rétula, solucdo mais vidvel para o comportamento do trafego atual e

projetado, mas essa solucdo pode ser alterada a critério da SMIP. O

dimensionamento da rotula também sera definido a partir da analise do presente
EIV, pois a proposta inicial visou num primeiro momento reduzir o impacto sobre as
areas vizinhas, minimizando a necessidade de desapropriacdes. Cabe ressalta que
nessa solucao prévia apresentada € preciso equalizar um possivel conflito com a

ferrovia, pois ha espaco para apenas dois veiculos na espera fora da area de

seguranca.
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Essas medidas permitirdo mitigar o impacto negativo sobre a mobilidade
urbana causado pela implantacdo do empreendimento nos loteamentos vizinhos,
pois a maior parte dos novos moradores e parte dos moradores do entorno se
utilizardo desse novo acesso a partir da Avenida Souza Naves. O reforco da
importancia da Rua Recanto dos Passaros e a solu¢cdo em seu principal cruzamento
vao além da mitigacdo do impacto gerado, ja se inserem como medida
compensatoria, prevendo solugcdo para impactos a serem gerados pelo
desenvolvimento do bairro. Nesse mesmo sentido se inserem a doagdo das faixas
para alargamento da Rua Sabia e da Rua Recanto dos Passaros, que totalizam
363,63 m2 na face da Rua Sabia e mais 2.577,57 m2 na face da Rua Recanto dos
Péssaros, nas areas mais valorizadas do novo empreendimento.

Ainda de forma a prover melhorias na mobilidade, estdo previstas como
medidas compensatoérias a implantacdo de uma conexao viaria com a Rua Sao José
ou com a Rua Séo Jodo, do Nucleo Santa Luzia. A opcéo de qual ligacdo devera ser
feita ficard a critério da Comissédo de Andlise do EIV, que devera ponderar a melhor
solucdo em relacao ao impacto sobre o fundo de vale, a melhor conectividade viaria
e a maior acessibilidade aos equipamentos publicos do Santa Luzia, que atenderdo
a populacdo nas primeiras etapas do novo empreendimento. A execucao de toda a
sinalizacdo viaria do empreendimento, contrapartida solicitada na Carta de
Viabilidade emitida pelo Engenheiro Civil Juarez Alves, sera integralmente cumprida.

Em funcdo do porte das contrapartidas planejadas para a melhoria da
mobilidade urbana regional, ndo sera possivel fazer investimentos relacionados ao
aumento da demanda por equipamentos publicos, como a construgdo de unidade
escolar sugerida pela Secretaria Municipal de Educacdo ou a doacdo de
computadores sugerida pela Secretaria Municipal de Saude. De qualquer forma, o
planejamento de posi¢coes mais eficientes para esses equipamentos, com formatos e
dimensdes adequadas, visa reduzir esses futuros investimentos, que s6 fardo
sentido a médio prazo, pois o tempo de ocupacdo do novo bairro planejado é
estimado em uma década.

Nesse mesmo sentido de promover um planejamento capaz de reduzir e
otimizar futuros investimentos publicos, o projeto do conjunto de empreendimento
prevé espacos que gerardo uma qualidade espacial singular, atendendo em especial
a populacéo do novo empreendimento, mas também os moradores do entorno. Para

consolidar esse planejamento exposto no EIV, o empreendedor também doard ao
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Municipio os projetos do Parque do Arroio Santa Luzia, incluindo a praca esportiva
central do Campobello Boa Vista e acessos pelo Santa Luzia e pelo Residencial
América, integrando as encostas do vale. De forma complementar, doard ainda o
projeto de paisagismo da rua semi-pedestrial, para que a costura das areas de
parques e 0S equipamentos publicos previstos para essa via seja implantada a
meédio prazo.

Entre as obras de infraestrutura necessarias para a implantacdo do novo
empreendimento cabe destacar que o novo emissario da margem esquerda do
Arroio Santa Luzia atendera também a parte dos futuros empreendimentos a serem
implantados a norte do bairro planejado, indo além da mitigacdo apenas da
demanda gerada internamente.

Por fim, é importante ressaltar que grande parte do empreendimento € voltado
para a implantacdo de habitacdes de interesse social dentro do Programa Minha
Casa, Minha Vida, contribuindo para reducdo da demanda por moradias na cidade
de Ponta Grossa.

De forma secundaria, mas ndo sem importancia, a implantacdo do conjunto
de empreendimentos trara significativo incremento nos impostos arrecadados pelo
Municipio, seja na forma de IPTU, na forma de ISS pela execu¢do das obras ou de
diversos impostos a serem gerados a partir do desenvolvimento econémico

planejado para as areas comerciais e de prestacao de servicos.
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Para simplificar a analise, se propde uma matriz sintese dos impactos por

Tema, Grau de Impacto, descricdo do impacto e medida mitigadora proposta. Os

temas elencados seguem os definidos no Artigo 7° do Decreto Municipal

14.635/2018, que define os itens que devem estar detalhados nos Estudos de

Impacto de Vizinhanca em Ponta Grossa.

AVALIAGAO DO IMPACTO DO PROJETO

IMPACTO
POSITIVO

POPULAGAO DO EMPREENDIMENTO
CORRESPONDERA A XX% DA
POPULAGAO DA AREA DE
INFLUENCIA DIRETA AO FINAL DA
ADENSAMENTO IMPLANTACAO
POPULACIONAL EMPREENDIMENTO TERA
DENSIDADE MAIS EFICIENTE
(PROXIMA A 100 HABHECTARE, NAO SE APLICA
CERCA DO DOBRO DAS UNIDADES
DE VIZINHANCA VIZINHAS)
NOVO EMPREENDIMENTO COM PLANEJAMENTO DE
PLANEJAMENTO DE USO ESPACOS PARA
DIVERSIFICADO CONSOANTE COM ATIVIDADES
SISTEMA VIARIO ECONOMICAS
PROJETO ELABORADO A PARTIR DE
LEGISLAGAO DE USO E OCUPAGAO | AJUSTES NO PROJETO
DO SOLO JA SUBSTITUIDA
USO E OCUPAGAO
DO SOLO NOVO EMPREENDIMENTO GERARA
OCUPAGAO DE GLEBAS OCIOSAS MELHORIAS NA
VIZINHAS COM MAIS DE 1 MILHAO | MOBILIDADE REGIONAL
DE M2
OCUPAGAO HORIZONTALIZADA EM VALORIZAGAO DOS
SUA MAIORIA EM LOTEAMENTO ESPACOS LIVRES
ABERTO PUBLICOS
OCUPAGAO DE VAZIO URBANO COM
VALORIZACAO TENDENCIA A VALORIZACAODE | OFERTA DE HABITAGAO
IMOBILIARIA IMOVEIS NO ENTORNO EM ESPECIAL |  DE INTERESSE SOCIAL
AS GLEBAS DE USO AGROPECUARIO
, REGIAO COM POUCOS ITENSDE | BUSCA DE UM PROJETO
}-I?IEI'EFAOSRI%IEO"\ICTELBFEJSISAE_ MAIOR RELEVANCIA HISTORICA E COM IDENTIDADE,
R0 ST AMBIENTAL DENTRO DO CONTEXTO VALORIZANDO
PONTAGROSSENSE PAISAGEM URBANA
OFERTA DE
EQUIPAMENTO |NSUF'IQCEI[E)E'SFEDSEP?\%EQ'I\'A;&E%ENTO EXTENSOES DE REDES
URBANO, INFRA- DA DEMANDA DO NOVO EXIGIDAS PELA
ESTRUTURAE SANEPAR
SERVICOS URBANOS EMPRENDIMENTO




IMPACTO
0

AVALIAGAO DO IMPACTO DO PROJETO

IMPACTO
POSITIVO
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OFERTA DE
EGUIPAMENTO EQUIPAMENTOS EXISTENTES NO OFERTA DE AREAS
ENTORNO INSUFICIENTES PARA
URBANO, INFRA- . INSTITUCIONAIS
ATENDIMENTO DA POPULAGAO AO
ESTRUTURAE ¢ ADEQUADAS
SERVICOS URBANOS FINAL DA IMPLANTAGAO
INCREMENTO SIGNIFICATIVO NO MELHORIAS NA
FLUXO DE VEICULOS NAREGIAO, | MOBILIDADE REGIONAL/
EM FUNGAO DO PORTE DO DOAGAO DE FAIXA DE
EMPREENDIMENTO ALARGAMENTO DE RUAS
MELHORIAS NA
REGIAO MAIS ADEQUADA NA MOBILIDADE
CHAPADA PARA FUTURA CONEXAO | REGIONALIUSO DO SOLO
COM O CONFORNO NORTE COMPATIVEL NAS
FACHADAS
IMPACTOS DAS OBRAS ,
RELATIVAMENTE SIGNFICATIVOS, SISTEMA VIARIO
X : REGIONAL EXTERNO
EM FUNCAO DO PORTE DO N OTEATEOS
EMPREENDIMENTO
SISTEMA DE
CIRCULACAO E INCENTIVO A ATIVIDADES
TRANSPORTES ECONOMICAS NO AUMENTO DA CAIXA DE
X EMPREENDIMENTO TENDE A GERAR | ROLAMENTO DAS VIAS A
MAIOR DEMANDA POR PEDIDO DA SMIP
ESTACIONAMENTOS
AUMENTO DA DEMANDA NAS LINHAS
DE TRANSPORTE COLETIVO DA o0
REGIAO, COM MELHORIA DO IPK
X ACESSOS APARTIRDASOUZA | IMPLANTAGAO DE NOVO
NAVES POUCO SEGUROS ACESSO
POUCAS ALTERNATIVAS VIARIAS DE | QTN RGO DARUA
X CONEXAO ENTRE LOTEAMENTOS IGACAO COM RES
TRANSPONDO 0S FUNDOS DE VALE A,
. AJUSTES NO PROJETO/
X REGIAO COM A PRESENGA DB CORRETA CONDUGHO
DE AGUAS PLUVIAIS
ASPECTOS
AMBIENTAIS
IMPLANTAGAO DEMANDA CERCAMENTO DE
X SUPRESSAO DE AREAS DE MATA E APPIPRAD
MOVIMENTAGAO DE TERRA CONTROLE DA EROSAO
CONSIDERAVEL DURANTE AS OBRAS
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IMPACTO IMPACTO
0 POSITIVO
TEMA RS ET MEDIDAS MITIGADORAS
PROJETO COM
URBANIZAGAO GERA REDUGAQ DA C%EIQ'SST'E{G?DEA
PERMEABILIDADE E ALTERAGOES
ADEQUADA/
NO MICROCLIMA .
ARBORIZAGAO E
ASPECTOS PARQUE PUBLICO
AVBIENTAIS
i , AMPLA AREAS
ALTERAGAO NO REGIME HIDRICOA | VERDES/APPS NO VALE
PARTIR DA URBANIZACAO DA GLEBA | DISPOSITIVOS DE
CONTENGAO
OCUPAGAO DE VAZIO DE USO ;
IMPACTOS SOCIO- RURAL ENTRELOTEAMENTOS | CRA9P0 DS ESPACOS
ECONOMICOS URBANOS COM EMPREENDIMENTO SERVICS
DE DENSIDADE EFICIENTE
COMPATELLL CONFORMAGAO DE NOVA UNIDADE
TCR CoM DE VIZINHANGA COM CONDOMINIOS |  PROJETO BUSCANDO
NTERUENGOLS VIZINHOS E FUTUROS INTEGRAGAO COM O
Ry EMPREENDIMENTOS NAS GLEBAS ENTORNO
VIZINHAS AO NORTE

Quadro 7 — Matriz de Avaliacdo do Impacto do Projeto.
Fonte: Larocca Projeto, 2023

Da matriz acima se destacam alguns pontos capazes

concluséo do Estudo de Impacto de Vizinhanga:

de permitir uma

empreendimento ocupa um vazio urbano de grande porte inserido ha décadas
no perimetro urbano, buscando uma forte integragdo com o entorno capaz de
se consolidar como nucleo de uma nova unidade de vizinhanca,

0 empreendimento gerara certamente uma forte valorizagdo do entorno,
compensada pela destinagcdo da maior parte das unidades para o oferta de
habitac&o de interesse social dentro do Programa Minha Casa, minha Vida;
projeto do bairro planejado compativel com o suporte fisico, com o
planejamento urbano e mobilidade urbana do municipio e comprometido com
0 desenvolvimento da regido norte da Chapada;

proposta consciente de medidas mitigadoras e compensatoéria, caracteristica
do empreendedor que mostrou generosidade e responsabilidade nos EIVs de
oito empreendimentos aprovados e implantados nos dltimos anos em Ponta
Grossa.

Com isso conclui-se que o empreendimento é viavel.
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IMOVEL RURAL: Terreno denominade Esténcia Rancho Brance 1,
situado nho Quinh3c Beta, no lugar Congonhas, neste Municipio,
com area de 120.286,81 metros quadrados ou 12,028681 hectares ou
4,970529 alqueires, com acesso partindo da Rodovia BR 373 - Km
175 mais 607,40 metros, sentido Ponta Grossa - TImbituva, com a
entrada a direita seguindo por 249,00 metros pelo Corredor A,
cruza a linha férrea, segue mais encontra-se o imével em questédo
4 direita do referido Corredor A, com o5 seguintes limites e
confrontacdes: Inicia-se ne vértice 100, georreferenciade no
Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM-SAD69, MC-51° W, coordenadas
Planos Retangulares Relativas, Sistema UTM: N 7.227.567,8% e E
579.568,51; deste, segue confrontandoe com a Rua Sabid com os
azimutes e distadncias seguintes: azimute de 321°39%'21" e
distancia de 51,88 metros, até o vértice 101, de ccordenadas N
7.227.608,58 e E 579.536,32; azimute de 339°37'50" e distancia
de 31,33 metros, até o wvértice 101-A, de coordenadas N
7.227.637,94 e E 579.525,42; azimute de 339°55'07" e distancia
de 40,52 metros, até o vértice 102, de coordenadas N
7.227.676,00 e E 579.511,51; azimute de 339°57'15" e disténcia
de 85,88 metros, até o vértice 103, de coordenadas N
7.227.756,68 e E 57%.482,07; azimute de 333°59'44" e disténcia
de 85,08 metros, até o vértice 104, de coordenadas N
7.227.836,63 e E 579.452,96; azimute de 3339°38'50" e distancia
de 64,19 metros, até o vwvértice 105, de coordenadas N
7.227.896,81 e E 579.430,64; azimute 340°14'26™ e distancia de
78,25 metros até o vértice 106, de coordenadas N 7.227.870,45 e
E 579.,404,19; azimute 325°25'52" e distancia de 50,01 metros até
o vértice 107, de coordenadas N 7.228.011,63 e E 579.375,81;
azimute 324°59'50" e distancia de 24,12 metros até o vértice
108, de coordenadas N 7.228.031,38 e E 578.361,88; azimute
317°38'34" e distédncia de 31,67 metros até o vértice 109, de
coordenadas N 7.228.054,79 e E 579.340,64; azimute 313°10'50" e
distancia de 42,90 metros até o vértice 110, de coordenadas N
7.228.011,63 e E 579.375,81; deste, segue confrontande com
Corredor A, com o3 azimute de 30°57'37" e distdncia de 25,30
metros, até o vértice D-01, de coordenadas N 7.228,105,84 e E
578.322,38; deste, segue confrontande com a Esté&ncia Rancho
Branco 2, de propriedade de Souza Roderjan Incorporadera Ltda,
com ©os seguintes azimutes e distdncias: azimute de 148°39'03" e
distadncia de 1%,01 metros até o vértice D-02, de coordenadas N
7.228.089,60 e E 579.332,27; azimute de B8°947'00" e disténcia de
81,10 metros até o vértice D-03, de coordenadas N 7.228.091,32 e
E 579.413,35; azimute de 358°49'36" e distdncia de 20,90 metros
até o vértice D-04, de <coordenadas N 7,228.112,21 e E
579.412,93; azimute de 92°05'12" e distancia de 27,00 metros até
o vértice D-05, de coordenadas N 7.228.111,22 e E 579.439,91;
azimute de 72°16'29" e disténcia de 19,91 metros até o vértice
D-06, de coordenadas N 7.228.117,28 e E 579.4538,87; azimute de
122°02'20" e distaAncia de 291,41 metros até o vértice D-07, de
coordenadas N 7.227.562,69 e E 579.705,90; azimute de 32°¢2'20"
e disténcia de 108,00 metros até o vértice D-08, de coordenadas
N 7.228.054,24 e E 579.763,19; azimute de 302°02'20" e distancia
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de 54,00 metros até o vértice D-09, de coordenadas N
7.228.082,8% e E 579.717,41; azimute de 32°02'20" e distancia de
359,00 metros até o vértice D-10, de coordenadas N 1.228.115,95 e
E 575.738,10; azimute de 118°25'05" e distadncia de 93,28 metros
até o vértice 67, de coordenadas N 7.228.071,51 ¢ E 579.820,33;
deste, segue confrontando pelo Arreoio Bonsucesso com propriedade
de José Araujo Noffke com os azimutes e distancias seguintes:
azimute de 206°40'25" e distancia de 12,68 metros até o vértice
68, de coordenadas N 7.228.060,18 e E 579.814,64; azimute de
226°39'42" e disténcia de 3,70 metros até o vértice 69, de
coordenadas N 7.228.057,64 = E 579.811,95; azimute de 201°24'28"
e distancia de 4,93 metros até o vértice 70, de coordenadas N
7.228.053,05 e E 5789.810,15; azimute de 211°37'36"™ e distancia
de 7,34 metros até o vértice 71, de coordenadas N
7.228.046,80 e E 579.806,30; azimute de 275°25'24" e distancia
de 6,68 metros até o} vértice 72, de coordenadas N
7.226.047,43 e E 579.799,65; azimute de 210°22'51" e distancia
de 2,44 metros até o vértice 73, de coordenadas N 7.228.044,46 e
E 579.797,90; azimute de 195°37'35" e distancia de 10,99 metros
até o vértice 74, de coordenadas N 7.228.033,88 e E 579.7%94,94;
azimute de 213°01'Q02" e distancia de 6,60 metros até o vértice
75, de coordenadas N 7.228.028,34 ¢ E 579.791,35; azimute de
201°44'54™ e distancia de 10,98 metros até o vértice PG0D3, de
coordenadas N 7,228.018,14 g E 579.787,28; deste, segue
confrontando pelo Arroic Bonsucesso com propriedade de Sociedade
BEducacional e Assistencial Ursulinas, com ©s azlimutes e
distincias seguintes: azimute de 201°59'10" e distadncia de 13,70
metros até o wveértice 77, de coordenadas N 7.228.005,43 e E
579.782,15; azimute de 192°21'07" e distadncia de 18,90 metros
até o vértice 78, de coordenadas N 7.227.986,97 ¢ E 579,778,10;
azimute de 198°21'44" e distdncia de 9,15 metros até o vértice
79, de coordenadas N 7.227.978,28 e E 579.775,22; azimute de
155°01'51™ e distdncia de 2,72 metros até o vértice 80, de
coordenadas N 7,227.975,81 e E 579.776,37; azimute de 14%°04'08"
e distancia de 4,08 metros até o vértice 81, de coordenadas N
7.227.972,31 e E 579.778,47; azimute de 232°33'18" e distéancia
de 6,12 metros até o vértice 82, de coordenadas N 7.227,9268,59 e
E 579.773,61; azimute de 209°44'26" e distancia de 7,00 metros
até o vértice 83, de coordenadas N 7.227.962,51 e E 579.770,14;
azimute de 162°55'35" & disténcia de 22,60 metros até o vértice
84, de coordenadas N 7.227.940,90 e E 579.776,77; azimute de
192°54710" e distancia de 6,80 metros, até o vértice 84-A, de
coordenadas N 7.227.934,28 e E 579.775,26; azimute de 194°03'10Q0"
e distidncia de 14,53 metros, até o vértice 85, de coordenadas N
7.227.920,18 e E 579.771,73; azimute de 208°27'50" e distancia
de 8,00 metros, até o vértice PGO2, de coordenadas N
7.227.913,14 e E 579.767,91; deste, segue confrontando pelo
Arroioc Bonsucessc com a Area Verde 10 do Nucleo Residencial
Santa Luzia, de propriedade do Municipio de Ponta Grossa, com oS
azimutes e distancias segquintes: azimute de 208°27'50" e
distancia de 18,70 metros até o vértice 86, de coordenadas N
7.227.903,74 e E 579.762,82;: azimute de 187°31'17" e distancia
de 24,62 metros até o vértice 87, de coordenadas N 7.227.879,33
e E 579.759,59; azimute de 218°41'55" e distancia de 19,03
metros até o vértice 88, de coordenadas N 7.227.864,69 e E
578.747,44; azimute de 215°45'47" e distadncia de 17,23 metros
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até o vértice 89, coordenadas N 7.227.850,70 e E 579.737,37;
azimute de 217°36'10" e distdncia de 33,31 metros até o vértice
90, de coordenadas N 7.227.824,31 e E 579.717,04; azimute de
233°10'38" e distadncia de 17,33 metros até o vértice 91, de
coordenadas N 7.227.813,93 e E 579.703,17; azimute de 215°34'59"
e distdncia de 7,14 metros até o vértice 92, de coordenadas N
7.227.808,12 e E 579.699,01; azimute de 245°13'17" e disténcia
de 10,19 metros até o vértice 93, de coordenadas N 7.227.803, 84
e E 579.689,76; azimute de 209°22'23" e distadncia de 21,88
metros até o vértice 94, de coordenadas N 7.227.784,78 e E
579.679,03; azimute de 209°25'09" e disté&ncia de 32,21 metros
até o vértice 95, de coordenadas N 7.227.756,72 e E 579.663,20;
azimute de 212°01'22" e disténcia de 24,90 metros até o vértice
96, de coordenadas N 7.227.735,61 e E 579.650,00; azimute de
197°31'52" e distadncia de 23,45 metros até o vértice 97, de
coordenadas N 7.227.713,25 e E 579.642,94; azimute de 180°15'00"
e distancia de 37,63 metros até o vértice 98, de coordenadas N
7.227.675,62 e E 579.642,77; azimute de 198°18'36" e distéancia
de 15,84 metros até o vértice 99, de coordenadas N 7.227.660,59
e E 579.637,80; azimute de 198°18'36" e distadncia de 0,66 metros
até o vértice 99-A, de coordenadas N 7.227.659,96 e E
579.637,59; deste, segue confrontando em linha seca com a Area
Verde 10 do Nucleo Residencial Santa Luzia, de propriedade do
Municipio de Ponta Grossa, com o©s azimutes e disténcias
seguintes: azimute de 216°53'02"™ e distdncia de 52,10 metros até
o vértice PGOl, de coordenadas N 7.227.618,28 e E 579.606,32;
azimute de 216°53'02" e disténcia de 115,10 metros até o ponto
de partida. Todas as coordenadas aqui descritas estédo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir dos
referenciais do PPP do IBGE e encontram-se representadas no
Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central-51 WGr/EGr,
tendo como o Datum Sirgas 2000 Brasil. Todos os azimutes e
disténcias, A&reas e perimetro foram calculados no plano de
projegdo UTM. Cédige do imdével (INCRA) 706.035.002.615-9 -~
englobado - NUMERO DO IMOVEL NA RECEITA FEDERAL - NIRF:
4.517.091-6 - englobado - NUMERO DO REGISTRO NO CAR: PR-4119905-
26656049DDSD48179E05D7725D120151 - englobado.

PROPRIETARIA: SOUZA RODERJAN INCORPORADORA LTDA (CNPJ-31.313.043
/0001-50), pessoa juridica de direito privado, sediada na Rua
Quinze de Novembro, 383, Sala B, zona central, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R-1-30.044, Registro Geral, de 22 de janeiro
de 2021, deste BServigo de Registro de Iméveis. (SELO FUNARPEN

1426V.g9%gPd.vMssI-hzbfg.MIG4w). O referido é v e e dou fé.
Ponta Grossa, 28 de novembro de 2022. (a) (Jussara

Maria dos Santos Wasilewski - Escrevente Substituta).
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IMOVEL RURAL: Terrenc denominado Estdncia Rancho Brance 2,
situado no Quinhdo Beta, no lugar Congonhas, neste Municipio,
com &rea de 114.073,73 metros quadradeos ou 11,407373 hectares ou
4,713790 alqueires, com acesso partindo da Rodovia BR 373 - km
175 mais 607,40 metros, sentido Ponta Grossa - Imbituva, com a
entrada a direita sequindo por 274,30 metros pelo Corredor A,
cruza a linha férrea, seque mais encontra-se o imdvel em questdo
4 direita do referide Corredor A, com o©os seguintes limites e
confrontacdes: Inicla-se no vértice D-01, georreferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM-SAD6Y9, MC-51° W, coordenadas
Planos Retangulares Relativas, Sistema UTIM: N 7.228.105,84 e E
579.322,38; deste, segue confrontando com ¢ Corredor A com 0S
azimutes e distancias seguintes: azimute de 30°57'37" e
distancia de 87,62 metros até o vértice 111, coordenadas N
7.228.180,97 e E 579.367,45; azimute de 32°16'02" distancia de
103,07 metros até o vértice 112, de coordenadas N 7.228.268,13 e
E 579.422,48; azimute de 32°35'16" e disténcia de 122,31 metros
até o vértice 113, de coordenadas N 7.228.371,18 e E 579.488, 35;
azimute de 31°30'20" e distdncia de 7,22 metros até o vértice D-
11, de coordenadas N 7.228.377,24 e E 579.4%2,13; deste, segue
confrontande com a EstAncla Rancho Branco 3, de propriedade de
Souza Roderjan Incorporadera Ltda, com os seguintes azimutes e
distdncias: azimute de 122°02'20" e distancia de 38,12 metros
até o© vértice D-12, de coordenadas N 7.228.357,01 e E
579.524,44; azimute de 32°02'20" e distancia de 36,00 metros até
o vértice D-13, de coordenadas N 7.228.387,53 e E 579.543.54;
azimute de 122°02'20" e disté&ncia de 20,00 metros até o vértice
D-14, de coordenadas N 7.228.376,92 e E 579.560,49; azimute de
127°28'45" e distédncia de 21,10 metros até o vértice D-15, de
coordenadas N 7.228.364,08 e E 579.577,24; azimute de 122°02'z0"
e distancia de 163,00 metros até o vértice D-16, de coordenadas
N 7.228.277,61 e E 579.715,41; azimute de 32°02'20" e disténcia
de 20,00 metros até o wvértice D-17, de coordenadas N
7.228.294,57 e E 579.726,02; azimute de 122°02'20" e disténcia
de 51,00 metros até o¢ vértice D-18, de coordenadas N
7.228.267,51 & E 579.769,25; azimute de 212°02'20" e distancia
de 72,00 metros até o vértice D-19, de coordenadas N
7.228.206,48 e E 579.731,05; azimute de 122°¢02'20" e distancia
de 58,00 metros até o vértice D-20, de coordenadas N
7.228.175,71 e E 579.780,22; azimute de 32°02'20" e disténcia de
36,00 metros até o vértice D-21, de coordenadas N 7.228.206,23 e
E 579.79%,32; azimute de 113°12'18"™ e distancia de 83,21 metros
até o vértice 59, de coordenadas N 7.228.173,16 e E 579.876,69;

deste, segue confrontando pelo Arroio Bonsucesso com propriedade
de América Pontagrossense Futebol Clube, com os azimutes e
disténcias seguintes: azimute de 190°56'15" e distancia de 10C,13
metros até o vértice 60, de coordenadas N 7.228.163,21 e E (|,
579.874,76; azimute de 187°13'34" e distancia de 6,41 metros até (| & E
o wvértice 61, de coordenadas N 7.228.156,84 e E S579.873,96; &,’ g
azimute de 225°00'59" e distancia de 17,61 metros até o vértice [|& e
62, de coordenadas N 7.228.144,40 e E 579.861,50; com azimute de 5
196°42'28" e distdncia de 9,76 metros até o vértice 63, de
SEGUE NO VERSQ
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coordenadas N 7.228.135,05 e E 579.858,70; azimute de 204°16'10"
e distédncia de 23,70 metros até o vértice 64, de coordenadas N
7.228.113,44 e E 579.848,95; azimute de 213°56'11" e distancia
de 4,35 metros até o vértice PG04, de coordenadas N 7.228.109,83
e E 579.846,52; deste, segue confrontando pelo Arroio Bonsucesso
com propriedade de José Aratjo Noffke com os azimutes e
distancias seguintes: azimute de 213°56'11" e distancia de 26,16
metros até o vértice 65, de coordenadas N 7.228.091,74 e E
579.834,35; azimute de 219°36'52" e distancia de 16,13 metros
até o vértice 66, de coordenadas N 7.228.079,32 e E 579.824,07;
azimute de 205°35'30" e distadncia de 8,66 metros até o vértice
67, de coordenadas N 7.228.071,51 e E 579.820,33; deste, segue
confrontandoc com a Esténcia Rancho Branco 1, de propriedade de
Souza Roderjan Incorporadora Ltda, com os seguintes azimutes e
disténcias: azimute de 298°25'05" e distancia de 93,28 metros
até o vértice D-10, de coordenadas N 7.228.115,95 e E
579.738,10; azimute de 212°02'20" e distédncia de 39,00 metros
até o vértice D-09, de coordenadas N 7.228.082,89 e E
579.717,41; azimute de 122°02'20" e distdncia de 54,00 metros
até o vértice D-08, de «coordenadas N 7.228.054,24 e E
579.763,19; azimute de 212°02'20" e distancia de 108,00 metros
até o vértice D-07, de coordenadas N 7.227.962,69 e E
579.705,90; azimute de 302°02'20" e distancia de 291,41 metros
até o vértice D-06, de coordenadas N 7.228.117,28 e E
579.458,87; azimute de 252°16'29" e distancia de 19,91 metros
até D-05, de coordenadas N 7.228.111,22 e E 579.439,91; azimute
de 272°05'12" e distéancia de 27,00 metros até o vértice D-04, de
coordenadas N 7.228.112,21 € E 579.412,93; azimute de 178°49'36"
e distédncia de 20,90 metros até o vértice D-03, de coordenadas N
7.228.091,32 e E 579.413,35; azimute de 268°47'00" e distéancia
de 81,10 metros até o vértice D-02, de coordenadas N
7.228.089,60 e E 579.332,27; azimute de 328°39'03" e distéancia
de 19,01 metros até o ponto de partida. Todas as coordenadas
aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro, a @partir dos referenciais do PPP do IBGE e
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central-51 WGr/EGr, tendo como o Datum Sirgas 2000
Brasil. Todos os azimutes e distdncias, &reas e perimetro foram
calculados no plano de projecdo UTM. Cédigo do imével (INCRA)
706.035.002.615-9 - englobado - NUMERO DO IMOVEL NA RECEITA
FEDERAL - NIRF: 4.517.091-6 - englobado - NUMERO DO REGISTRO NO
CAR: PR-4119905-26656049DD9D48179E05D7725D120151 - englobado.

PROPRIETARIA: SOUZA RODERJAN INCORPORADORA LTDA (CNPJ-31.313.043
/0001-50), pessoa juridica de direito privado, sediada na Rua
Quinze de Novembro, 383, Sala B, zona central, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R-1-30.044, Registro Geral, de 22 de janeiro
de 2021, deste Servigo de Registro de Imdéveis. (SELO FUNARPEN

1426V.g9gqPd.vMCsI-hzrmd.MIG4u). O referido & T e e dou fé.
Ponta Grossa, 28 de novembro de 2022. {(a) - (Jussara

Maria dos Santos Wasilewski - Escrevente Substituta).
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IMOVEL RURAL: Terreno denominade Estincia Ranche Branco 3,
situade no Quinhdo Beta, no lugar Congonhas, neste Municipio,
com area de 110.230,45 metros gquadrados ou 11,023045 hectares cu
4,554977 alqueires, com acesso partindo da Rodovia BR 373 - Km
175 mais 607,40m, sentido Ponta Grossa - Imbituva, com a entrada
a direita seguindo por 594,52 metros pele Corredor A, c¢ruza a
linha férrea, segue mais encontra-se o imdvel em questdo a
direita do referido Corredor A, com o©s seguintes limites e
confrontacdes: Inicia-se no vértice D-11, georreferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM-SADEY9, MC-51° W, coordenadas
Planos Retangulares Relativas, Sistema UTM: N 7.228.377,24 e E
579.492,13; deste, segue confrontando com o Corredor A com o8
azimutes e distancias seguintes: azimute de 31°30'20" e
distancia de 165,27 metros até o vértice 114, de coordenadas N
7.228.518,25 e E 579.578,50; azimute de 33°30'59" e distidncia de
77,72 metros até o vértice 115, de coordenadas N 7.228.583,05 e
E 579.621,41; azimute de 32°15'56" e distancia de 69,22 metros
até o vwvértice D-22, de coordenadas N 7.228.641,32 e E
$79.658,28; deste, segue confrontando com a Estdncia Rancho
Branco 4, de propriedade de Souza Roderjan Incorporadora Ltda,
com os seguintes azimutes e distAncias: azimute de 122°02720" e
distancia de 241,37 metros até o vértice D-23, de coordenadas N
7.228.513,27 e E 579.862,89; azimute de 212°02'20" e distadncia
de 20,00 metros até o vértice D-24, de coordenadas N
7.228.496,32 e E 579.852,28; azimute de 122°02'20"™ e distancla
de 51,00 metros até o vértice D-25, de coordenadas N
7.228.469,26 e E 579.8B95,51; azimute de 32°02'20" e distdncia de
20,00 metros até o vértice D-26, de coordenadas N 7.228.486,22 e
E 579.906,12; azimute de 122°02'20" e disténcia de 120,00 metros
até o vértice D-27, de coordenadas N 7.228.422,56 e E
580.007,84; azimute de 212°02'20" e distincia de 90,00 metros
até o vértice D-28, de coordenadas N 7.228.346,26 e FR
579.960,10; azimute de 302°02'20" e distdncia de 135,00 metros
até o veértice D-29, de coordenadas N @ 7.228.417,88 e E
579.845,66; azimute de 212°02'20" e disténcia de 78,00 metros
até o vértice D-30, de coordenadas N 7.228.351,76 e E
579.804,28; azimute de 122°02'20" e distdncia de 168,14 metros
até o vértice D-31, de coordenadas N 7.22B.262,57 e E
579.946,81; deste, segue confrentando pelo Arroic Beonsucesso com
propriedade de América Pontagressense Futebol Clube, com o3
azimutes e disténcias seguintes: azimute 241°28'45" e disténcia
de 11,12 metros até o wvértice 51, de coordenadas N 7.228.257,34
e E 579.937,31; azimute de 218°10'01" e distancia de 3,73 metros
até o vértice 52, de coordenadas N 7.228.254,41 e E 57%.935,00;
azimute de 196°59%'01" e distdncia de 8,35 metros até o vértice
53, de coordenadas N 7.228.246,42 e E 579.832,56; azimute de
213°13'22" e distidncia de 10,61 metres até o vértice 54, de
coordenadas N 7.228.237,55 e E 572.926,75; azimute de 222733'43"
e distancia de 21,99 metros até o vértice 55, de coordenadas N
7.228.221,35 e E 579.911,88; azimute de 216°21'02" e distancia
de 11,66 metros até o vértice 56, de coordenadas N 7.228B.211,96
e E 579.904,97; azimute de 220°26'55" e distancia de 30,14

1EEYE

SEGUE NO VERSO

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta

www.cri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 12.942-9

 Presidencia da Repablica DOCUMeENt0 Assinado Digitalmente
B g, vt JUSSARA MARIA DOS SANTOS
LA 22002 de agesto de 2001, WASILEWSKI
ol CPF: 02633596975 - 30/11/2022

e o cbébdigo de verificacdo do documento: NRHMP6

Consulta disponivel por 30 dias




CONTINUAGAO

metros até o vértice 57, de coordenadas N 7.228.189,02 e E
579.885,41; azimute de 199°15'03" e distancia de 5,67 metros até
o vértice 58, de coordenadas N 7.228.183,67 e E 579.883,54;
azimute de 213°07'28" e distancia de 12,55 metros até o vértice
59, de coordenadas N 7.228.173,16 e E 579.876,69; deste, segue
confrontando com a Estadncia Rancho Branco 2, de propriedade de
Souza Roderjan Incorporadora Ltda, com os seguintes azimutes e
distancias: azimute de 293°12'18" e distancia de 83,91 metros
até o vértice D-21, de coordenadas N 7.228.206,23 e E
579.799,32; azimute de 212°02'20" e distancia de 36,00 metros
até o vértice D-20, de coordenadas N 7.228.175,71 e E
579.780,22; azimute de 302°02'20" e distancia de 58,00 metros
até o vértice D-19, de coordenadas N 7.228.206,48 e E
579.731,05; azimute de 32°02'20" e distancia de 72,00 metros até
o vértice D-18, de coordenadas N 7.228.267,51 e E 579.769,25;
azimute de 302°02'20" e distdncia de 51,00 metros até o vértice
D-17, de coordenadas N 7.228.294,57 e E 579.726,02; azimute de
212°02'20" e distancia de 20,00 metros até o vértice D-16, de
coordenadas N 7.228.277,61 e E 579.715,41; azimute de 302°02'20"
e distancia de 163,00 metros até o vértice D-15, de coordenadas
N 7.228.364,08 e E 579.577,24; azimute de 307°28'45" e distancia
de 21,10 metros até o vértice D-14, de coordenadas N
7.228.376,92 e E 579.560,49; azimute de 302°02'20" e distancia
de 20,00 metros até o vértice D-13, de <coordenadas N
7.228.387,53 e E 579.543.54; azimute de 212°02'20" e distancia
de 36,00 metros até o vértice D-12, de coordenadas N
7.228.357,01 e E 579.524,44; azimute de 302°02'20" e disténcia
de 38,12 metros até o ponto de partida. Todas as coordenadas
aguli descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro, a partir dos referenciais do PPP do 1IBGE e
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central-51 WGr/EGr, tendo como o Datum Sirgas 2000
Brasil. Tocdos os azimutes e distdncias, Aareas e perimetro foram
calculados no plano de projecdo UTM. Cédigoe do imével (INCRA)
706.035.002.615-9 - englobado - NUMERO DO IMOVEL NA RECEITA
FEDERAL - NIRF: 4.517.091-6 - englobado - NUMERO DO REGISTRO NO
CAR: PR-4119905-26656049DD9D48179E05D7725D120151 - englobado.

PROPRIETARTA: SOUZA RODERJAN INCORPORADORA LTDA (CNPJ-31.313.043
/0001-50), pessca juridica de direito privado, sediada na Rua
Quinze de Novembro, 383, Sala B, zona central, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R-1-30.044, Registro Geral, de 22 de janeiro
de 2021, deste Servico de Registro de Iméveis. (SELO FUNARPEN
1426V.q9gPd.vM4sI-hzHpn.MIG4d). O referido é v de e dou fé.
Ponta Grossa, 28 de novembro de 2022. (a) (Jussara
Maria dos Santos Wasilewski - Escrevente Substituta).
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IMOVEL RURAL: Terrenc denominade Estdncia Rancho Branco 4,
situadoe no Quinhdo Beta, no lugar Congonhas, neste Municipic,
com area de 224.478,01 metros quadrades ou 22,447801 hectares ou
9,275951 alqueires, com acesso partindo da Rodovia BR 373 - Km
175 mais 607,40 metros, sentide Ponta Grossa - Imbituva, com a
entrada & direita seguindo por 906,73 metros pele Corredor B,
cruza a linha férrea, seque mais encontra-se ¢ imével em guestioc
4 direita do referido Corredor A, com os seguintes limites e
confronta¢des: Inicia-se no vértice D-22, georreferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM-SAD69, MC-51° W, coordenadas
Planos Retangulares Relativas, Sistema UTM: N 7.228.641,32 e E
579.658,28; deste, segue confrontandeo com o Corredor A com o©s
azimutes e distdncias seguintes: azimute de 32°15'56" e
distancia de 16,94 metros até o vértice 11¢, de coordenadas N
7.228.655,91 e E 579.667,41; azimute de 32°18'07" e distancia de
62,32 metros até o vértice 117, de cocrdenadas N 7.228.708,58 e
E 579.700,71; azimute de 320°28'12" e distincia de 68,30 metros
até o vértice 118, de coordenadas N 7,228.76¢7,44 e E 579.735,36;
azimute de 341°41'53" e distéancia de 33,77 metros até o vértice
119, de coordenadas N 7.228.799,50 e E 579.724,76; azimute de
341°19'31" e distancia de 58,10 metros até o vértice 120, de
coordenadas N 7.228.854,55 e E 579.706,15; azimute de 341°46'48™
e distancia de 36,55 metros até o vértice 121, de coordenadas N
7.228.889,26 ¢ BE 579.694,72; azimute de 341°29'03%" e distéancia
de 59,30 metros até o vértice 122, de coordenadas N 7.228.9%45,50
e E 579%.675,89; azimute de 341°18'39" e distancia de 101,71
metros até o vértice 1, de coordenadas N 7.229.041,85% e E
579.643,30; deste, segue confrontando com propriedade de Celso
Antdnio Franga Franco de Macedo, por linha seca, com os azimutes
e distédncias seguintes: azimute de 135°30'57" e disténcia de
28,76 metros até o vértice 2 de coordenadas N 7.229.021,33 e E
579.663,45; azimute de 122°22'50" distdncia de 50,48 metros até
o vértice 3, de coordenadas W 7.228.994,29 e FE 579.706,09;
azimute de 121°48'25" distancia de 134,65 metros até o vértice
5, de coordenadas N 7.228.923,33 e E 579.820,51; azimute de 121°
57'08" e distédncia de 116,10 até o vértice 6, de coordenadas N
7.228.861,89 e E 579.919,02; azimute de 122°10741" distancia de
157,09 metros até o vertice 7, de coordenadas N 7.228.778,23 e E
580.051,98; azimute de 122°32'09" e distidncia de 58,28 metros
até o vértice B, de coordenadas N 7.228.746,88 e E 580.101,12;
azimute de 121°48'00" e distancia de 215,26 metros até o vértice
10, de coordenadas N 7.228.633,45 e E 580.284,06; azimute 121°
12'11" e distancia de 91,01 metros até o vértice 11, de
coordenadas N 7,.228.58¢,30 e E 580.361,90; deste, seque
confrontandc pelo Arrcic Bonsucesso com a Area de Preservacio
Permanente 1, do Residencial América, de propriedade dao
Municipio de Ponta Grossa, com o©s8 azimutes e distanclas
seguintes: azimute de 252°54'24" e disténcia de 21,06 metros até
o vertice 12, de coordenadas N 7.228.580,11 e E 580.341,77;
azimute de 260°35'31" e disténcia de 7,98 metros até o vértice
13, de coordenadas N 7.228.578,81 e E 580.333,90; azimute de
228°54'13" ¢ distancia de 16,07 metros até o vértice 13-A, de
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coordenadas N 7.228.568,24 e E 580.321,79; azimute de 228°
54'13" e distédncia de 5,09 metros até o vértice 14, de
coordenadas N 7.228,.564,90 e E 580.317,95; azimute de 261°32'01"
e disténcia de 8,75 metros até o vértice 15, de coordenadas N
7.228.563,61 e E 580.309,30; azimute de 226°49'37" e distdncia
de 9,41 metros até o vértice 16, de coordenadas N 7.228.557,17 e
E 580.302,44; azimute de 240°1%9'57" e distancia de 15,74 metros
até o vértice 17, de coordenadas N 7.228.549,38 ¢ E 580.288,76;
azimute de 230°01'05" e disténcia de 21,06 metros até o vértice
18, de coordenadas N 7.228.535,85 e E 580.272,63; azimute de
165°04'12" e distancia de 7,34 metros até o vértice 19, de
coordenadas N 7.228.528,76 e E 580.270,72; azimute de 126°23'20"
e distancia de 11,52 metros até o vértice 20, de coordenadas N
7.228.521,92 e E 580.280,00; azimute de 215°38'38" e disténcia
de 5,49 metros até o vértice 21, de coordenadas N 7.228.517,46 e
E 580.276,79; azimute de 225°52'46" e distdncia de 29,04 metros
até o vértice 22, de coordenadas N 7.228.49%7,24 e E 580.255, 25;
azimute de 261°55'52" e distancia de 12,78 metros até o vértice
23, de coordenadas N 7.228.495,45 e E 580.243,30; azimute de
236°07'08" e distancia de 24,88 metros até o vértice 24, de
coordenadas N 7.228.481,58 e E 580.222,64; azimute 229°38' 58" e
distancia de 20,15 metros até o vértice 25, de coordenadas N
7.228.468,53 E 580.207,28; azimute de 217°54'01"™ e distancia de
13,41 metros até o vértice 26, de coordenadas N 7.228.453,22 E
580.195, 36; azimute de 227°32'04" e disténcia de 36,90 metros
até o vértice 27, de coordenadas N 7.228.428,31 E 580.168,14:
azimute de 259°02'42" e distancia de 15,12 metros até o vértice
28, de coordenadas N 7.228.425,43 E 580.153,30; azimute de 210°
15'16" e distadncia de 15,62 metros até o vértice 29, de
coordenadas N 7.228.411,94 e E 580.145,43; azimute de 236°03'59"
e distancia de 30,85 metros até o vértice 30, de coordenadas N
7.228.394,72 e E 580.119,83; azimute de 246°13'48" e distincia
de 7,94 metros até o vértice 31, de coordenadas N 7.228.391,51 e
E 580.112,56; azimute de 275°50'08" e distidncia de 3,05 metros
até vértice 32, de coordenadas N 7.228.391,82 e E 580.109,52;
azimute de 300°47'21" e distancia de 13,37 metros até o vértice
33, de coordenadas N 7.228.398,67 e E 580.098,04; azimute de
238°48'18" e disténcia de 11,35 metros até o vértice 34, de
coordenadas N 7.228.392,79% e E 580.088,33; azimute de 215°43'53"
e distancia de 5,53 metros até o vértice 34-A, de coordenadas N
7.228.388,30 e E 580.085,10; azimute 217°17'0%" e distancia de
15,14 metros até o vértice 35, de coordenadas N 7.228.376,26 e B
580,075,93; azimute de 245°25'33" e distdncia de 16,88 metros
até o vértice 36, de coordenadas N 7.228.369,24 e E 580.060,58;
azimute de 223°41'36" e distéincia de 9,89 metros até o vértice
36-A, de coordenadas N 7.228.362,09 e E 580.053,75; azimute de
226%42'53" e disténcia de 8,95 metros até o vértice 37, de
coordenadas N 7.228.355,95 e E 580.047,23; azimute de 220°23'22"
e disténcia de 8,18 metros até o vértice 38, de coordenadas N
7.228.349,72 e E 580.041,93; azimute de 168°38'08" e disténcia
de 4,87 metros até o vértice 39, de coordenadas N 7.228.344,94 e
E 580.042,89; azimute de 125°33'26" e distdncia de 6,14 metros
até o vértice 40, de coordenadas N 7.228.341,38 e E 580.047,88;
azimute de 156°24'02" e distancia de 6,55 metros até o vértice
41, de coordenadas N 7.228,335,38 e E 580.050,50; azimute de
217°40'55" e distancia de 7,99 metros até o vértice 42, de
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Rua General Cameire, 374 - FonefFax; (42) 3027-6787
E-mall: conorio@3riponlag: com.br

coordenadas N 7.228.329,05 e E 580.045,62; azimute de 234°15'14"
e distancia de 8,24 metros até o wvértice 43, de coordenadas N
7.228.324,24 e E 580.038,93; azimute de 244°39'50" e distéancia
de 11,99 metros até o vértice 44, de coordenadas N 7.228.31%,11
e E 580.028,10; azimute de 234°01'1Q" e distancia de 11,93
metros até o vértice 45, de coordenadas N 7.22B.312,10 e E
S80.018,44; azimute de 237°33'17" e distancia de 13,88 metros
até o vértice 46, de coordenadas N 7.228.304,66 e E 580,006,73;
azimute de 278°35'39" e distancia de 11,05 metros até o vértice
47, de coordenadas N 7.228.306,31 e E 579.995,81; azimute de
204°21744" e distidncia de 22,29 metros até o vértice 48, de
coordenadas N 7.228.286,00 e E 579,98%6,61; azimute de 236°19'5Q"
e distédncia de 1,27 metros até o vértice PG06, de coordenadas N
7.228.285,29 e E 579,985,55; deste, segue confrontandec pelo
Arroic Bonsucesso com propriedade de América Pontagrossense
Futebol Clube, com os azimutes e distidncias seguintes: azimute
de 236° 19750" e distancia de 16,73 metros até o vértice 49, de
coordenadas N 7.228.276,73 e E 579,972,69; azimute de 241°02'11"
e distidncia 18,19 metros até o vértice 50, de coordenadas N
7.228.267,92 e E 579.956,78, azimute 241°28'45" e distdncia de
11,03 metros até o vértice D-31, de coordenadas N 7.228,262,57 e
E 579.946,81; deste, seque confrontando com a Esténcia Rancho
Brance 3, de propriedade de Souza Roderjan Incorporadora Ltda,
com o8 seguintes azimutes e disténcias: azimute de 302°02'20"' e
distancia de 168,14 m até ¢ vértice D-30, de cocordenadas N
7.228.351,76 e E 579.804,28; azimute de 32°02'20"' e disténcia
de 78,00 metros atée o vértice D-29, de coordenadas N
7.228.417,88 e E 57%5.845,66; azimute de 122°02'20" e disténcia
de 135,00 metros até o vértice D-28, de <coordenadas N
7.228,346,26 e E 579.960,10; azimute de 32°02'20" e disténcia de
90,00 metros até o vértice D-27, de coordenadas N 7.228.422,56 e
E 580.007,84; azimute de 302°02'20" e distancia de 120,00 metros
até o vértice D-26, de <coordenadas N 7.228.486,22 e E
579.906,12; azimute de 212°02'20" e disténcia de 20,00 metros
até o vértice D-25, de coordenadas N 7.228.469,26 e E
579.895,51; azimute de 302°02'20" e distancia de 51,00 metros
até o vértice D-24, de coordenadas N 7.228.49%96,32 e E
579.852,28; azimute de 32°02'20" e disténcia de 20,00 metros até
o vértice D-23, de coordenadas N 7.228.513,27 e E 579.862,89;
azimute de 302°02'20"™ e distancia de 241,37 metros até o ponto
de partida. Todas  as coordenadas  aqui descritas estéo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileirc, a partir dos
referenciais do PPP do IBGE & encontram-se representadas no
Sistema UTM, referenciadas a¢ Meridiane Central-51 WGr/EGr,
tendc come © Datum Sirgas 2000 Brasil. Todos os azimutes e
distdncias, A&reas e perimetro foram calculados no plano de
projecdo UTM. Cédigo do imdvel (INCRA) 706.035.002.615-9 -~
englobade - NUMERO DO IMOVEL NA RECEITA FEDERAL - NIRF:
4.517.091-6 - englobado - NUMERO DO REGISTRO NO CAR: PR-4119905-
2665€6049DD9D4817T9E05D7725D120151 ~ englobado.

PROPRIETARIA: SOUZA RCDERJAN INCORPORADORA LTDA (CNPJ-31.313.043
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/0001-50), pessoa juridica de direito privado,

sediada na Rua
Quinze de Novembro, 383, Sala B, zona central,

nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R-1-30.044, Registro Geral, de 22 de janeiro
de 2021, deste Servigo de Registro de Imdveis. (SELO FUNARPEN
1426V.q9%qPd.vMJsI-hzL4£f.MIG4j). O referido & v de e dou fé.
Ponta Grossa, 28 de novembro de 2022. (a) (Jussara
Maria dos Santos Wasilewski - Escrevente Substituta).

3° REGISTRO DE IMOVEIS
CERTIFICO que esta fideicopia é reproducio da FU N, A R PEN
matricula de n® 34.332, Registro Geral e seus
langamentos. Dou Fé.
Em 30 de novembro de 2022
Assinado digitalmente.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA

GROSSA
PONTA GROSSA/PR
VISCONDE DE TAUNAY - N° 950

CERTIDAO DE ANUENCIA QUANTO AO USO DO SOLO

PROCESSO: 52280/2022

Certificamos que o empreendimento abaixo descrito é localizado neste Municipio, estando em
conformidade com o uso do solo.

Nome da empresa / empreendedor SOUZA RODERJAN INCORPORADORA LTDA
CNPJ / CPF 31.313.043/0001-50
Nome do empreendimento Loteamento Campobello Roderjan
Atividade Implantacao de loteamento

Imovel conforme matricula n® 30.044 do 3°
Endereco . L

Registro de Iméveis
Inscricdo imobiliaria / Cadastro -

A atividade em questao deve estar de acordo com a Lei de Zoneamento (n° 6.329/99), Lei Municipal n°
10.408/2010, Cédigo de Obras (n° 6.327/99), Legislacdo Ambiental, Codigo de Posturas do Municipio,
as normas da Vigilancia Sanitaria e as exigéncias técnicas do Orgdo Ambiental competente.

Documento assinado pelo diretor do Departamento de Urbanismo, em 09 de dezembro de 2022.

Validade de 6 (seis) meses a partir desta data.

Assinatura eletronica - Identificador: 131abe53-7d3b-4adc-8734-d07156faff09 - Pagina 1/ 2 Pag.1/ 1



Consulte autenticidade do arquivo através do QR Code, ou copie e cole o link no navegador:
https://servicos.pontagrossa.pr.gov.br/protocol o/consul ta-autenti ci dade? dentifi cador=131abe53- 7d3b-4adc-8734-d07156f af f 09

y Assinado por: ORLANDO SERGIO HENNEBERG 09/12/2022 09:02:13
“ N‘TA DECRETO N°19.106, DE 07/06/2021, alterado pelo DECRETO N°

{ 20.887, DE 28/09/2022.
“GROSSA

PREFEITURA

Assinatura eletronica - Identificador: 131abe53-7d3b-4adc-8734-d07156faff09 - Pagina 2 / 2



*PONTA PREFEITURA DE PONTA GROSSA

GROSSA  SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
prererTura  Rya Ricardo Wagner, 285 | Olarias | Ponta Grossa | PR | 84035-220
MEIO AMBIENTE Fone (42) 3220-1000 | Ramal 2308

Certiddo SMMA/DSA 007/2023 Ponta Grossa, 27 de fevereiro de 2022.

CARTA DE VIABILIDADE

Verificando em nossos registros, constatamos que, em conformidade com o Plano Técnico
Operacional vigente na data desta certiddo, o empreendimento RT23 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, com CNPJ sob o n? 0.112.317/0001-34, localizado, na Rua Sabia,
LOTEAMENTO RODERIJAN, processo 19198/2022, poderd ser atendido regularmente pelos servigos de
coleta de residuos solidos da seguinte forma:

-Rejeitos e organicos: tergas-feiras, quintas-feiras e sabados a partir das 07:00 horas (diurno).
-Reciclaveis: NAO DISPONIVEL
-Caso o empreendimento venha a dispor de uma portaria de acesso, este devera:

- Dispor a drea para Armazenamento Final dos residuos em terreno de propriedade do
empreendimento, com acesso direto pela via publica e ndo disposta no passeio, e com
dimensdes e altura compativeis com a ergonomia da equipe de coleta. O Armazenamento Final
devera conter compartimentos independentes e capacidade compativel com a geragdo de cada
uma das trés categorias de residuos, a saber: reciclavel, organico e rejeito.

- Possuir, conforme estabelecido no Decreto Municipal 10.994/16, Plano de Gerenciamento de
Residuos Sélidos-PGRS aprovado junto a SMMA, e atualizado anualmente.

Cabe esclarecer que o processo de andlise do EIV medidas compensadoras poderdo ser solicitadas
pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente dependendo do impacto ambiental da atividade a ser
instalada.

M ﬂ‘ﬂ"

/

<" Olmiro R. BiancHini Filho
Divisdo de Resifluos Solidos
Secretaria icipal de Meio Ambiente
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PR EFEITUR.LEA

Rua Valério Ronchi, n® 150, Bairro Uvaranas — Ponta Grossa — Paranad — CEP: 84.030-320 — Telefone: 42 3220-1010 ramal 3131

CARTA DE VIABILIDADE PARA ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHACA

Com relacdo ao empreendimento:
Rottas Construtora e Incorporadora Ltda.
Trés loteamentos residenciais com previsao de 1158 unidades lotes.

Populacéo estimada em idade escolar para este empreendimento é de
aproximadamente 1737 moradores.

As unidades educacionais da regido ndo comportardo essa demanda gerada
pelo empreendimento.

Como sugestdo de medida mitigadora/compensatoria pelos impactos
causados, sugerimos a construcdo de uma escola que atenda desde a educacao
infantil até o quinto ano com 11 salas para os alunos do primeiro ano ao quinto
ano e 6 salas de aula para educacao infantil e demais dependéncias, com uma
area aproximada de 1500m2.

Essa construcdo se faz necesséaria para que a SME possa atender essa

demanda gerada por ocasido do empreendimento.

Simone do Rocio Pereira Neves

Secretaria de Educacao

Departamento Administrativo/SME 02/02/2023
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FL;'NDAQECI
MUNICIPAL DE

SAUDE

OFiCIO N° 2035/2022 - FMS

Ponta Grossa, 27 de Dezembro de 2022

A
INCORPORADORA SOUZA RODERJAN LTDA

Assunto: Resp. processo on line 53766/2022

Informo que o empreendimento encontra-se nos limites da area de abrangéncia da US Javier Arzabe, em que 2 equipes de satde da familia atendem
6768 pessoas, estando portanto no limite de sua capacidade de atendimento de acordo com a normativa vigente.

Dessa forma, para atender aos futuros moradores do empreendimento habitacional, ¢ necessario aumentar o nimero de equipes, ¢ ampliar
estruturalmente o prédio desta Unidade de Saude.

Tendo em vista que ha previsdo de constru¢do de uma nova estrutura de Unidade de Satude para a US Javier Arzabe, solicitamos como medida
mitigatdria a aquisi¢do de 15 computadores com especificagdo minima, conforme abaixo descrito.

Computador Bésico Computador com as seguintes caracteristicas técnicas minimas. 1. Gabinete do tipo torre mini ou micro ATX, sendo que, apds a
completa configurag@o do equipamento, deve possuir no minimo 02 (duas) baias externas livres, sendo no minimo uma de 5,25”. Deve possuir leds
indicadores de power e de disco rigido ativo e alto-falante interno. Deve possuir interface de audio frontal com entrada para microfone e fone de
ouvido; 2. Processador da mais recente geragdo do fabricante ou de no méaximo uma geragdo anterior, com suporte a 64 bits com 06 nticleos fisicos,
com frequéncia interna minima de 2.9 GHz, cache minimo de 12 MB, TDP maximo de 65W, cooler e dissipador originais (box), com desempenho
superior a 17,000 (dezessete mil) pontos no PassMark Performance Test, tendo como referéncia a base de dados disponivel em
(http://www.cpubenchmark.net/cpu_list.php); 3. 01 (um) pente de 08GB de memoria DDR-4 2666 MHz; 4. 02 slots PCI Express livres para futuras
expansdes, sendo no minimo um x16; 5. 01 (uma) unidade SSD padrdo SATA-3 6Gb/s com capacidade minima de 480GB; 6. 04 portas SATA
internas, sendo no minimo duas SATA-3 6Gb/s; 7. 01 Porta VGA, 01 Porta HDMI e/ou DVI; 8. 06 Portas USB internas (04 traseiras + 02 frontais
ativas), sendo no minimo duas USB 3.0; 9. Placa de rede Gigabit Ethernet 10/100/1000 Mbps, padrdo RJ-45, com LED indicativo de conexao,
podendo ser on-board; 10. Placa de som estéreo, podendo ser on-board; 11. Fonte de alimentagdo com poténcia real de 350 Watts, chaveada e com
tensdo de entrada 110/220 Volts, com no minimo 02 (dois) conectores SATA nativos (ndo sendo aceitas adaptagdes), capaz de suportar o
funcionamento do equipamento em seu maximo desempenho; 12. Teclado multimidia padrao ABNT-2 Portugués, ajuste de inclinagdo regulavel, com
conexdo de saida do tipo PS2; 13. Mouse Optico, resolugdo de 800 dpi, com scroll clicavel, com conexdo de saida do tipo PS2; 14. Mouse-pad em
tecido com base antiderrapante, para uso com mouse optico; 15. Monitor de LED com tamanho de tela minima de 19,5” e méaxima de 23”, com
entrada VGA, resolugdo de 1600 x 900 (HD), tempo de resposta maximo de 5ms; 16. O equipamento deve ser entregue com todos os cabos,
acessorios, manuais, softwares dos periféricos e placas compativeis com o sistema operacional Windows 10 Professional, incluindo a entrega da
midia original (CD/DVD) dos drivers da Placa Mae; 17. Todos os componentes devem ser compativeis entre si, permitindo a utilizacdo em sua
maxima capacidade de desempenho, ndo sendo aceitos componentes que tenham seu desempenho ou capacidade reduzida por quaisquer que sejam
os motivos. O equipamento deve ser totalmente compativel com o sistema operacional Windows 10 Professional, Windows 11 Professional e ter o
pacote Office instalado; 18. Cor predominante preta; 19. Garantia de 12 (doze) meses, incluindo todos os componentes.

Atenciosamente,
JULIANE DOROSXI STEFANCZAK

Presidente da Fundag¢do Municipal de Saide

(documento assinado eletronicamente)

Tel: (42) 3220-1015 fms, pontogressa.pr.gov.br

https://sei.pontagrossa.pr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=3246778&...
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by i s Documento assinado eletronicamente por JULIANE DOROSXI STEFANCZAK, Presidente da Fundagao Municipal de Saude, em 02/01/2023, as 15:29,
20 d p p
2 | horario oficial de brasilia, conforme o Decreto Municipal n° 14.369 de 03/05/2018.

assinatura
eletrnica

gs A autenticidade do documento pode ser conferida no site http:/sei.pontagrossa.pr.gov.br/validar informando o codigo verificador 2893873 e o codigo CRC
1A2DOFEA.
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mNm INFRAESTRUTURA E
PLANEJAMENTO
GROSA DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA DE TRAFEGO

PR ETFEITVURA

CV.001/2023 Ponta Grossa, 13 de janeiro de 2023

A
SOUZA RODERJAN INCORPORADORA LTDA
(CNPJ 31.313.043/0001-50)

Ref.: Carta de Viabilidade para EIV.

Em atencdo a solicitacdo requerida, apds verificacdo do local, andlise ao Projeto
Urbanistico (Prancha URB 01) anexo ao Protocolo Online 52276/2022 e ao entorno do
empreendimento denominado Campo Belo Roderjan (01, 02, 04 e 04), composto por 1.317
unidades habitacionais e 06 unidades comerciais, quanto a viabilidade temos a informar:

1. O empreendimento sera implantado na regido do Boa Vista, com acessos a Rua
Sabia, via com nivel de servico considerado moderado. O projeto ja prevé
alargamento da rua Sabida e também uma rotatdria entre as ruas Sabia, Recanto
dos Passaros, que melhorara as condicoes de fluxo e seguranca do entorno, pérem
o projeto ndo tras a nova dimensdo;

2. Recomendo que seja verificado a viabilidade de realizar o alargamento da Rua
Sabia deixando-a com duas vias com caixa de rolamento de sete metros cada,
separadas por canteiro central, de modo a dividir os fluxos e criar em cada sentido
duas faixas de rolamento e uma faixa para estacionamento, tanto no sentido
Centro/Bairro como no Bairro/Centro;

3. O projeto propde quatro dimensdes diferentes para as caixas de rolamento do
empreendimento, sendo elas de seis, sete, nove e dez metros. Recomenda-se que
as vias do loteamento possuam no minimo de as dimengdes estabelecidas na LEI
N2 14.526, de 23/12/2022, de acordo com sua classificagdo de uso;

4. Como contrapartida do empreendimento, solicita-se que seja realizado o projeto
de sinalizagdo vidria do empreendimento, que deverd ser aprovado pelo
Departamento de Engenharia de Trafego da SMCSP e sua execugao;

5. Segundo o Departamento de Transporte, ha viabilidade de atendimento por meio
de adequagao das linhas Boreal e Borato.

Sendo assim, considerando os documentos e informag¢des anexas ao Protocolo Online
52276/2022, a implantagdo apresentada do é vidvel.

Atenciosamente

SO \7CDK‘/ U

/‘) JUAREZ ALVES
Dirtg or do Departamento de Eng. de Trdfego

Rua Londrina, 268 Dep. Engenharia de Trafego - Nova Russia - Ponta Grossa-PR CEP: 84053-320 Tel (42) 3220-1035 Romais: 2077 /2078




Folha 1

ESTADO DO PARANA ePROTOCOLO

Orgéo Cadastro:
Em:
CNPJ Interessado

SANEPAR Protocolo:
11/11/2021 12:16 ||||||||||||||||||||||m”“m||||”l"l|||”|||||||||||||”|||”"|
18.304.902-0

11.863.002/0001-20

Interessado 1:
Interessado 2:
Assunto:
Palavras-chave:
N°/Ano
Detalhamento:

Cédigo TTD: -

ROTTAS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
DOCUMENTACAO/INFORMACAO Cidade: PONTA GROSSA /PR
AVALIACAO

CLIENTE SOLICITA VIABILIDADE
ENVIOU VIA E-MAIL:
CARTA DE CONSULTA PREVIA E PROJETO URBANISTICO.

Para informacdes acesse: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/consultarProtocolo




Solicitagcao da Carta de Consulta Prévia —

Ponta Grossa, 08 de Novembro de 2021.

Solicito o estudo de viabilidade técnica para abastecimento de agua e/ou esgotamento sanitario na
localidade abaixo especificada.

Solicito a especificagdo do local de interligacdo da rede de agua, com a indicagdo da rede a ser
interligada e a pressao disponivel.

Para a viabilidade de rede de esgoto solicito o local de interligacéo.

Proprietario: ROTTAS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

CPF/CNPJ: 11.863.002/0001-20

DDD:------- Telefone: : e-mail; -------=-=-mmm--
Responsavel técnico: MARINA GADENS BERTON ZAIKA CREA: PR-128169/D
DDD: (42) Telefone: 99137-0856 e-mail: marina_gadens@hotmail.com
Empreendimento: BAIRRO PLANEJADO CAMPO BELO RODERJAN 01

Endereco: RUA SABIA

Complemento: ------ Quadra: S/N, Lote:-------

Bairro: CHAPADA Inscricdo imobiliaria:

Municipio: PONTA GROSSA

Rua transversal 1: RUA RECANTO DOS PAPAGAIOS
Rua transversal 2: RUA SAO CAMILO

Coordenadas UTM X: Y:

Categoria do empreendimento:
M Residencial Ml Comercial [Industrial [ Poder Publico [1 Utilidade Publica

Tipo do empreendimento:
@ Loteamento O Conjunto habitacional O condominio horizontal O Condominio vertical

Etapas de implantacéo: 1 etapa Datas de implantagao: 2022
N° de lotes: 227 lotes N° de economias: - N° de pavimentos: -

Consumo previsto: 3.405,00 m3*/més ou 2,36 L/s considerando 5 habitantes por lote e 100 l/dia de
consumo de agua.

Fonte alternativa:‘ Nao O Sim

Esta anexado o croqui de localizacdo contendo: arruamento, ruas transversais, altimetria do terreno, pontos
notaveis e Norte e imagem com a indicagdo do caminhamento da rede de esgoto que solicitamos estudo.
Marina Gadesn Berton Zaika

Inserido ao protocolo 18.304.902-0 por: Vanessa Vieira da Rosa em: 11/11/2021 12:17.
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CARTA RESPOSTA A VIABILIDADE GOVERIO 5O ESTADD

Ponta Grossa, 01 de abril de 2022

Prezados Senhores,

Em resposta a solicitacdo de Viabilidade Técnica, protocolada sob niimero 207/134/21, referente
ao abastecimento de agua e esgotamento sanitario do empreendimento Bairro Planejado Campo
Belo Roderjan 02 com 279 unidades, Quadra s/n°, Lote s/n° Inscricdo Imobiliaria s/n°, localizado na
Rua Recanto dos Papagaios, no bairro Chapada, em Ponta Grossa, Parana temos a informar:

AGUA
Sera necessaria a implantagcao de rede de reforgo e ampliagdo de rede de abastecimento de

agua em tubulagdo de PEAD em DE250mm, numa extensdo total de 1.200,00 metros, partindo do

cruzamento da Rua Francisco Beltr8o com Rua Santo Valério, seguindo até a entrada do
empreendimento, bem como a instalagéo de valvula redutora de presséo — VRP para equalizacdo das
pressdes conforme previstas na Norma Técnica ABNT NBR 12218 — Projeto de Rede Distribuicdo de
Agua, havendo assim a possibilidade de atendimento das instalacdes hidraulicas do mesmo pelas
redes da SANEPAR.
Ressalta-se que analise realizada se caracteriza para uma vazdo de 279 unidades residenciais
(4.185,00 m3/més), conforme carta de consulta prévia apresentada em 12 de novembro de 2021.
Ponto de interligagéo:

Diametro da tubula¢do no ponto de interligagdo: DN500mm.

Extensao aproximada de ampliagao: 1.250,00 metros.

ESGOTO
Sera necessaria ampliacdo de rede coletora de esgoto em tubulagdo de PVC

DN200mm, numa extensdo aproximada de 1.300,00 metros, partindo do ponto mais baixo do
empreendimento até a interligacdo ao PV existente na Estacdo de Tratamento de Esgotos - ETE
Congonhas, cabendo ao empreendedor todos os tramites pertinentes & autorizagéo e os elementos de
regularizacéo para desapropriacéo da faixa de terceiros, bem como a execugdo da mesma. Ressalta-
se a necessidade de travessia aérea em estrutura metdlica trelicada para sustentagéo e protecéo da
tubulagéo de esgoto sobre o arroio. Havendo assim a possibilidade de atendimento das instalagées
hidraulicas do mesmo pelas redes da SANEPAR.
Esta alternativa, contudo, necessitara de estudo topografico mais apurado para sua confirmagéo,

podendo, portanto, ser revisada parcial ou integralmente. '
Ponto de interligagao:

Profundidade ponto de interligagdo: 0,90 metros (profundidade aproximada).

Diametro no ponto de interligagédo: DN200mm.

Extensdo aproximada de ampliagéo: 1.300,00 metros.

SANEPAR — Geréncia Regional de Ponta Grossa — GRPG
Rua Balduino Taques, 1150- Centro — Ponta Grossa - Pr
Telefone: (42) 2102 4655
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NOTAS GERAIS
Salientamos que existe possibilidade de atendimento conjunto com 0 0S processos PHS 207/132/21,

207/135/21 e 207/136/21.
A Carta Resposta a Viabilidade é vélida pelo periodo maximo de doze meses a partir desta data,

sendo que as redes, faixas de serviddo e obras especiais necessarias, bem como projetos e

aprovacdo de passagem pela faixa de dominio da linha férrea, serao de responsabilidade do
empreendedor e que, apos o recebimento da obra, a SANEPAR assumira a responsabilidade pela |
operacgao e manutengdo do sistema das redes de agua e esgotos. Se nesse periodo o empreendedor

nao der entrada do Projeto Hidro-Sanitério junto a SANEPAR sera necessario iniciar todo o processo

novamente com um novo pedido de estudo de viabilidade técnica.

O Manual de Projetos Hidro-sanitarios esta disponivel no seguinte endereco:
http://site.sanepar.com.br/categoria/informacoes-tecnicas/projeto-hidrossanitario.

OSSR,

Eng® Silvianara Buss Laroca
Analise de Projetos Hidro Sanitarios PHS
Geréncia_Regional de Ponta Grossa - GRPG

SANEPAR — Geréncia Regional de Ponta Grossa — GRPG
Rua Balduino Taques, 1150- Centro — Ponta Grossa - Pr
Telefone: (42) 2102 4655
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CARTA RESPOSTA A VIABILIDADE ~ Goveio o0 Esmano

Ponta Grossa, 01 de abril de 2022

Prezados Senhores,

Em resposta a solicitacéo de Viabilidade Técnica, protocolada sob nimero 207/135/21, referente
ao abastecimento de agua e esgotamento sanitario do empreendimento Bairro Planejado Campo
Belo Roderjan 03 com 310 unidades, Quadra s/n° Lote s/n°, Inscricdo Imobiliaria s/n°, localizado na
Rua Recanto dos Papagaios, no bairro Chapada, em Ponta Grossa, Parana temos a informar:
AGUA

Sera necessaria a implantagcdo de rede de reforco e ampliacdo de rede de abastecimento de
agua em tubulacdo de PEAD em DE250mm, numa extensédo total de 1.500,00 metros, partindo do

cruzamento da Rua Francisco Beltrdo com Rua Santo Valério, seguindo até a entrada do

empreendimento, bem como a instalag&o de valvula redutora de pressdo — VRP para equalizagéo das
pressdes conforme previstas na Norma Técnica ABNT NBR 12218 — Projeto de Rede Distribuigdo de
Agua, havendo assim a possibilidade de atendimento das instalagdes hidraulicas do mesmo pelas
redes da SANEPAR.
Ressalta-se que analise realizada se caracteriza para uma vazao de 310 unidades residenciais
(4.650,00 m3/més), conforme carta de consulta prévia apresentada em 12 de novembro de 2021.
Ponto de interligacéao:

Diametro da tubulagéo no ponto de interligagdo;: DN500mm.

Extensao aproximada de ampliacdo: 1.500,00 metros.

ESGOTO
Serd necessaria ampliacdo de rede coletora de esgoto em tubulagdo de PVC

DN200mm, numa extensdo aproximada de 1.000,00 metros, partindo do ponto mais baixo do
empreendimento até a interligacdo ao PV existente na Estagdo de Tratamento de Esgotos - ETE
Congonhas, cabendo ao empreendedor todos os tramites pertinentes a autorizacdo e os elementos de
regularizacé@o para desapropriacdo da faixa de terceiros, bem como a execugédo da mesma. Ressalta-
se a necessidade de travessia aérea em estrutura metalica trelicada para sustentagdo e protecdo da
tubulacdo de esgoto sobre o arroio. Havendo assim a possibilidade de atendimento das instalagtes
hidraulicas do mesmo pelas redes da SANEPAR.
Esta alternativa, contudo, necessitara de estudo topografico mais apurado para sua confirmagéo,

podendo, portanto, ser revisada parcial ou integralmente.
Ponto de interligagao:

Profundidade ponto de interligacé@o: 0,90 metros (profundidade aproximada).

Diametro no ponto de interligacédo: DN200mm.

Extensao aproximada de ampliacéo: 1.000,00 metros.
SANEPAR — Geréncia Regional de Ponta Grossa — GRPG

Rua Balduino Taques, 1150— Centro — Ponta Grossa - Pr
Telefone: (42) 2102 4655
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GOVERNO DO ESTADO
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NOTAS GERAIS
Salientamos que existe possibilidade de atendimento conjunto com o os processos PHS 207/132/21,

207/134/21 e 207/136/21.

A Carta Resposta a Viabilidade ¢ valida pelo periodo méaximo de doze meses a partir desta data,
sendo que as redes, faixas de serviddo e obras especiais necessarias, bem como projetos e
aprovacdo de passagem pela faixa de dominio da linha férrea, serdo de responsabilidade do
empreendedor e que, apés o recebimento da obra, a SANEPAR assumira a responsabilidade pela
operagdo e manutengao do sistema das redes de agua e esgotos. Se nesse periodo o empreendedor
ndo der entrada do Projeto Hidro-Sanitério junto a SANEPAR sera necessario iniciar todo o processo
novamente com um novo pedido de estudo de viabilidade técnica.

O Manual de Projetos Hidro-sanitarios esta disponivel no seguinte enderego:
http:/site.sanepar.com.br/categoria/informacoes-tecnicas/projeto-hidrossanitario.

&k\gmm\gw
Eng® Silvianara Buss Laroca
Analise de Projetos Hidro Sanitarios PHS

Geréncia Regional de Ponta Grossa - GRPG

SANEPAR — Geréncia Regional de Ponta Grossa — GRPG
Rua Balduino Taques, 1150- Centro — Ponta Grossa - Pr
Telefone: (42) 2102 4655
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CARTA RESPOSTA A VIABILIDADE GOVERNO DO ESTADO

Ponta Grossa, 01 de abril de 2022

Prezados Senhores,

Em resposta a solicitagao de Viabilidade Técnica, protocolada sob nimero 207/136/21, referente
ao abastecimento de agua e esgotamento sanitario do empreendimento Bairro Planejado Campo
Belo Roderjan 04 com 652 unidades, Quadra s/n°, Lote s/n°, Inscricdo Imobiliaria s/n®, localizado na
Rua Recanto dos Papagaios, no bairro Chapada, em Ponta Grossa, Parana temos a informar:

AGUA
Sera necessaria a implantagéo de rede de reforgo e ampliagdo de rede de abastecimento de
agua em tubulagdo de PEAD em DE250mm, numa extensdo total de 1.800,00 metros, partindo do

cruzamento da Rua Francisco Beltrio com Rua Santo Valério, seguindo até a entrada do

empreendimento, bem como a instalagdo de valvula redutora de press&o — VRP para equalizacdo das
pressdes conforme previstas na Norma Técnica ABNT NBR 12218 — Projeto de Rede Distribuigéo de
Agua, havendo assim a possibilidade de atendimento das instalacdes hidraulicas do mesmo pelas
redes da SANEPAR.
Ressalta-se que analise realizada se caracteriza para uma vazdo de 652 unidades residenciais
(9.780,00 m3/més), conforme carta de consulta prévia apresentada em 12 de novembro de 2021.
Ponto de interligagéo:

Diametro da tubulacdo no ponto de interligacdo: DN500mm.

Extensao aproximada de ampliagao: 1.800,00 metros.

ESGOTO
Sera necessaria ampliacdo de rede coletora de esgoto em tubulacdo de PVC

DN200mm, numa extensdo aproximada de 700,00 metros, partindo do ponto mais baixo do
empreendimento até a interligacdo ao PV existente na Estacdo de Tratamento de Esgotos - ETE
Congonhas, cabendo ao empreendedor todos os tramites pertinentes a autorizagdo e os elementos de
regularizacéo para desapropriagéo da faixa de terceiros, bem como a execugdo da mesma. Ressalta-
se a necessidade de travessia aérea em estrutura metalica trelicada para sustentagio e protecdo da
tubulagdo de esgoto sobre o arroio. Havendo assim a possibilidade de atendimento das instalacées
hidraulicas do mesmo pelas redes da SANEPAR.
Esta alternativa, contudo, necessitara de estudo topografico mais apurado para sua confirmagéo,

podendo, portanto, ser revisada parcial ou integralmente.
Ponto de interligagao:

Profundidade ponto de interligagdo: 0,90 metros (profundidade aproximada).

Diametro no ponto de interligacdo: DN200mm.

Extensao aproximada de ampliagdo: 700,00 metros.

SANEPAR - Geréncia Regional de Ponta Grossa — GRPG
Rua Balduino Taques, 1150— Centro — Ponta Grossa - Pr
Telefone: (42) 2102 4655
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PARANA

GOVERNO DO ESTADO

NOTAS GERAIS
Salientamos que existe possibilidade de atendimento conjunto com 0 0S processos PHS 207/132/21,

207/134/21 e 207/135/21.
A Carta Resposta a Viabilidade € valida pelo periodo maximo de doze meses a partir desta data,
sendo que as redes, faixas de serviddo e obras especiais necessarias, bem como projetos e
aprovacdo de passagem pela faixa de dominio da linha férrea, serao de responsabilidade do
empreendedor e que, apos o recebimento da obra, a SANEPAR assumira a responsabilidade pela
operacgdo e manutencéo do sistema das redes de agua e esgotos. Se nesse periodo 0 empreendedor
nao der entrada do Projeto Hidro-Sanitério junto a SANEPAR sera necessario iniciar todo o processo
novamente com um novo pedido de estudo de viabilidade técnica.

O Manual de Projetos Hidro-sanitarios esta disponivel no seguinte enderego:

http://site. sanepar.com.br/categoria/informacoes-tecnicas/projeto-hidrossanitario.

QX\\\@Q\M‘C}QQ_
Eng® Silvianara Buss Laroca
Andlise de Projetos Hidro Sanitarios PHS

Geréncia_Regional de Ponta Grossa - GRPG

SANEPAR — Geréncia Regional de Ponta Grossa — GRPG
Rua Balduino Taques, 1150— Centro — Ponta Grossa - Pr
Telefone: (42) 2102 4655




Companhia Paranaense de Energia
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GOVERNDO DO EST

Protocolo: 01.20222827609680
Ponta Grossa, 08 de abril de 2022.

RT23 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
cassio.valentim@rottasconstrutora.com.br

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitacdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantacao de rede
de energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento Campobello Roderjan 1 Oficio:

Local Rua Sabia

Municipio Ponta Grossa Unidades: 202 (residenciais)
25 (comerciais)

Informamos, ainda, que para a determinacdo do custo da obra e de seu prazo de execugcdo € necessaria a
apresentacéo de projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgdo competente.

Podera, ainda, optar pela contratacdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a
elaboracdo do projeto e execucdo da obra, cuja relacdo esta disponivel no site www.copel.com, através do
caminho: O que vocé quer fazer? / Fornecedores e Parceiros / Cadastro de Fornecedores / Consulta / Informacdes
/ Construcao de redes por particular — Empreiteiras. As normas técnicas estédo disponiveis no mesmo endereco,
através do caminho: O que vocé quer fazer? / Fornecedores e Parceiros / Normas Técnicas / Projetos de redes de
distribuicdo e Montagens de redes de distribuicdo.

Atenciosamente,

Assinado de forma digital por

FABIO VITORIA FABIO VITORIA
RODRIGUES:98572547053 RODRIGUES:98572547053
Dados: 2022.04.12 16:45:42 -03'00'

Fabio Vitoria Rodrigues
Divisdo de Projetos de Redes Centro-Sul

Div. Projetos de Redes Centro Sul - R. Joaquim Nabuco, 184 - CEP 84025-900 - Ponta Grossa — PR - Fone: 0800 51 00 116 www.copel.com
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Companhia Paranaense de Energia
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GOVERNDO DO EST

Protocolo: 01.20222827609680
Ponta Grossa, 08 de abril de 2022.

RT23 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
cassio.valentim@rottasconstrutora.com.br

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitacdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantacao de rede
de energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento Campobello Roderjan 2 Oficio:

Local Rua Sabia

Municipio Ponta Grossa Unidades: 246 (residenciais)
33 (comerciais)

Informamos, ainda, que para a determinacdo do custo da obra e de seu prazo de execucdo é necessdria a
apresentacao de projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgdo competente.

Podera, ainda, optar pela contratacdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a
elaboracdo do projeto e execucdo da obra, cuja relacdo esta disponivel no site www.copel.com, através do
caminho: O que vocé quer fazer? / Fornecedores e Parceiros / Cadastro de Fornecedores / Consulta / Informacgdes
/ Construcao de redes por particular — Empreiteiras. As normas técnicas estao disponiveis no mesmo enderego,
através do caminho: O que vocé quer fazer? / Fornecedores e Parceiros / Normas Técnicas / Projetos de redes de
distribuicdo e Montagens de redes de distribuicdo.

Atenciosamente,

FABIO VITORIA Assinado de forma digital por

. FABIO VITORIA
RODRIGUES:9857254705 RODRIGUES:98572547053
3 Dados: 2022.04.12 16:45:10 -03'00'

Fabio Vitoria Rodrigues
Divisdo de Projetos de Redes Centro-Sul

Div. Projetos de Redes Centro Sul - R. Joaquim Nabuco, 184 - CEP 84025-900 - Ponta Grossa — PR - Fone: 0800 51 00 116 www.copel.com
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GOVERNDO DO EST

Protocolo: 01.20222827609680
Ponta Grossa, 08 de abril de 2022.

RT23 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
cassio.valentim@rottasconstrutora.com.br

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitacdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantacao de rede
de energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento Campobello Roderjan 3 Oficio:

Local Rua Recanto dos Papagaios

Municipio Ponta Grossa Unidades: 280 (residenciais)
30 (comerciais)

Informamos, ainda, que para a determinacdo do custo da obra e de seu prazo de execucdo é necessdria a
apresentacao de projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgdo competente.

Podera, ainda, optar pela contratacdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a
elaboracdo do projeto e execucdo da obra, cuja relacdo esta disponivel no site www.copel.com, através do
caminho: O que vocé quer fazer? / Fornecedores e Parceiros / Cadastro de Fornecedores / Consulta / Informacgdes
/ Construcao de redes por particular — Empreiteiras. As normas técnicas estao disponiveis no mesmo enderego,
através do caminho: O que vocé quer fazer? / Fornecedores e Parceiros / Normas Técnicas / Projetos de redes de
distribuicdo e Montagens de redes de distribuicdo.

Atenciosamente,

Assinado de forma digital por

FABIO VITORIA FABIO VITORIA

RODRIGUES:98572547053 RODRIGUES:98572547053
Dados: 2022.04.12 16:44:42 -03'00"

Fabio Vitoria Rodrigues
Divisdo de Projetos de Redes Centro-Sul

Div. Projetos de Redes Centro Sul - R. Joaquim Nabuco, 184 - CEP 84025-900 - Ponta Grossa — PR - Fone: 0800 51 00 116 www.copel.com
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GOVERNDO DO EST

Protocolo: 01.20222827609680
Ponta Grossa, 08 de abril de 2022.

RT23 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
cassio.valentim@rottasconstrutora.com.br

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitacdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantacao de rede
de energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento Campobello Roderjan 4 Oficio:

Local Rua G

Municipio Ponta Grossa Unidades: 598 (residenciais)
54 (comerciais)

Informamos, ainda, que para a determinacdo do custo da obra e de seu prazo de execucdo é necessdria a
apresentacao de projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgdo competente.

Podera, ainda, optar pela contratacdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a
elaboracdo do projeto e execucdo da obra, cuja relacdo esta disponivel no site www.copel.com, através do
caminho: O que vocé quer fazer? / Fornecedores e Parceiros / Cadastro de Fornecedores / Consulta / Informacgdes
/ Construcao de redes por particular — Empreiteiras. As normas técnicas estao disponiveis no mesmo enderego,
através do caminho: O que vocé quer fazer? / Fornecedores e Parceiros / Normas Técnicas / Projetos de redes de
distribuicdo e Montagens de redes de distribuicdo.

Atenciosamente,

FABIO VITORIA Assinado de forma digital por FABIO
VITORIA RODRIGUES:98572547053

RODRIGUES:98572547053 pados: 2022.04.12 16:43:53 -03'00'

Fabio Vitoria Rodrigues
Divisdo de Projetos de Redes Centro-Sul

Div. Projetos de Redes Centro Sul - R. Joaquim Nabuco, 184 - CEP 84025-900 - Ponta Grossa — PR - Fone: 0800 51 00 116 www.copel.com
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Prefeitura Municipal de Ponta Grossa [—per— —
% Secretaria de Melo Amblents de Ponta Grossa 13.909.807.0
[Ty w—
MEIO AMBIENTE |LICENGA PREVIA |u-mum4 |
A Secretana Municipal de Meio Ambiente, com basa na legisiagio ambiental @ demais noanas pestinentes, & tendo &m vista 0 contido No expediants protocolado sob o r* 18 906 807-0 canceda 3 presarts
Licenga Ambiental Prévia, tendo em vista as ¢ gadas a0 Muricipio de Ponta Grossa através da Lei Complementar 140/2011, assim como @ Resolugio CEMA
1 IDENTIFICAGAD DO EMPREENDEDOR
CPFICNPY Nomao/fiazdo Socisl
40.112.317/0001-34 RT23 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
RGAscrigho Estadusl Logtadouro & Nomere
- Rua Emiliano Perneta, 174
Hairro Municipio { UF cep
Centro Curitba/PR 80.010-050
2 IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO
Atividade
Parcelamento de solo
Atvidade Especifica
Loteamento
Detalhos da Atividade
Coordenadas UTM (E) © Logradouro e Numero
5796092 - 7227849.0 Rua Sabia, SN
Bacia Hidrografica Bairro Municipio | UF cEP
Tibagi Pinquitos Ponta GrossaPR 84.064-220
3 DO EMP

31 AGUA UTILIZADA

Origem Agua Tipo de Use. Volume (m*hoca) N Ourtorga Coordenadas UTM (EN)
Rede Publica Humano 473 - -

3.2 EFLUENTES LIQUIDOS

Origem Efiusnts Forma Tm‘nmm Dastino Final Vazlo (m'/hora) N* Outorgs Coordenadas UTM (EN)
Efluente de esgoto sanitano Rede Pdblica  Rede Publica 378 = o

Ot As nformactes das sesdes 1, 2 @ 3330 de responsatioade do requererte

4 CONDICIONANTES X
1. Néo sera permitido qualquer tipo de ocupagé A0 e/ou obra em Area de Preservagao F f pard pela Ley Federal 12651/12

2. A SMMA podera modificar 03 i e as medidas de e ad a P ou esta Licenga, quando ocorrer
|. Violagao ou inadequacao de quaisquer condicionantes ou normas legais;

I Omissdo ou falsa descrigdo de informagdes relevantes que subsidiaram a expedigao da licenca ou da autonzagao,

1l Superveniéncia de graves riscos ambientais e de sadde.

3. A publicagéo da SUmuia desta Licenca Ambiental concedida, devera ser feita pelo empreendedor em até 30 (innta) dias do defenmento

4 Com relagdo ao dimensionamento do si de drenag n elou proj de melhona fica sugerndo o aproveitamento e reuso de aguas da chuva de acordo com requisios
estabelecidos pela Norma NBR 15.527, tendo em vista as de reuso b na Norma NBR 13.969, bem como o projelo de concepgdo estabelecido pelas
Normas: NBR 5626 ¢ NER 10.844

5. Ao prof . | pela elab 3 tagao ou gao, de Estudos Ambi p e apr pela SMMA, impde-se as exigéncias

estabelecidas no amgro 16 do Decreto Muna'dpal 10996/16.

6. Vencido o prazo de validade desta Licenca Préwvia, sem que tenha sido _solldlads a Licenca de Instalagao, o procedimento administrativo sera arquivado e o requerente deve
solicitar nova Licenca Prévia considerando eventuals ¢as das condigd da regiao onde se requer a instalagao da Atividade

7 Apresente Licenca ndo aprova a Instalag&o da Alividade

B A 40 da 40 te na area sera Autorizada apés a assinatura do Termo de Compromisso e posterior Compensagac Ambiental

P Gelag

9. A Licenga de Instalagdo devera ser requenda apos a aprovagao do Estudo de Impacto de Vizinhanga- EIV,

10. Este empreendimento de acordo com as isticas para desta Licenga necessitara de Licenga de Instalagio e de Operagao

11. Seré proibido o langamento de esgoto sanitano e de quaisquer outros i liquidos em gal de aguas pluviais.
12. Apresentar o PRAD com a respectiva ART.
13. Apresentar o INVENTARIO FLORESTAL com ART.

Ponta Grossa, 13 de Maso de 2022 Asainstura do Representante

Esta Licenca Previa esla vinculada a exatiddo das inf o pr das pelo do e ndo

exime o empreendedor do cumprimento das exigénci bient bel em disposicd

legais, reg @ écni plicaveis ao caso e a sujeita fiscalizagdo e anulagio da

presente declaragfio caso sejam conslaladas irregularidades, bem como a autuagdo e imposigdo de 7
¢ i iveis. <br>A Secretaria Municipal de Meio A poderd, a qualquer 1'1( z

momento, invalida-la caso venifique discordéncia entre as inf ¢des e as isticas reais da Z/Vj =

Alividade. L AbRewsenen fe—

Secretana Muvcipal de Mesa Amtents de Pords Crossa
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Cdnte 84 Lmwwss
MEIO AMBIENTE |LICENGA PREVIA 070272028
A X | do Maio Amb , com base na legislach @ 0O B NOrMas perinertes, © 16nd0 6m vists © CONtico NG expedkents profocolace b o n* 19 £33 8874, concada a presento

Licenga Ambiontal Prévia, tendo om vista as atribuigBon delogadas 6o Municipio do Ponta Grossa através da Lei Complementar 14072011, assem como & Rosciugho CEMA
1, IDENTIFICAGAO DO EMPREENDEDOR
Nome/Razio Social

CPFICNPS

40.112.317/0001-34 RT23 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
ROnscrigio Estadual Logradouro & Numero

- Rua Emiliano Perneta, 174

Balrro Manicigio | UF cep
Centro Curitiba/PR 80 010-080

2. IDENTIFICAGAQ DO EMPREENDIMENTO
Allvidade

Parcelamento de solo

Ativkiade Espaciiica

Loteamento

Detaihes da Atividade

Coordenadas UTM (E-N) Logradouro e Nomero

570812 .4 - 72284526 Rua Recanto dos Péssaros, SIN

Bacla Hidrogrifica Bairro Mumicipio | UF cer

Tibagi Chapada Ponta Grossa/PR 84.083-215

% oo

3.1 AGUA UTILIZADA
Origem Agua Tipo de Uso
Rede Publica Humano

Volune (m'hors) N* Ourtorga Coordenadas UTM (EN)
548 - -

1.2 EFLUENTES LiQuiDos
Origem Efiuerte Forma Tratamento Destino Final Vario (mhora) N* Cutorga Coordenadas UTM (E-N)

Efluente de esgolo sanitano Rede Pablica  Rede Piblica 437 - -

Obs.: As Informagdes das sessles 1, 2 e 3 s30 de responsabiidade do requerents

4. CONDICIONANTES
1. Nao serd permitid tipo de =1 ¢a0 e/ou obra em Area de Preservagao Permanente, conforme pardmetros definidos pela Lei Federal 12651/12.

2 A SMMA podera 0s e as medidas de le e adequagd pender ou lar esta Licenga, quando ocorrer:
I, Violagio ou inadequagdo de qualsquer condicionantes ou normas legais,
Il. Omiss3o ou falsa descrigdo de informagbes relevantes que subsidiaram a expedigdo da licenga ou da autorizacdo;
1l Superveniéncia de graves riscos ambientais e de saude.

3. A publicagZo da Sumula desta Licenga Ambiental concedida, deverd ser feita pelo empreendedor em até 30 (trinta) dias do deferimento.

4. Com relagao ao di i to do st de drenagem e/ou proj de melhoria fica sugerido o aproveitamento e reuso de dguas da chuva de acordo com requisitos
estabelecidos pela Norma NBR 15.527, tendo em vista as classes de reuso estabelecidas na Norma NBR 13,969, bem como o projeto de concepgdo estabelecido pelas
Normas: NBR 5626 € NBR 10.844,

5. Ao profi avel pela ca I 40 ou de Estudos Ambientais, apresentados e aprovados pela SMMA, impde-se as exigéncias

| r L ol P
estabelecidas no artigo 16 do Decreto Municipal 10996/16.

6. Vencido o prazo de validade desta Licenga Prévia, sem que lenha sido solicitada a Licenga de Instalagéo, o procedi inistrativo sera arq e 0 req deve
solicitar nova Licenga Prévia considerando eventuais mudangas das condigdes ambientals da regido onde se requer a instalagdo da Atividade.

7. A presente Licenga ndo aprova a Instalag&o da Atividade

8. A supressZo da vegelagao na drea sera Autorizada apés a assi do Termo de Comp!
9. A Licenca de Instalagao deverd ser requerida apds a aprovagao do Estudo de Impacto de Vizinhanga- EIV.
10. Este empreendimento de acordo com as caractersticas consideradas para emisso desta Licenga necessitaré de Licenga de Instalagéo e de Operagdo.
11. Seré4 proibido o langamento de esgolo sanitario e de quaisquer outros residuos liquidos em galerias de aguas pluviais

12. Apresentar inventario florestal com a respectiva ART,

13. Apresentar mapeamento detalhado das areas delimitadas no laudo geolégico a fim de identificar a direcdo dos fluxos sublerraneos e possivels feighes erosivas dando
suporte ao planejamento de obras mitigatdrias.

14. Ap tar projeto de dissipad de energia com a respectiva ART.

Ponta Grossa, 07 de Feverelro de 2023 Assinatura do Representante
Esta Licenca Previa estd vinculada a idao das | goes ap tadas pelo int do e ndc

exime o empreendedor do cumprimento das exigéncias ientai belecidas em disposigde:

legals, regul; fares e écnicas aplicaveis ao caso e a sujeita fiscalizacdo e anulagao da

presente declaragdo caso sejam constatadas irregularidades, bem como a autuagao e imposicao de
sangdes administrativas cabiveis.<br>A Secretaria Municipal de Meio Ambiente podera, a qualquer
momento, invalida-la caso verifique discordancia entre as informagdes e as caracteristicas reais da

Atividade. ANORE LUIS PITELA

Secretaria Municipal de Meo Ambiente o Ponta Grossa

—
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*PONM Sacrotaria do Meio Ambients s Porta Grossa i
GROSSA
MEIO AMBIENTE |LICENGA PREVIA Icrmr;n;” j
AS M da Melo Ambx com base Na legisk MDIeNial @ Cemais NoMmas
0 porlinerties. o terrdo em vista O CONfIco o axpackenta protocokado Scb © o 19 B3 B340, conceds & cresente
Licenga Ambiantal Prévia 16090 om vista as atrtxigBos delegadas 6o Muricipi de Ponts Grossa wnhdaL-Canp:mn. 1mn'?1 sssem coma 8 nmc.csm
1. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDEDOR
CPFICNR) Nome/Razko Sock!
40.112.317/0001-34 RT23 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
ROAnsericdo Estadual Logradouro o Numero
;m Rua Emiliano Perneta, 174
Municigia | UF cr
Centro Curitba/PR 80.010-050
2
Atvidade
Parcelamento de solo
Atividacs Especifica
Loteamento
Detalhes da Atividade
Coordenadas UTM (E-) Logradouro e Narmero
579607.0 - 7228187 2 Rua Recanto dos Passaros, s/in
Bacla Hidrogrifica Baiero Municiio | UF .
Tibag| Chapada Ponta Grossa/PR 84 063-215

3, CARACTERISTICAS DO ENPREENDIMENTO

3.1 AGUA UNILIZADA
Onigem Agua Tipo ds Uso Volume (m'hors) N Ourtorps Coordersadas UTM (EN)
Rede Publica Humano 592 - -
3.2 EFLUENTES LIQUIDOS
Origem Efiuents Forma Tratamento  Desting Final Vazdo (m'hora) N Outorga Coordenadas UTM (E-N)
Efiuente de esgoto sanitdrio Rede Publica  Rede Pablica 473 - -
Cbo. As nformacses das sessles 1, 2 @ 3830 G4 responsabécads 6o mquersate
4, CONDICIONANTES
1. Nao seré permitido quaiquer tipo de ocupagao, construgao €/ou obra em Area de Preservagao P para pela Lel Federal 12651/12
2 A SMMA poderd 0s cond eas de le e adequacs p ou lar esta Licenga, quando ocorrer
I Violagso ou inad a0 de quai C ou normas legais,
Il Omissao ou falsa descrigio de informaes relevantes que subsid a expedigio da licenca ou da auterizagio,

Il Superveniéncia de graves riscos ambientals e de saide.
3. A publicagio da SOmula desta Licenga Ambiental concedida, deverd ser feita pelo empreendedor em até 30 (rinta) dias do deferimento.

4. Com relagdo ao to do de e/ou proj de melhoria fica sugerido o aproveitamento e reuso de dguas da chuva de acordo com requisitos
estabelecidos pela Norma NBR 15.527, tendo em vista as ¢l de reuso belecidas na Norma NBR 13 969, bem como o projeto de concepgio estabelecido pelas

Normas: NBR 5626 e NER 10.844.

5. Ao profi avel pela elab a0 ou ¢do, de Estudos Ambientais, ap dos e ap dos pela SMMA, impde-se as exigénclas
estabelecndas no amgo 16 do Decreto Mumdpal 10896/16.

8 Vencido o prazo de validade desta Licenca Prévia, sem que tenha sido sohutada a Licenga de Instalagdo, o procedimento administrativo sera arquivado e o requerente deve
solicitar nova Licenca Prévia consi o ¢as das ¢ da regido onde se requer a instalacdo da Atividade.

7. A presente Licenga ndo aprova a Inslalag8o da Atividade

8. A Licenca de Instalacdo deveré ser requerida apds a aprovago do Estudo de Impacto de Vizinhanga- EIV.

9. Este empreendimento de acordo com as caracteristicas consideradas para emiss3o desta Licenga necessitara de Licenga ce Instalagao e de Operagdo
itario e de outros reslduos i em galerias de aguas pluvials.

10. Seré preibido o langamento de esgoto
11 Apr das areas itadas na figura 11 (laudo geoldgico) a fim de Identificar a diregdo dos fluxos
dando suporte ao planejamento de obras mitigatérias

dneos e possivels feigdes i

12. Aptesentar projeto dos dissipadores de gia com resp ART.

Ponta Grossa, 07 de Feversico da 2023 Assinatura do Representante
Esta Licenga Prevna esta vmculada a dao das inft ¢bes ap tadas pelo i do e ndo

exime o emp. do p to das exigé bientals estabelecidas em disposigdes

legais, regul t e écnicas aplicaveis ao caso e a sujeita fiscalizagdo e anulagdo da

presente declaragio case sejam constatadas Irregularidades, bem como a autuagdo e imposigdo de

sangbes admmlstrauvas cabiveis <br>A Secretaria Municipal de Meio A podera, aq i1

lida-la caso verifique discordancia entre as informagbes e as caracteristicas reais da

Atividade.
Becretaria Municipal co Meio Amblente 0b Ponta Grossa

Tecwtana o Yk Axerle 6o Ports Grosss Pagea 111
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“' PO PREFEITURA DE PONTA GROSSA
: GROSNS% SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

~rererrura  Rua Ricardo Wagner, 285 | Olarias | Ponta Grossa | PR | 84035-220
MEIo AMBIENTE Fone (42) 3220-1000 | Ramal 2308

LAUDO VISTORIA - PROTOCOLO 396/2023

RT23 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

CNPJN°40.112.317/0001-34

Entendemos que a Resolucao SEMA 32/2018 estabelece que o
licenciamento ambiental do empreendimento RODERJAN IV devera ser
feito junto ao IAT, em funcdo da area total do referido imdvel ser
superior a 10 hectares, e que o 6rgao ambiental exige somente uma

Licenga Simplificada.

Apds analise do local onde a mesma era utilizada para agricultura,
posso afirmar que o maior impacto pode ser causado pela
terraplanagem (movimentacao de solo), o qual devera apresentar
algumas medidas para nao ocasionar danos a APP (soterramento da
vegetacao, processos erosivos, etc), devido a declividade mediana e

areas adjacentes com piping.

Portanto, a SMMA aceita que o EIV seja liberado sem a devida
licenca, desde que o empreendedor antes da terraplanagem proteja
toda a area de APP colocando cerca (alambrado), bem como tomando

outras medidas que se facam necessarias para a protecao da mesma.



*PONTA PREFEITURA DE PONTA GROSSA
GROSSA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

~rererrura  Rua Ricardo Wagner, 285 | Olarias | Ponta Grossa | PR | 84035-220
MEIo AMBIENTE Fone (42) 3220-1000 | Ramal 2308

Ponta Grossa, 09 de janeiro de 2023.

,'-ﬁf{f(///a—fﬁli____
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Eng@ Agr@ Isabel Meister
CREA 22408/D
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£y Conselho de Arquitetura RRT 11364052
g LA_U B e Urbanismo do Brasil i

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

o

Verificar Autenticidade

L™ A
1. RESPONSAVEL TECNICO
Nome Civil/Social: PIER LUIGI LAROCCA CPF: 037.XXX.XXX-00
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 000A353906
2. DETALHES DO RRT
N2 do RRT: SI11364052R01CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 24/08/2022 Forma de Registro: RETIFICADOR
Data de Registro: 24/08/2022 Forma de Participacao: INDIVIDUAL
Tipologia: NAO SE APLICA
2.1 Valor do RRT
DOCUMENTO ISENTO DE PAGAMENTO
3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE
3.1 Servico 001
Contratante: ROTTAS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA CPF/CNPJ: 11.XXX.XXX/0001-20
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 21/09/2021
Valor do Servico/Honorarios: R$30.000,00 Data de Previsdo de Término:
31/12/2023
3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico
CEP: 84064220 Ne: SN
Logradouro: SABIA Complemento:
Bairro: CHAPADA Cidade: PONTA GROSSA
UF: PR Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

PROJETOS RELATIVOS AO LOTEAMENTO 1 DO BAIRRO PLANEJADO ROTTAS RODERJAN (CAMPOBELLO RODERJAN 1), EM
PONTA GROSSA (PR). ESCOPO: PROJETO URBANISTICO, PROJETO DE PAVIMENTACAO, PROJETO DE REDE DE AGUAS
PLUVIAIS, PROJETO DE ARBORIZAGAO VIARIA, PROJETO DE MOVIMENTO DE TERRA, PROJETO DE CALCADAS/ACESSIBILIDADE
E COMPATIBILIZAGAO DOS PROJETOS.

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06
de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: PROJETO Quantidade: 99912.73
Atividade: 1.8.3 - Projeto urbanistico Unidade: metro quadrado
Grupo: PROJETO Quantidade: 99912.73
Atividade: 1.9.1 - Projeto de movimentacao de terra, drenagem e pavimentagao Unidade: metro quadrado

www.caubr.gov.br Pagina 1/2
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Grupo: PROJETO Quantidade: 99912.73
Atividade: 1.8.7 - Projeto de sistema viario e acessibilidade Unidade: metro quadrado

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S111364052100CT001 ROTTAS CONSTRUTORA E INCORPORADORA INICIAL 04/11/2021
LTDA

SI111364052R01CT001 ROTTAS CONSTRUTORA E RETIFICADOR 24/08/2022

INCORPORADORA LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista PIER LUIGI LAROCCA, registro CAU n2
000A353906, na data e hora: 24/08/2022 09:06:48, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta oculto visando
proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural
(LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
07/03/2023 as 15:05:52 por: siccau, ip 10.128.0.1.
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3° REGISTRO DE IMOVEIS
FONTA GROSSA - PR REGISTRO GERAL 01
CLAYTON DE PAULA SANTOS I
OLIVEIRA MATOS RUBRICA
Oficial de Registro Titelar .
| MATRICULA N° 34.330 @
Rua General Camneiro, 374 - Fone/Fax: (42) 3276787

E-mail: canorio@3rip com. br

IMOVEL RURAL: Terrenc denominado Estdncia Rancho Brance 2,
situado no Quinhdo Beta, no lugar Congonhas, neste Municipio,
com &rea de 114.073,73 metros quadradeos ou 11,407373 hectares ou
4,713790 alqueires, com acesso partindo da Rodovia BR 373 - km
175 mais 607,40 metros, sentido Ponta Grossa - Imbituva, com a
entrada a direita sequindo por 274,30 metros pelo Corredor A,
cruza a linha férrea, seque mais encontra-se o imdvel em questdo
4 direita do referide Corredor A, com o©os seguintes limites e
confrontacdes: Inicla-se no vértice D-01, georreferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM-SAD6Y9, MC-51° W, coordenadas
Planos Retangulares Relativas, Sistema UTIM: N 7.228.105,84 e E
579.322,38; deste, segue confrontando com ¢ Corredor A com 0S
azimutes e distancias seguintes: azimute de 30°57'37" e
distancia de 87,62 metros até o vértice 111, coordenadas N
7.228.180,97 e E 579.367,45; azimute de 32°16'02" distancia de
103,07 metros até o vértice 112, de coordenadas N 7.228.268,13 e
E 579.422,48; azimute de 32°35'16" e disténcia de 122,31 metros
até o vértice 113, de coordenadas N 7.228.371,18 e E 579.488, 35;
azimute de 31°30'20" e distdncia de 7,22 metros até o vértice D-
11, de coordenadas N 7.228.377,24 e E 579.4%2,13; deste, segue
confrontande com a EstAncla Rancho Branco 3, de propriedade de
Souza Roderjan Incorporadera Ltda, com os seguintes azimutes e
distdncias: azimute de 122°02'20" e distancia de 38,12 metros
até o© vértice D-12, de coordenadas N 7.228.357,01 e E
579.524,44; azimute de 32°02'20" e distancia de 36,00 metros até
o vértice D-13, de coordenadas N 7.228.387,53 e E 579.543.54;
azimute de 122°02'20" e disté&ncia de 20,00 metros até o vértice
D-14, de coordenadas N 7.228.376,92 e E 579.560,49; azimute de
127°28'45" e distédncia de 21,10 metros até o vértice D-15, de
coordenadas N 7.228.364,08 e E 579.577,24; azimute de 122°02'z0"
e distancia de 163,00 metros até o vértice D-16, de coordenadas
N 7.228.277,61 e E 579.715,41; azimute de 32°02'20" e disténcia
de 20,00 metros até o wvértice D-17, de coordenadas N
7.228.294,57 e E 579.726,02; azimute de 122°02'20" e disténcia
de 51,00 metros até o¢ vértice D-18, de coordenadas N
7.228.267,51 & E 579.769,25; azimute de 212°02'20" e distancia
de 72,00 metros até o vértice D-19, de coordenadas N
7.228.206,48 e E 579.731,05; azimute de 122°¢02'20" e distancia
de 58,00 metros até o vértice D-20, de coordenadas N
7.228.175,71 e E 579.780,22; azimute de 32°02'20" e disténcia de
36,00 metros até o vértice D-21, de coordenadas N 7.228.206,23 e
E 579.79%,32; azimute de 113°12'18"™ e distancia de 83,21 metros
até o vértice 59, de coordenadas N 7.228.173,16 e E 579.876,69;

deste, segue confrontando pelo Arroio Bonsucesso com propriedade
de América Pontagrossense Futebol Clube, com os azimutes e
disténcias seguintes: azimute de 190°56'15" e distancia de 10C,13
metros até o vértice 60, de coordenadas N 7.228.163,21 e E (|,
579.874,76; azimute de 187°13'34" e distancia de 6,41 metros até (| & E
o wvértice 61, de coordenadas N 7.228.156,84 e E S579.873,96; &,’ g
azimute de 225°00'59" e distancia de 17,61 metros até o vértice [|& e
62, de coordenadas N 7.228.144,40 e E 579.861,50; com azimute de 5
196°42'28" e distdncia de 9,76 metros até o vértice 63, de
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CONTINUAGAO

coordenadas N 7.228.135,05 e E 579.858,70; azimute de 204°16'10"
e distédncia de 23,70 metros até o vértice 64, de coordenadas N
7.228.113,44 e E 579.848,95; azimute de 213°56'11" e distancia
de 4,35 metros até o vértice PG04, de coordenadas N 7.228.109,83
e E 579.846,52; deste, segue confrontando pelo Arroio Bonsucesso
com propriedade de José Aratjo Noffke com os azimutes e
distancias seguintes: azimute de 213°56'11" e distancia de 26,16
metros até o vértice 65, de coordenadas N 7.228.091,74 e E
579.834,35; azimute de 219°36'52" e distancia de 16,13 metros
até o vértice 66, de coordenadas N 7.228.079,32 e E 579.824,07;
azimute de 205°35'30" e distadncia de 8,66 metros até o vértice
67, de coordenadas N 7.228.071,51 e E 579.820,33; deste, segue
confrontandoc com a Esténcia Rancho Branco 1, de propriedade de
Souza Roderjan Incorporadora Ltda, com os seguintes azimutes e
disténcias: azimute de 298°25'05" e distancia de 93,28 metros
até o vértice D-10, de coordenadas N 7.228.115,95 e E
579.738,10; azimute de 212°02'20" e distédncia de 39,00 metros
até o vértice D-09, de coordenadas N 7.228.082,89 e E
579.717,41; azimute de 122°02'20" e distdncia de 54,00 metros
até o vértice D-08, de «coordenadas N 7.228.054,24 e E
579.763,19; azimute de 212°02'20" e distancia de 108,00 metros
até o vértice D-07, de coordenadas N 7.227.962,69 e E
579.705,90; azimute de 302°02'20" e distancia de 291,41 metros
até o vértice D-06, de coordenadas N 7.228.117,28 e E
579.458,87; azimute de 252°16'29" e distancia de 19,91 metros
até D-05, de coordenadas N 7.228.111,22 e E 579.439,91; azimute
de 272°05'12" e distéancia de 27,00 metros até o vértice D-04, de
coordenadas N 7.228.112,21 € E 579.412,93; azimute de 178°49'36"
e distédncia de 20,90 metros até o vértice D-03, de coordenadas N
7.228.091,32 e E 579.413,35; azimute de 268°47'00" e distéancia
de 81,10 metros até o vértice D-02, de coordenadas N
7.228.089,60 e E 579.332,27; azimute de 328°39'03" e distéancia
de 19,01 metros até o ponto de partida. Todas as coordenadas
aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro, a @partir dos referenciais do PPP do IBGE e
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central-51 WGr/EGr, tendo como o Datum Sirgas 2000
Brasil. Todos os azimutes e distdncias, &reas e perimetro foram
calculados no plano de projecdo UTM. Cédigo do imével (INCRA)
706.035.002.615-9 - englobado - NUMERO DO IMOVEL NA RECEITA
FEDERAL - NIRF: 4.517.091-6 - englobado - NUMERO DO REGISTRO NO
CAR: PR-4119905-26656049DD9D48179E05D7725D120151 - englobado.

PROPRIETARIA: SOUZA RODERJAN INCORPORADORA LTDA (CNPJ-31.313.043
/0001-50), pessoa juridica de direito privado, sediada na Rua
Quinze de Novembro, 383, Sala B, zona central, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R-1-30.044, Registro Geral, de 22 de janeiro
de 2021, deste Servigo de Registro de Imdéveis. (SELO FUNARPEN

1426V.g9gqPd.vMCsI-hzrmd.MIG4u). O referido & T e e dou fé.
Ponta Grossa, 28 de novembro de 2022. {(a) - (Jussara

Maria dos Santos Wasilewski - Escrevente Substituta).
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