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1 APRESENTACAO

Este documento concerne & elaboracdo de relatério de Estudo de
Impacto de Vizinhanca tendo em vista & implantacdo de uma edificacdo residencial
multifamiliar denominada EDIFICIO NEOS, que possui 1 subsolo, 22 pavimentos e uma
casa de mdqguinas, com drea total construida de 11.270,52 m?, em um terreno de
860,46 m? localizado na Rua Augusto Ribas, s/n, Bairo Centro, em Ponta Grossa,
Parand.

De acordo com a Lei Municipal n® 12.447 de 2016, o Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) é um requisito do Municipio de Ponta Grossa para aprovacdo de
empreendimentos que possam gerar algum impacto com sua implementacdo. O
estudo tem como finalidade contemplar os efeitos destas operacdes quanto a
qualidade de vida da populacdo direta ou indiretamente impactada. O estudo se
faz necessdrio devido o empreendimento se caracterizar como um edificio
residencial com mais de 50 apartamentos, conforme disposto no Art.3° do Decreto n°
12.951 de 27/04/2017.

Art. 3% O EIV e RIVI serdo exigidos:

| - Na implantacdo de empreendimentos que possuam as
seguintes caracteristicas:

a) imdveis ndo residenciais como: estabelecimento de ensino,
hipermercados e supermercados, gindsios, estddios, centfros
poliesportivos, clubes e entfre outros, com drea construida igual
ou superior a 5.000,00 metros quadrados;

b) depdsitos, armazéns, entrepostos, garagens de veiculos de
transporte de cargas, coletivos, e transportadoras com drea de
estocagem a céu aberto ou construida ou ndo, igual ou superior
a 5.000,00 metros quadrados;

c) locais com capacidade de lotacdo superior a 1.000 (um mil)
pessoas, de acordo com a NBR 9077, de qualquer metragem
quadrada;

d) empreendimentos de qualgquer metragem quadrada com 100
(cem) ou mais vagas de garagem ou estacionamento;
e) operacdes urbanas consorciadas de qualquer mefragem
quadrada;

f) loteamentos e condominios horizontais de qualguer metragem
quadrada;

g) hospitais e prontos socorros de qualquer metragem quadrada;
h) cemitérios e crematdrios de qualguer metragem quadrada;
i) depdsitos de gds explosivos e produtos quimicos de qualquer
metragem quadrada;

i) postos de combustiveis de qualguer metragem,
k) centros de convencdes, teatros ou cinemas de qualquer
metragem quadrada;

I) casas de espetdculos, boates, danceterias e congéneres de
qualguer metragem quadrada;

m) empreendimentos localizados em dreas de interesse
patrimonial e paisagem, de qualquer mefragem quadrada;
n) base militar de qualquer metragem quadrada;

o) industrias de qualquer metragem quadrada, instaladas em
zonas de uso permissivel;



Estudo de impacto de vizinhanca

- p 10
EDIFICACAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - EDIFICIO NEOS

p) aeroportos, autdédromos, heliportos, aerédromos ou similares,
de qualquer metragem quadrada;

qg) terminais de fransporte coletivo municipal de qualquer
metragem quadrada;

r) terminal interurbano de transporte de passageiros de qualquer
metragem quadrada;

s) obras de infraestrutura vidria de qualquer metragem
quadrada;

t) projetos de revitalizacdo e/ou recuperacdo de dreas urbanas
de qualquer metragem quadrada;

v) edificios residenciais com mais de 50 apartamentos;
v) clinicas, postos de saude, centros de atencdo & sadde com
drea construida total, igual ou superior a 2.000,00 m2
x) igrejas, templos e locais de culto com drea construida total,
igual ou superior a 1.000,00 mz;

w) presidios e delegacias de policia com carceragem para mais
de 10 pessoas;

y) pargques com drea igual ou superior a 50.000,00 m2.

Este Estudo atenderd ao disposto na legislacdo municipal vigente,
traduzida no Termo de Referéncia emitido pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento
Urbano de Ponta Grossa, que estabelece as diretrizes e os conteldos da andlise a

serem efetivadas.
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2 IDENTIFICAGAO DO EMPREENDEDOR

11

Razdo Social CONSTRUTORA BAZZI LTDA
CNPJ 19.442.444/0001-05
41.20-4-00 - Construcdo de edificios
41.10-7-00 - Incorporacdo de empreendimentos imobilidrios
. . 43.99-1-01 - Administracdo de obras
Atividades

desenvolvidas

68.10-2-02 - Aluguel de imodveis proprios

68.21-8-01 - Corretagem na compra e venda e avaliagdo de
imoveis

68.21-8-02 - Corretagem no aluguel de iméveis

71.11-1-00 - Servicos de arquitetura

71.12-0-00 - Servicos de engenharia

Enderego Rua Coronel Bittencourt, 177, sala 04, Centro.
Cidade Ponta Grossa — PR

Representante legal Nader Bazzi

CPF 69.518.669-88

Telefone de contato

(42) 3027-5266
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3 IDENTIFICACAO DOS RESPONSAVEIS TECNICOS

3.1 RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO ARQUITETONICO

Profissional

NASSER BAZZI

12

Atribuicdo profissional

Engenheiro Civil

Regisiro CREA

PR-83.344/D

Telefone de contato

(42) 3027-5266

E-mail de contato

nasser@construtorabaseforte.com.br

3.2 RESPONSAVEIS TECNICOS PELO EIV

Profissional

Celina Vanat de Oliveira

Atribuicdo profissional

Arquiteta e Urbanista

CPF

058.474.149-94

Registro CAU

A61154-9

Telefone de contato

42 99940-2747

Endereco

Machado de Assis, 117 - Uvaranas / Ponta Grossa

E-mail de contato

Profissional

vanat.barreto@gmail.com

Gabriela de Lima Manique Barreto

Atribuicdo profissional

Arquiteta e Urbanista

CPF

072.383.919-02

Registro CAU

A148.408-7

Telefone de contato

42 99810-0268

Enderego

Machado de Assis, 117 - Uvaranas / Ponta Grossa

E-mail de contato

Profissional

vanat.barreto@gmail.com

Lucas Constantino Sponholz Droppa

Atribuigdo profissional

Engenheiro Civil

CPF

090.169.769-90

Registro CREA

PR-158085/D

Telefone de contato

42 99802-2655

Endereco

Avenida Ana Rita, 80

E-mail de contato

lucas@construtoralcs.com.br


mailto:nasser@construtorabaseforte.com.br
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4 INFORMAGOES GERAIS DO EMPREENDIMENTO

Os espacos urbanos se definem pelo conjunto dos distintos usos da terra

justapostos entre si, tais quais, caracterizam a organizagcdo espacial das cidades.

(CORREA, 1995). Para Carlos (2007), esta organizacdo é uma condicdo, meio e

produto da acdo humana, pelo uso ao longo do tempo.

.. espaco urbano é produto da materializacdo de relacdes
sociais que se realizam - em um determinado momento -
enguanto emprego de tempo. Essa indissociabilidade tempo -
espaco ganha dimensdo quando analisada através da medicdo
do uso, que revela modos de apropriacdo. Isto é, na andlise
geogrdfica, o tempo se revela no modo de apropriacdo do
espaco, afravés do uso do espaco como condicdo de
realizacdo da vida humana”. (CARLOS, 2007)

Segundo Lefebvre (2001), outro fator responsével pelas transformacdes do

espaco geogrdfico é a industrializacdo, conforme evidencia:

“Para apresentar e expor a problemdtica urbana impde-se um
ponto de partida: o processo de industrializacdo. Sem
possibilidade de contestacdo, esse processo €, hd um século e
meio, o motor das fransformacdes da sociedade. Se distinguirmos
o indutor e o induzido pode-se dizer, que o processo de
industrializacdo é indutor e que se pode contar entre os induzidos
os problemas relativos ao crescimento e a planificacdo, as
questdes referentes & cidade e ao desenvolvimento da
realidade urbana, sem omitir a crescente importéncia dos lazeres
e das questdes relativas & “cultura”. (LEFEBVRE, 2001, p. 11)

Este processo interfere nos fluxos populacionais da cidade, tornando-as

mais afrativas em termos de migracdes internas, o que corrobora para o aumento de

Seus e5pacos urbanos.

Embora a urbanizacdo e a industrializacdo sejam processos
diretamente ligados, também contribuiram para a intensificacdo
do fluxo migratério proveniente das zonas rurais em direcdo as
cidades no Brasil. (CORREA, 1995)

E neste cendrio que Ponta Grossa vive, atravessando por uma sensivel

transformagd@o no cendrio urbano. As novas indUstrias, novos negdcios e novos

empreendimentos alteraram o perfil da cidade.

Estas perspectivas de crescimentos juntamente com a demanda

populacional refletiram na construcdo civil e no mercado imobilidrio, para tanto,

segundo e-Construmarket, Ponta Grossa estd entre as cidades brasileiras que tiveram
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o0 maior nUmero de novos edificios residenciais no periodo de um ano. Segundo
Rogala (2017):

“.... Os nUmeros mostram que, no periodo compreendido entre
os Ultimos trimestres de 2015 e de 2016, o municipio ganhou 57
novos empreendimentos. Esse incremento representa um
crescimento de 66% no periodo de apenas 12 meses, 0 que
coloca Ponta Grossa na terceira colocacdo do ranking nacional.
Em todo o pais apenas seis cidades cresceram acima de 50%"
(ROGALA, 2017)

Neste panorama que a implantacdo do EDIFICIO NEOS se faz vidvel,
agregando no mercado imobilidrio da regido dos Campos Gerais. Desta forma, neste
item ser@o descritas as informacdes bdsicas relacionadas d implantacdo e ao
funcionamento do empreendimento, como a localizacdo, dados e caracteristicas
construtivas, dados urbanisticos, entre outros, de forma a justificar a sua implantacdo

na cidade de Ponta Grossa.

4.1 DADOS DE LOCALIZACAO

O objeto do estudo, localiza-se na Rua Augusto Ribas, quadra s/n°, Bairro
Centro, em Ponta Grossa, Parand. A Figura 01 abaixo corresponde com a localizacdo
do empreendimento e suas vias confrontantes, demonstrando a localizacdo do

empreendimento.
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Figura 1: Localizagc@o do empreendimento.
Fonte: Geoweb, alterado pelas autoras (2020).

A drea de implantacdo do empreendimento compreende a drea do
terreno denominada s/n°, da quadra n° 49, Quadrante SE, fazendo frente para a rua

Augusto Ribas, Bairro Centro. O lote estd registrado no Registro de Imdveis, 1°
circunscricdo, sob a Matricula n° 4210, disponivel nos Anexos deste documento.

Abaixo, na Figura 2, lustra-se o levantamento topogrdfico realizado na
regido que apresenta todos os elementos existentes na drea de implantacdo do
empreendimento.
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LOTE N°* 9

18,8

LOTE N°®

LOTE N° 3
860,46m?

RUA AUGUSTO RIBAS

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO

Lote n° 3 ‘ Quadra n° 49

Quadrante

Escala

SE 1: 250

Data

JANEIRO/2018

ZONA CENTRAL

CENTRO

Are

a levantada 860146 m?

PONTA GROSSA - PARANA

08.6.36.26.0197.001

Arquivo
NASSER - Rua Augusto Ribas

Proprietarios:

HADDAD- ENGENHARIA e TOPOGRAFIA
RUA TOMAZINA N°147 - BAIRRO DE UVARANAS
PONTA GROSSA - CEP 84025-510
FONE: (42) 3226-3002 - 9-9972-8697 (Paulo)

Figura 2: Levantamento planialtimétrico.

Fonte: Haddad Topografia, 2020.
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Conforme levantamento fotogrdfico realizado no dia 21 de janeiro de

2020, ndo verificou-se a existéncia de edificacoes e bases de edificacdes na drea de

implantacdo da edificacdo. As Figuras 03 a 05 retratam o que foi constatado.

Figura 3: Imagem do terreno. Fonte: As autoras (2020).

Figura 4: Imagem do terreno. Fonte: As autoras (2020).
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Figura 5: Imagem do terreno. Fonte: As autoras (2020).

Para implantacdo do EDIFICIO NEOS ndo haverd a necessidade de
demolicdo de construcdes. Em observancia as espécies vegetais presente na drea
de estudo, constatou-se a existéncia de vegetacdo rasteira de cobertura
(gramineas), sem elementos arbodreos significativos.

A regido de implantacdo do empreendimento encontra-se na por¢cdo
centfral da cidade, dotada de infraestrutura urbana e equipamentos. Assim, o
incremento de uma edificacdo como empreendimento se justifica-se nesta drea pelo
fato de que € uma regido amplamente dotada de estrutura para receber novos
moradores. Destaca-se ainda que o local de implantacdo do empreendimento se
caracteriza atualmente como um vazio em meio a malha urbana consolidada, onde
0 mesmo passard a ter uso e a cumprir sua funcdo social.

A operacdo beneficiard tanto os seus futuros moradores como também
gerard emprego e incremento de renda para aregido. Destaca-se que a dred possui
localizacdo acessivel, minimizando deslocamentos para atendimento de diversos

servicos publicos e privados disponiveis no entorno imediato.
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4.2 PROJETO ARQUITETONICO

O empreendimento serd destinado a habitacdo multifamiliar. O seu
projeto contempla 75 unidades habitacionais distribuidas em uma torre com 1
subsolo, 22 pavimentos e cobertura com casa de mdaquinas.

A edificacdo dispde de cinco pavimentos destinados a estacionamento,
sendo 1 subsolo, o pavimento térreo com acesso direto a via e mais 3 sobressolos
destinados a vagas de garagem. Os apartamentos desfrutam de uma drea de
recreacdo localizada no 5° pavimento, que contempla um saldo de festas,
academia, brinquedoteca e pub. Seus apartamentos estdo distribuidos do 5° ao 16°

paimento com as tipologias tipo e do 17° ao 22° pavimento com as tipologias duplex.
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IMPLANTACAO

Figura 6: Planta de implantacdo. Fonte: Construtora Bazzi (2020).

PL 01/%7
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N =
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PLANTA SUBSOLO 1

PL 02/17

Figura 7: Planta pavimento subsolo. Fonte Construtora Bazzi (2020).
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Figura 8: Planta pavimento térreo. Fonte: Construtora Bazzi (2020).

PL 03717
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1
SOBRESSOLO 1

PL 04/17

Figura 9: Planta pavimento sobressolo 1. Fonte: Construtora Bazzi (2020).
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SOBRESSOLO 2

Figura 10: Planta pavimento sobressolo 2. Fonte: Construtora Bazzi (2020).

carLos
FRANCISCO HENRIQUE CALDEIRA

PLANTA SORRSSO0I0 2

pPL 05/17
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Figura 11: Planta pavimento sobressolo 3. Fonte: Construtora Bazzi (2020).

PL 06/17
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s ssmnro
PLANTA RECREAGAO (5° PAVIMENTO)

PL 07/17

Figura 12: Planta drea de recreacdo (quinto pavimento). Fonte: Construtora Bazzi (2020).
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TIPO 1 (DIFERENCIADO)

Figura 13: Planta pavimento tipo 1({sexto pavimento). Fonte: Construtora Bazzi (2020).

PLANTATIPO 1 DIFERENC14D0]

PL 08/Y7
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Figura 14:

Planta tipo 1 (x9 — do sétimo ao décimo quinto pavimento) . Fonte: Construtora Bazzi (2020).

PL 09/%7
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Figura 15: Planta tipo 1 (décimo sexto pavimento). Fonte: Construtora Bazzi (2020).
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17
PLANTA TIPO 2 INFERIOR (DIFERENCIADO)

pL11/Y7

Figura 16: Planta pavimento tipo 2 inferior (décimo sétimo pavimento)

. Fonte: Construtora Bazzi (2020).
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IPO 2 INFERIOR (X2)

pL 12/77

Figura 17: Planta pavimento tipo 2 inferior (x2 — décimo nono e vigésimo primeiro pavimentos ). Fonte: Construtora Bazzi (2020).
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2 (X 3) - SUPERIOR

pL 1377

Figura 18: Planta pavimento tipo 2 superior (x3 - décimo oitavo, vigésimo, e vigésimo segundo pavimentos). Fonte: Constfrutora Bazzi (2020).
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AQUINAS / BARRILETE

PL 14717

Figura 19: Casa de maquinas e barrilete. Fonte: Construtora Bazzi (2020).
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Figura 20: Corte A. Fonte: Construtora Bazzi (2020).
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Figura 21: Corte B. Fonte: Construtora Bazzi (2020).
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Figura 22: Fachada. Fonte: Construtora Bazzi (2020).
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Dados do projeto arquiteténico

Tabela 1: Dados por pavimento x drea construida

37

QUADRO DE AREAS
PAVIMENTO Usos COMPUTAVEL NAO COMPUTAVEL | TOTAL CONSTRUIDA
SUBSOLO 1 ESTACIONAMENTO 860,46 860,46
) HALL / CIRCULAGAO 149,66
TERREO 771,62
ESTACIONAMENTO 621,96
SOBRESSOLO 1 ESTACIONAMENTO 769,61 769,61
SOBRESSOLO 2 ESTACIONAMENTO 769,61 769,61
SOBRESSOLO 3 ESTACIONAMENTO 802,39 802,39
5° PAVIMENTO RECREAGAQ 127,82 339,07 466,89
TIPO 1 (DIFERENCIADO) 6° PAVIMENTO APARTAMENTO (387,69) (36,40) (424,09 )
TIPO 1 APARTAMENTO (387,69 ) (36,40) (424,09 )
(x 09 PV) X1 BLOCO 30/20 3.489,21 327,60 3.816,81
TIPO 1 (16° PAVIMENTO) APARTAMENTO (387,69) (36,40) (424,09)
TIPO 2 INFERIOR (DIFERENCIADO) 17° PAVIMENTO  |APARTAMENTO (305,71) (36,40) (342,11)
TIPO 2 INFERIOR APARTAMENTO (305,71) (36,40) (342,11)
(x 02 PV) |x1 BLOCO 30/20 611,42 72,80 684,22
TIPO 2 SUPERIOR APARTAMENTO (292,69 ) (36,40) (329,09)
(x 03 PV) |)(1 BLOCO 3a/20 878,07 109,20 987,27
BARRILETE BARRILETE 0,00 95,94 95,94
CAIXA D'AGUA CAIXA D'AGUA 0,00 35,43 35,43
AREA TOTAL CONSTRUIDA (m2) 6.187,61 5.062,93 11.250,54
Tabela 2: Dados do projeto
Area total do terreno 860,46 m?
Area total a ser construida 11.250,54 m?
Matricula do imével n° 4210
NUmero de vagas de estacionamento 83
NUmero de pavimentos Subsolo+ 22 pavimentos + casa de mdquinas
Zoneamento Zona Central (ZC)

4.2.2 Cronograma Fisico-financeiro

Para melhor compreensdo de estimativa dos periodos que alguns

impactos ndo permanentes irdo acontecer na implantacdo do empreendimento,

segue abaixo a Figura 23 do cronograma fisico-financeiro da obra, visto que muitos

impactos gerados pela implantacdo do empreendimento sdo tempordrios.
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Demoli¢do e escavagao

2 meses

jun/21 ‘

jul/21
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EDIFICAGAO COMERCIAL - SCHERER COMERCIO DE AUTOPEGAS

ORCAMENTO PRELIMINAR

1 Demoligdo e escavagdo

RS 148.936,17

2 Infraestrutura

R$ 893.617,02

3 Superestrutura

R$ 4.080.851,06

4 Alvenaria

RS 565.957,45

5 InstalagGes

RS 1.787.234,04

6 Revestimento externo

RS 327.659,57

7 Pastilhas ceramicas e pintura externa

RS 506.382,98

Infraestrutura

3 meses

jul/21

out/21

8 Revestimento interno

RS 1.072.340,43

9 Azulejos

R$ 119.148,94

Superestrutura

20 meses

out/21

jun/23

10 Pisos ceramicos

RS 357.446,81

Alvenaria

18 meses

jan/22

jul/23

11 Esquadrias e vidros

RS 2.234.042,55

12 Aparelhos, metais e lougas

RS 268.085,11

Instalagdes

15 meses

mar/22

jun/23

13 Pintura interna e gesso

RS 655.319,15

14 Pisos de madeira

R$ 77.446,81

6 Revestimento argamassado externo

18 meses

abr/22

out/23

15 Mobilia,decoragdo e paisagismo

R$ 59.574,47

7 Pastilhas ceramicas

8 meses

out/23

jun/24

16 Elevadores e sistemas de seguranga

RS 250.212,77

17 Limpeza e entrega da obra

RS 35.744,68

8 Revestimento argamassado interno

18 meses

mai/22

nov/23

TOTAL

R$ 13.440.000,00

9 Azulejos

10 meses

mai/23

mar/24

10 Pisos ceramicos

10 meses

mai/23

mar/24

11 Esquadrias e vidros

7 meses

abr/24

nov/24

12 Metais e lougas

2 meses

set/24

nov/24

13 Pintura

10 meses

jan/24

nov/24

14 Pisos de madeira

4 meses

jul/24

nov/24

15 Mobilia, decoragdo e paisagismo

nov/24

dez/24

16 Elevadores e sistemas de seguranca

dez/24

jan/25

17 Limpeza e entrega da obra

dez/24

jan/25

[
o

BASE FORTE

C 0ON S TR

U T O0OR A
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Rua Coronel Bittencourt, n° 177, Sala 4 - Centro - Ponta Grossa - PR - Telefone: (42) 3027-5266
www.construtorabaseforte.com.br - CNPJ: 19.442.444/0001-05

Figura 23: Cronograma fisico-financeiro. Fonte: Construtora Base Forte, 2020.



Estudo de impacto de vizihhanca | 39

EDIFICAGCAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - EDIFICIO NEOS

4.3 DADOS URBANISTICOS

De acordo com a Lei Municipal n°® 6.329, que consolida e atualiza a

legislacdo que dispde sobre o zoneamento de uso e ocupacdo do solo das dreas

urbanas do Municipio de Ponta Grossa, o terreno encontra-se na Zona Central (ZC),

conceituada por “a drea que corresponde ao centro tradicional de Ponta Grossa,

em que se permite diversidade de usos de altas densidades, de forma a reforcar o

seu papel como nucleo da cidade” (PONTA GROSSA, 1999).

Tabela 3: indices urbanisticos do zoneamento

ZONA CENTRAL (ZC) - indices Urbanisticos

Dimensdes minimas de testada de lote 12 metros (1)
Area minima de lote 360 m?
NUmero de pavimentos 2)
- Base 100%
Taxa de ocupagdo
Torre 70% (3
Coeficiente de aproveitamento 6
; Base -
Recuos frontais minimos
Torre (4)
; Base (5)
Afastamentos laterais minimos
Torre (4)

Observagoes:

(1) Para desmembramentos nos lotes de esquina deve ser acrescentado o recuo minimo da zona.

(2 Respeitando a Taxa de Ocupacdo e o Coeficiente de Aproveitamento, portanto, ndo hd nimero

limite de pavimentos.

(3) 100% para estacionamentos.

4 Apds altura de 9 metros, segue-se a férmula A=1,50 + 0,20 (N-4). Com minimo de 1.5 metros: para os
demais pavimentos com a finalidade minima de estacionamento, mantém-se as condi¢cdes da base.

() Isento até a altura de 9 meftros.
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Figura 24: Mapa de Zoneamento. Fonte: Portal Geoweb, PMPG (2020).

4.4 DELIMITACAO DA AREA DE VIZINHANCA

De acordo com o Decreto Municipal n® 12.951/2017, a drea de
vizihhanca caracteriza-se pelas imediacdes num raio bdsico de 1.000,00 m (mil

metros) do local onde se propde a instalacdo, construcdo ou ampliacdo do
empreendimento.

Pode ser classificada em Area de Influéncia Direta e Indireta, sendo: a de
influéncia direta ficando adentro do raio de 1.000,00 m e a indireta sendo a extensdo
mdaxima que os impactos poderdo ser perceptiveis, no qual se estima que possam

ocorrer efeitos indiretos ou secunddrios, resultantes das acdes de implantacdo e
operacdo do empreendimento (PONTA GROSSA, 2017).

A drea de vizinhanca do EDIFICIO NEOS se configura conforme mostra o

mapa abaixo, abrangendo grande parte do centro da cidade e também uma
parcela do bairro de Estrela, Ronda, Uvaranas e Olarias.
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Figura 25: Mapa Area de Vizinhanca. Fonte: Portal Geoweb PMPG (2017)

O item 5 do presente documento analisard os usos, e as atividades

conflitantes e complementares existentes nas referidas dreas.
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5 ADENSAMENTO POPULACIONAL

A densidade populacional refere-se aos indicadores e par@metros de
desenho urbano que devem ser utilizados em planejamento, gestdo e projeto de

assentamentos urbanos. Para Acioly e Davidson (1998):

A densidade representa o nUmero total da populacdo urbana
especifica expressa em habitantes por unidade de terra ou solo
urbano, ou total de habitantes de uma determinada drea
urbana, expressa em habitacdes por unidade de terra.
Geralmente Utiliza-se hectare como unidade de referéncia
quando se trabalha com dreas urbanas (ACIOLY; DAVIDSON,
1998).

Dependendo do nimero de pessoas concentradas em determinada drea
urbana, a cidade poderd ou ndo garantir boas condicdes de moradia, frabalho,
circulacado, lazer e infraestrutura bdsica, e etc.

Nos dias de hoje, as cidades incentivam, em seus planos de crescimento,
politicas de aumento da densidade urbana argumentado pela eficiéncia em
municiar e manter as infraestruturas e servicos urbanos existentes. Em concorddncia
com Acioly e Davidson (1998), a alta densidade tende a oportunizar a oferta e
distribuicdo eficiente de infraestrutura, enquanto baixas densidades significam longas
redes de infraestrutura, em potencial estado de ociosidade para poucos
consumidores, consequentemente altos custos de investimentos per capita tanto
para instalacdo quanto na operacdo. Para equilibrar estes custos Mascard, 1979

apud NUCCI, 2008, relacionam:

"Os custos de infraestrutura normalmente sdo altos e divididos
pelo nUmero de habitantes. Um estudo relacionando densidade
demogrdfica e custo com a instalacdo e manutencdo da
infraestrutura (pavimentacdo, esgoto, dgua, gds, drenagem e
eletricidade) verificou-se que enfre 200 e 450hab/ha. Abaixo
desses valores a instalacdo e manutencdo da infraestrutura
fornam-se muito onerosa, e acima de 450hab/ha pode-se dizer
que ndo se gasta muito menos com a infraestrutura mesmo
aumentando a densidade. (MASCARO, 1979 apud NUCCI, 2008)

Assim & correto dizer que a densidade populacional estd diretamente
relacionada & infraestrutura urbana local. O fornecimento de equipamentos e
servicos publicos, necessdrios para a garantia da qualidade de vida da populacdo
local dependerd do adensamento populacional que o empreendimento causar
(MENEGASSI; OSORIO, 2002).
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5.1 POPULACAO EXISTENTE

Nos Ultimos anos Ponta Grossa vem recebendo investimentos privados dos
mais diversos setores: indUstria, comércio, servicos e etc., acarretando um
crescimento de migracdes para o municipio. De acordo com os dados fornecidos
pelo IBGE, a populacdo em conformidade com o Censo de 2010 era de 311.611
habitantes distribuidos em um territério de 2.054,752 km? gerando uma densidade
demogrdfica de 150,72 hab./km?, estima-se que a populacdo em 2016 chegou em
341.130 habitantes. E visivel que a populacdo cresceu sensivelmente no periodo de

20 anos, compreendido de 1996 a 2016, conforme demonstra a Tabela 4 (IBGE, 2017).

Tabela 4: Evolugdo Populacional

Ano Populacdo (habitante)
1996 254.863
2000 273.616
2007 306.351
2010 311.611
2016 341.130

Fonte: IBGE, 2017.

Na porcdo central da cidade, onde se pretende implantar o
empreendimento, estima-se uma populacdo de 12.325 habitantes, em uma drea de
2.40 km? logo, sua densidade € 5.13hab./km?. Esta baixa densidade deve-se ao
carater das edificacdes na drea (comerciais, institucionais e de servicos) e pelo fato
do subaproveitamento dos lotes.

Entende-se por baixo aproveitamento os espacos j& ocupados e
edificados, mas que que foram agquém das potencialidades urbanisticas e sociais do
lote (MAGALHAES, 2005). Pode-se considerar também um baixo aproveitamento a
ndo ocupacdo de dreas que possuem infraestrutura urbana e estdo inseridos em
meio a malha urbana consolidada. Esta concepcdo estd atrelada as diretrizes gerais

contidas no Estatuto das cidades, que objetiva:

‘... A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:
| — Garantia do direito a cidades sustentdveis, entendido como o
direito a terra urbana, d moradia, ao saneamento ambiental, &
infraestrutura urbana, ao fransporte e aos servicos publicos, ao
frabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracoes;

I - Gestdo democrdtica por meio da participacdo da
populacdo e de associacdes representativas dos vdarios
segmentos da comunidade na formulacdo, execucdo e
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acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

Il - Cooperacdo entre os governos, d iniciativa privada e os
demais setores da sociedade no processo de urbanizacdo, em
atendimento o interesse social;

IV - Planejomento do desenvolvimento das cidades, da
distribuicdo espacial da populacdo e das atividades
econdbmicas do Municipio e do territdério sob sua drea de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distorcdes do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente;

V - Oferta de equipamentos urbanos e comunitdrios, transporte
e servicos publicos adequados aos interesses e necessidades da
populacdo e as caracteristicas locais;

VI - ordenagdo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 UsO excessivos ou
inadequados em relagdo a infraestrutura urbana;

d) ainstalagcdo de empreendimentos ou atividades que possam
funcionar como polos geradores de trdfego, sem a previsdo da
infraestrutura correspondente;

e) aretencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizagdo ou ndo utilizagdo;

f) a deterioracdo das dreas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradagcdo ambiental; ..."” (BRASIL, 2001)

Constata-se que, por estar localizada em drea urbana consolidada, a
regido é dotada de infraestrutura, equipamentos, e possui potencial para
adensamento, visto que € desejavel que haja proporcionalidade entre a populacdo
e a estrutura que a drea possui. Cabe salientar que o desenvolvimento e incentivo
do adensamento populacional em dreas com infraestrutura contribuem para a
qualidade da drea e evita a expansdo urbana em dreas ambientalmente protegidas
e/ou desprovidas de infraestrutura, além de mitigar os efeitos causados pela

poluicdo, diminuindo congestionamentos e proporcionando maior convivio social.

5.2 POPULACAO GERADA PELO EMPREENDIMENTO

A populacdo estimada do empreendimento por unidade habitacional
compor-se-a de 4 a 5 individuos, contabilizando pela lotagdo mdaxima (5) e pelo
numero de apartamentos (75), proporcionando 375 novos residentes. Desta forma,
analisando a densidade populacional existente na drea do estudo, acrescida pela
nova populacdo haveriamos um indice de 5.29hab./km?, ainda considerado baixo
por estar em uma drea amplamente urbanizada. Dado o exposto, constata-se que a
implantacdo do EDIFICIO NEOS na drea do estudo se faz vidvel quanto a demanda

populacional gerada.
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6 USO E OCUPACAO DO SOLO

Segundo Dedk Csaba, uso e ocupacdo do solo se configuram em:

“..um conjunto das atfividades -- processos individuais de
producdo e reproducdo -- de uma sociedade por sobre
uma aglomerag¢do urbana assentados sobre localizagdes
individualizadas, combinadas com seus padrdes ou fipos de
assentamento, do ponto de vista da regulacdo espacial. Pode
se dizer que o uso do solo é o rebatimento da reproducdo social
no plano do espaco urbano.

O uso do solo é uma combinacdo de um tipo de uso (atividade)
e de um tipo de assentamento (edificacdo). O uso do solo assim
admite uma variedade tdo grande quanto as atividades da
propria sociedade. Se categorias de uso do solo sdo criadas, é
principalmente com a finalidade de classificacdo das atividades
e tipos de assentamento para efeito de suaregulacdo e controle
através deleis de zoneamento, ouleis de uso do solo.”
(DEAK.C,2001)

Para Takeda (2013), Uso e Ocupacdo do Solo se definem:

“...Uso e ocupacdo do solo” é definido em funcdo das normas
relativas & densificacdo, regime de atividades, dispositivos de
controle das edificagcdes e parcelamento do solo, que
configuram o regime urbanistico.

Desta forma, o que pode ou ndo ser construido e o tamanho das
construcdes (uso e ocupacdo) nos terrenos dos municipios sdo
definidos pela relacdo entre o tamanho do terreno e a
quantidade de pessoas; pelas atividades (comércio, moradias,
servicos, industrias), bem como pelo tipo dos prédios e tamanho
dos lotes, dentre outros.

O uso e ocupacdo do solo tfem por principais finalidades:

a) organizar o teritério potencializando as aptiddes, as
compatibilidades, as configuidades, as complementariedades,
de atividades urbanas e rurais;

b) confrolar a densidade populacional e a ocupacdo do solo
pelas construcoes;

c) ofimizar os deslocamentos e melhorar a mobilidade urbana e
rural;

d) evitar as incompatibilidades entre funcdes urbanas e rurais;

e) eliminar possibilidades de desastres ambientais;

f) preservar o meio-ambiente e a qualidade de vida rural e
urbana. (TAKEDA, 2013).

Neste item serdo analisados os diferentes usos encontrados na Area de

Vizinhanca do empreendimento.


http://www.fau.usp.br/docentes/depprojeto/c_deak/CD/4verb/aglomeracao-urb/index.html
http://www.fau.usp.br/docentes/depprojeto/c_deak/CD/4verb/localizacao/index.html
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6.1 VOCACAO DA AREA

A Lei Municipal n® 6.329, que consolida e atualiza a legislacdo que dispde
sobre o zoneamento de uso e ocupacdo do solo das dreas urbanas do municipio de
Ponta Grossa, expde que o local de implantacdo do EDIFICIO NEOS estd localizado
na Zona Central (ZC).

Os usos permitidos para a zona sdo: Habitacdo Unifamiliar, Habitacdo
Coletiva Horizontal, Habitacdo Coletiva Vertical, Comércio e Servicos Compativeis,
Toleraveis e Incémodos e IndUstrias Micro.

Para efeitos de interpretacdo, abaixo sdo expostas as seguintes definicoes
sobre os usos do solo urbano, referencialmente sobre pelos permitidos na drea de

estudo:

HABITACAO UNIFAMILIAR: E a edificacdo destinada a servir de
moradia para uma sé familia;

HABITACAO COLETIVA HORIZONTAL: E a edificac@o destinada a
servir de moradia para mais de uma familia, contendo, duas ou
mais unidades autdnomas, distribuidas horizontalmente;

HABITACAO COLETIVA VERTICAL: E a edificacd@o destinada a
servir de moradia para mais de uma familia, contendo duas ou
mais unidades autdnomas, distribuidas verticalmente;

COMERCIO E SERVICOS COMPATIVEIS: S&o atividades que, pelo
nivel de ruido e de frdfego gerados e pelas caracteristicas dos
produtos ou servicos ofertados, sdo perfeitamente compativeis
com usos residenciais contiguos e podem estar localizadas em
meio a qualquer zona residencial.

COMERCIO E SERVICOS TOLERAVEIS: Sdo atividades que, pelo
ruido ou ftrafego gerado, ou por caracteristicas de seu
funcionamento, podem causar conflito com usos residenciais
contiguos durante seus hordrios de funcionamento e ndo podem
estar disseminadas em todas as dreas residenciais;

COMERCIO E SERVICOS INCOMODOS: é aquela atividade ou uso
capaz de produzir ruidos, tfrepidacdes, gazes, poeiras, exalacdes
ou significativa perturbacdo no tréfego local.

INDUSTRIA MICRO: é a datividade industrial de porte muito
pegueno, ndo poluente, com drea construida inferior a 180m?2,
com até 10 pessoas trabalhando no local e que é perfeitamente
compativel com 0s usos residenciais contiguos.
(PONTAGROSSA,1999).

A atividade do empreendimento a ser implantado, residencial, conforme
referenciado acima, estd apta a ser implantada na Zona Central. Desta forma,
seguindo a legislacdo municipal, fica evidenciada a vocacdo deste uso para a drea

em questdo.
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6.2 ATIVIDADES CONFLITANTES

Por estar localizado em drea compativel ao uso e ocupacdo
determinados em projeto, bem como pela regido j& estar consolidada, na zona
central da cidade, ndo foram encontradas atividades que possam entrar em conflito
com o empreendimento, constata-se apenas a existéncia de edificios andlogos ao

que se almeja implantar, conforme demonstrado nas Figuras 26 e 27 e 28.

Figura 26: Usos andlogos na regido do estudo. Figura 27: Usos andlogos na regido do estudo.
Fonte: As autoras (2019). Fonte: As autoras (2019).

Figura 28: Usos andlogos na regido do estudo. Fonte: Google Maps (2020).
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Nas Figuras 29 e 30, sdo expostas duas edificacdes proximas do
empreendimento, que s@o operacdes mais aproximadas no tocante dos padroes
construtivos e o publico que ird atender presente no entorno. No entanto, causard
pouca influéncia ao empreendimento pois a regido possui infraestrutura adequada
a implantacdo tanto do empreendimento quanto dos usos do entorno. Destaca-se
que outras edificacdes que serdo implantados na regido, contudo esta questdo serd

tfratada no item 15 deste estudo.

Bem préximo ao empreendimento tfambém temos uma escola de idiomas
e um banco, edificacdes de alto fluxo de pessoas que podem via a gerar incémodos
na regido por ruidos. As localizagcdes das edificacdes supracitadas estdo ilustradas

nas Figuras abaixo:
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Figura 29: Usos andlogos na regido do estudo. Fonte: Google Earth (2020).
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Figura 30: Usos andlogos na regido do estudo. Fonte: Google Earth (2020).

6.3 DEMANDA GERADA A PARTIR DO EMPREENDIMENTO

Para atividade proposta pela edificacdo ndo hd demanda de servicos
especificos que possam se instalar na Area de Vizinhanca, também pela
caracteristica de consolidacdo da regido. Portanto, a demanda de servicos gerada

pelo empreendimento ndo impactard na Area de Vizinhanca.

6.4 PARAMETROS URBANISTICOS

A regido do empreendimento estd localizada em Zona Central (ZC). Por se
tratar de um empreendimento residencial, a tipologia estd adequada a zona em que
se destina, conforme pode ser observado na Lei municipal que define os seguintes

usos para a Zona Central:

Art. 7° Considera-se Zona Central a drea que corresponde ao
centro tradicional de Ponta Grossa, em que se permite
diversidade de usos de altas densidades, de forma a reforcar o
seu papel como nlcleo da cidade. (PONTA GROSSA, 1999)
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Para maior compreensdo da relacdo dos pardmetros urbanisticos
definidos pela Lei Municipal n° 6329, a tabela abaixo faz um comparativo entre as
especificacdes minimas estipuladas pela Lei e os pardmetros apresentados pelo

empreendimento.

Tabela 5: indices urbanisticos.

LEI N° 6.329/99 - ZONA CENTRAL

EDIFICIO NEOS

Dimensoes
minimas lote 12 metros 26,69 metros
(testada)
Area (m?) 360 m? 860,46 m?
AIIura maxima Resp.erfondo Taxa dg Ocupoggo € SUbsolo + 22 oav. +
(n° de Coeficiente de Aproveitamento ndo ha P
X , - casa de maquinas
pavimentos) numero limite
Taxa de Base 100% 89.67%
ocupacgdo Torre 70% (100% para estacionamentos) 54,26%
Coeflcu.enie de 6 719
Aproveitamento
Base - -
Apds altura de 9 metros, segue-se a
Recuos féormula A=1,50 + 0,20 (N-4). Com minimp
frontais minimos Torre de ' 1.5 metros: para  os dgmms )
pavimentos com a finalidade minima
de estacionamento, mantém-se as
condicdes da base.
Base Isento até a altura de 9 metros. -
Apds altura de 9 metros, segue-se a
Afastamentos férmula A=1,50 + 0,20 (N-4). Com minimo £ pav. - 1,50 m
laterais minimos | 7ore 96 1.5 melros para os demais pav.-3,90 m
pavimentos com a finalidade minima o '
. . 22°pav.-510m
de estacionamento, mantém-se as
condicdes da base.

6.5 ESTUDO DE SOMBRA

Para a readlizacdo do diagndstico de sombreamento nos lotes de
vizihhanca ao empreendimento foram utilizadas Modelagens realizadas no
programa Sketchup, analisando os seguintes hordrios do dia: 09h00m, 12h00m e
15h00m, nos periodos de Solsticio de Verdo, Equindcio de Outono, Solsticio de Inverno

e Equindcio de Primavera, conforme informacgdes abaixo.
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Tabela 6: Solsticios e Equindcios — 2020

Estudo de impacto de vizinhanca

Equinocio | Solsticio Equinocio | Solsticio
Ano Outono Primavera | Verao
Margo Junho Setembro | Dezembro
DIA
2020 20 | 21 | 23 | 21

Fonte: FILHO; SARAIVA, 2002 alterado pelos autores;

Os hordrios foram regidos pelo hordrio oficial de Brasilia, com UTC de — 3

horas. A fipologia pretendida pelo empreendimento € uma edificacdo com 22

pavimentos e 01 subsolo, possuindo uma altura de 78,39 metros, com afastamentos

laterais e recuos de acordo com o exigido pela Lei Municipal n® 6.329/1999 e parecer

técnico do Patrimobnio Histérico de Ponta Grossa.

6.5.1 Solsticio de Verao

Figura 31: Solsticio de Verdo - 09h00m
Fonte: Scketchup alterado pela autora (2020)



Estudo de impacto de vizinhanca _
EDIFICACAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - EDIFICIO NEOS

Figura 32: Solsticio de Verdo - 12h00m
Fonte: Scketchup alterado pela autora (2020)
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Figura 33: Solsticio de Verdo - 15h00m
Fonte: Scketchup alterado pela autora (2020)

Observa-se que no solsticio de verdo, no periodo da manhd o edificio
sombreard parte da Rua Marechal Deodoro da Fonseca e parte dos lotes vizinhos no
sentido noroeste, na lateral do empreendimento (Figura 31). Estes possuem cardter

institucional e um lote em desuso;

Ao meio o dia, o sombreamento acontecem propria drea de estudo,
dentro do recuo lateral da torre e no periodo da tarde (Figura 32), sombreard parte

da R. Augusto Ribas permeando & edificacdes vizinhas composta de uma Quartel do
Exército Brasileiro.
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6.5.2 Equinécio de Outono

J& no Equindcio, pela manhd o sombreamento acontece na porcdo
posterior do terreno, estendendo-se cos lotes que possuem edificios com usos

comerciais de até 2 pavimentos e um edificio residencial de é pavimentos (Figura 34)

No intervalo das 12h00m, a sombra delineia-se no lote vizihho & direita do

empreendimento (Figura 35), e as 15h00m, o sombreamento estende-se pela Rua

Augusto Ribas no sentido sudeste (Figura 36), sombreando edificacdes comerciais em
frente ao empreendimento.
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Figura 34: Equindcio de Outono - 09h00m
Fonte: Scketchup alterado pela autora (2020)
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Figura 35: Equindcio de Outono - 12h00m
Fonte: Scketchup alterado pela autora (2020)
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ORO DA FONSECA

B

Figura 36: Equinécio de Outono - 15h00m
Fonte: Scketchup alterado pela autora (2020)

6.5.3 Solsticio de Inverno

No inverno, o sombreamento proveniente da manhd ocorre nos lotes a
sudoeste ao empreendimento (Figura 37), tfranspondo lotes com usos residenciais e

grande maioria de servicos. Ao meio dia (Figura 38), a sombra permeia-se nos lotes

adjacentes na lateral direita do lote do estudo com usos comerciais e

estacionamento. As 15h00m, verifica-se maior incidéncia a sudeste do edificio
atravessando lotes de tfipologias de servi¢cos (Figura 39).
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Figura 37: Solsticio de Inverno 09h00m.
Fonte: Scketchup alterado pela autora (2020).
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Figura 38: Solsticio de Inverno - 12h00m.
Fonte: Scketfchup alterado pela autora (2020).
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Figura 39: Solsticio de Inverno - 15h00m.
Fonte: Scketchup alterado pela autora (2020).

6.5.4 Equinécio de Primavera

Finalmente, no equinécio de Primavera a frajetdria do e sombreamento

aconfece da mesma forma que no equinécio de Outono.
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Figura 40: Equindcio de Primavera - 09h00m
Fonte: Scketchup alterado pela autora (2020)
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Figura 41: Equindcio de Primavera - 12h00m
Fonte: Scketchup alterado pela autora (2020)
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Figura 42: Equindcio de Primavera - 15h00m
Fonte: Scketchup alterado pela autora (2020)

Para avaliar o nivel do impacto analisa-se do tipo da atividade e o tempo

de sombreamento promovido. Serd considerado nocivo o sombreamento de dreas
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onde se desenvolvam atividades residenciais e institucionais (creches, escolas,

pracas, hospitais, entre outros) por mais do que meio periodo do dia.

Levando-se em conta o que foi observado nas imagens, haverd
sombreamento de lotes vizinhos, porém, parcial e em alguns periodos do ano, em
tempo ndo superior a meio periodo do dia. O Unico uso institucional locado na drea
compreende a uma Escola Profissionalizante, onde o turno com mais periodos letivos
€ o noturno. Sendo assim, avalia-se que o sombreamento gerado pelo

empreendimento promoverd pouca interferéncia ao seu entorno.
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7  VALORIZACAO IMOBILIARIA

O processo de transformacdo e valorizagcdo imobilidria de um municipio é
ocasionado e gera processos de transformacdoes urbanas. Esta valorizacdo foi
causada pela expectativa criada no mercado imobilidrio pela alteracdo de
pardmetros urbanisticos e melhorias na infraestrutura local.

A regido de entorno ao empreendimento possui infraestrutura urbana
consolidada e satisfatéria, no que tange ao ponto de vista social e econémico do
municipio, desta forma a implantacdo do EDIFICIO NEOS se adequa a carateristica
de valorizacdo imobilidria da regido central da cidade, gerando um impacto positivo
afraindo novos empreendimentos comerciais e de servicos para atender a nova
demanda de usudrios.

Ainda sobre a regido central da Cidade, Oliveira (2012) afirma que
somente o centro representa 38% das propagandas imobilidrias do municipio,
explicitando a dinamizacdo da ocupacdo do solo nesta drea que, apesar de sua
pequena dimensdo comparando-se com outros bairos do municipio, concentra
diversos tipos de servicos, equipamentos publicos e ao mesmo tempo abriga grande
numero de edificacdes que possibilitam uma maior densidade demogrdfica, por sua
infraestrutura consolidada.

De acordo com o Plano Diretor Municipal de Ponta Grossa (2016),
atualmente em fase de desenvolvimento, o bairo do Centro apresenta o maior
indice de faixas de renda municipal, alcancando indices acima de 10 saldrios
minimos. Essas caracteristicas se mantém predominantemente nos bairros do
entorno, fato este que diminui o risco de uma especulacdo imobilidria em funcdo de

um possivel aumento do valor do mercado imobilidrio local.



Estudo de impacto de vizihhanca | 59
EDIFICACAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - EDIFICIO NEOS

8 AREAS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL, PAISAGISTICO E AMBIENTAL

Em 1988, através da Constituicdo Federal (BRASIL, 1988), o conceito de

Patriménio € definido da seguinte maneira:

Art. 216: Constitui patriménio cultural brasileiro os bens de
natureza material e imaterial, fomados individualmente ou em
conjunto, portadores de referéncia a identidade, & acdo, a
memoria dos diferentes grupos formadores da sociedade
brasileira, nos quais se incluem:

| - As formas de expressdo;

Il - Os modos de criar, fazer e viver;

Il - As criacdes cientificas, artisticas e tecnoldgicas;

IV - As obras, objetos, documentos, edificacdes e demais
espacos destinados as manifestacdes artistico-culturais;

V - Os conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico,
artistico, arqueoldgico, paleontolégico, ecoldgico e cientifico
(BRASIL, 1988).

De acordo com Droppa (2012), Patrimdénio Cultural pode ser
compreendido em toda acdo humana sob a prdtica da convivéncia em sociedade,
ndo necessariamente pautado em um reconhecimento por meio do tombamento
para que determinado bem e/ou producdo tforne-se patrimdnio, mas de um
reconhecimento do valor patfrimonial de um determinado bem pela propria
comunidade em que estd inserido. Em Ponta Grossa a Lei Municipal que define o

conceito municipal de patriménio € a n® 8.431/2005:

O Patriménio Cultural do Municipio de Ponta Grossa € constituido
por bens moveis e imdveis, de natureza material ou imaterial,
fomados individualmente ou em conjunto, existentes em seu
territério e cuja protecdo seja de interesse cultural, dado o seu
valor histérico, artistico, ecoldgico, bibliogrdfico, documental,
religioso, folclérico, etnogrdfico, arqueoldgico, paleontoldgico,
paisagistico, turistico, cientifico e social (PONTA GROSSA, 2005).

Portanto, se faz necessdria a compreensdo da localizacdo de tais bens
culturais proximos ao empreendimento, que podem vir a sofrer influéncia com a
implantacdo odo mesmo. Neste item serdo identificados os bens culturais existentes
na Area de Vizinhanca do edificio residencial EDIFICIO NEOS.
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8.1 BENS CULTURAIS EDIFICADOS E NATURAIS EXISTENTES NA AREA DE VIZINHANCA

Segundo o mapeamento produzido por meio do site Google Maps e de
soffwares de Geoprocessamento, existem dentro da Area de Vizinhanca do
empreendimento alguns bens tombados a nivel municipal e estadual.

Sobre o instrumento municipal de inventdrio cultural, a Lei Municipal n°
8.431 de 2005, que dispde sobre os instrumentos de protecdo ao patrimdnio cultural

do municipio de Ponta Grossa, afirma que:

Art. 19: O inventdrio cultural consiste em rol de bens elaborado
pela Diretoria de Pafriménio Cultural, devidamente aprovado
pelo COMPAC, no qual sdo identificados os bens moveis e
imoveis que serdo progressivamente analisados por esse
Conselho, para especificacdo do interesse cultural de protecdo
(PONTA GROSSA, 2005).

Portanto, o presente estudo leva em consideracdo a localizacdo tanto dos
edificios tombados como dos inventariados pelo érgdo municipal de preservacdo.
Abaixo, apresenta-se o mapeamento de bens culturais no raio de vizihhanca ao
empreendimento. As edificacdes mais proximas, fora da drea de vizinhanca, estdo

listadas abaixo e localizadas na Figura 43.
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Figura 43: Patriménio cultural na drea do entorno. Fonte: GEOWEB, 2020.

Listam-se abaixo os bens tombados e inventariados no municipio que se

encontram dentro do raio de vizinhanca:

Multinoivas / Foto Multiluz — Inventariado

Restaurante Taco Tex (atual Cats Burguer) — Inventariado
Reservatdrio de dgua de Ponta Grosa (Sanepar) - Tombamento Municipal
Santa Casa de Misericérdia — Tombamento Municipal

Sociedade Renascenca Polonesa — Tombamento Municipal

Casa com bosgue - Inventariado, porém recentemente demolido
Cemitério Sdo José- Inventariado

Radio CBN - Inventariado

Clube literdrio e recreativo 13 de maio - Inventariado

Sindicato do comércio - Inventariado

Mansdo Vila Hilda - Tombamento Estadual

Gindsio Santana - Inventariado
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Casa Starke — Inventariado

Panificadora Biri Biri- Inventariado

Casa comercial Justus — Tombamento Municipal

Loja 1,99 — Inventariado

Concha acuUstica Carlos Gomes- Tombamento Municipal

Residéncia de Cristiano Justus — Tombamento Municipal

Foto Multiluz — Inventariado

Vivenda Ernestina Virmond — Tombamento Municipall

Gindsio Santana - Inventariado

Clube Dante Alighieri — Tombamento Municipal

Igreja Nossa Senhora Imaculada Conceicdo — Tombamento Municipal
Sede dos escoteiros dos Campos Gerais — Tombamento Municipal
Casa com varanda — Inventariado

Hotel Santa Cruz — Inventariado

Loja Novo Mundo - Tombamento Municipal

Estacdo Sdo Paulo Rio Grande (Estacdo Saudade) — Tombamento Estadual
Cine Império — Inventariado

Colégio Sdo Luiz - Tombamento Municipal

Igreja Nossa Senhora do Rosdrio — Inventariado

Colégio Estadual Regente Feijé - Tombamento Estadual

Lord Magazin - Tombamento Municipal

Mercado Moéveis — Inventariado

Dubon Magazin - Inventariado

Casa dos relégios (Chocolataria Gramado) — Tombamento Municipall
Vidracaria Santana - Tombamento Municipal

Mercado Moéveis / Rei do Real - Inventariado

Armazém de cargas R.F.F.S.A (Estacdo Arte) — Tombamento Municipal
Casa Rizental - Tombamento Municipal

Locomotiva 250 - Tombamento Municipal

Estacdo Parand (Casa da Memdria) — Tombamento Estadual

Casa Bitencourt - Tombamento Municipal

Casa do Divino - Tombamento Municipal

Sociedade espirita SGo Francisco de Assis — Inventariado

Foto Carlos (Vicente Barbur) — Inventariado

Companhia Pontagrossense de Telecomunicacoes — Tombamento Municipal
Massaléndia- Tombamento Municipal

Jornal Did¢rio dos Campos — Tombamento Municipall

Farmdcia Catedral - Tombamento Municipal

Casa dos Anjos — Tombamento Municipal

Férum da Comarca de Ponta Grossa — Tombamento Estadual
Residéncia de Arthur Guimardes Vilela — Tombamento Municipal
Maxitango Confeccgdes - Inventariado

Residéncia de Paulo Lange — Tombamento Municipal

Clube Sirio Libanés (imdvel demolido) - Inventariado

Farmdcia de Manipulacdo - Inventariado

Casa Juanita (Maxi Calcados) - Inventariado

Lotérica Lopes — Inventariado

Cine Teatro Opera - Tombamento Municipal

Farmdcia Quinze - Inventariado
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e Odontologia Rivalddria Borba — Tombamento Municipal
e Castelo dos Baixinhos — Tombamento Municipal

¢ Casa Comercial Lange - Inventariado

e Casa Gravina - Inventariado

e Academia Idealize — Inventariado

e Distribuidora de doces Acdcia - Tombamento Municipal
e Santa Casa de Misericérdia - Tombamento Municipal

Apesar do fato de que a lista de bens de interesse de preservacdo dentro
do raio de abrangéncia ser extensa, percebe-se as mesmas ndo serdo atingidas com
impactos negativos na regido, pois a maioria se encontra predominantemente
distantes do empreendimento. As edificacdes mais proximas da drea s¢do a Casa da
Praca Marechal Floriano, a 103 metros do local, o Edificio Guilherme Nauman (Proex)
a 100 metros, a odontologia Rivaldavia Borba 70 metros, e pér fim a Escola Desafio a
50 metros e a Casa de Dona Lulu, sendo essa Ultima vizinha ao empreendimento e a
que pode vir a sofrer algum tipo de impacto com a implantacdo do mesmo. Abaixo,

observa-se a volumetria do bem tombado na Figura 44.

Figura 44: Casa de Dona Lulu. Fonte: As autoras (2020).
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Com relacdo a essa edificacdo, encontram-se nos anexos do presente
documento a ata da Reunido Ordindria do Conselho Municipal de Patriménio
Cultural- COMPAC onde foi apresentado o projeto do empreendimento em questdo
e onde alegam-se que, diante do atendimento dos aspectos legais e cuidados com

o elemento histoérico.

8.2 BENS NATURAIS EXISTENTES NA AREA DE VIZINHANCA

Bens Naturais remete-se a heranca de objetos naturais e atributos
infangiveis que engloba a fauna e flora, geologia, paisagem e formas de relevo.
Segundo Secretaria do Estado e da Cultura (2017), o patrimdnio natural compreende
dreas de importdncia preservacionista e histérica, beleza cénica, dreas que
transmitem 4 populacdo a importncia do ambiente natural para que nos
lembremos quem somos, o que fazemos, de onde viemos € como seremos.

Fazem parte do Patriménio Natural formacdes geoldgicas e regides que
constituem habitat de espécies animais e vegetais ameacadas, com valor universal
excepcional do ponto de vista da ciéncia ou da conservacado.

Conforme dados coletados do Plano Diretor de Ponta Grossa, sdo
enconfrados no municipio algumas unidades de conservacdo integral: o Parque
Estadual de Vila Velha, Parque Nacional dos Campos Gerais, Refugio da Vida Silvestre
do Rio Tibagi e também a APA Estadual da Escarpa Devoniana.

J& na drea urbana se faz presente os parques municipais Boca da Ronda,
Chdcara Dantas, Maria Rosas, Rio Verde, Borato e Fonte do Bicdo, abaixo é

demostrado a localizacdo dos bens naturais relacionado ao terreno (Figura 45).
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Figura 45: Parques Municipais em referéncia a drea de estudo. Fonte: Plano Diretor de Ponta Grossa, alterado pelas autoras (2020).
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8.3 INTERFERENCIAS DO EMPREENDIMENTO NA PAISAGEM URBANA

A paisagem urbana € um complexo formado de paisagens naturais e
culturais, j& que ainda apresenta elementos naturais; modificacdes destes elementos
de acordo com aspectos culturais, econdmicos e sociais; e, diferentes formas de ver,
perceber e vivenciar a paisagem, formas que justamente sGdo condicionadas por
esses mesmos aspectos culturais, econdmicos e sociais.

De acordo com Gordon Cullen (1983, apud ADAM, 2008), a paisagem
urbana é a capacidade artistica de producdo do espaco urbano de forma coerente
e organizada, integrando edificios, ruas e espacos que constituem o ambiente
urbano. Nada mais € que o desenho urbano da cidade como um produto social.

As paisagens atuais podem ser consideradas espacos regidos por um
sistema de evolucdo antrépica, apoiado na histéria, na economia, na sociologia e
na estética; essa acdo anfropica € um elemento entre outfros existentes na
combinacdo ecoldgica, ndo se devendo separar o aspecto ecoldégico do contexto
socioecondmico (BERTRAND, 1972). J& para Mercedes Abid Mercante (1991) a
paisagem urbana é o resultado das mudancas do meio fisico provocadas pelo
homem, sendo uma paisagem natural modificada em sua din@mica, ligada aos
sistemas politicos e econdmicos dominantes ao longo do processo histérico.

Por se tratar de uma acdo humana sobre a paisagem, destaca-se que
todo empreendimento gera um impacto visual, por se caracterizar em uma acdo
humana interferindo na paisagem existente. No entanto, é possivel que a producdo
arquitetdnica no local seja desenvolvida de forma a respeitar a carateristica da
regido, minimizando o impacto e harmonizando a interferéncia com o entorno. O
empreendimento apresenta essa proposta, por explorar o cardter de adensamento
propicio a zona central do municipio de também pela relacdo da presenca de outros
edificios que possuem nUmero de pavimentos proximos ao do projeto proposto no

entorno.
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9 EQUIPAMENTOS URBANOS EXISTENTES
9.1 REDE DE AGUA E ESGOTO

A Sanepar fard o abastecimento de dgua e a coleta de esgoto do
empreendimento, conforme Carta de Viabilidade protocolada no dia 03 de marco
de 2020, disponivel nos Anexos do presente documento sob o nUmero 161014, que

ainda ndo obteve retorno da concessiondria.

9.2 REDE DE ENERGIA ELETRICA

A Copel fornecerd energia elétrica para o empreendimento, conforme
solicitacdo de Carta de Viabilidade nimero 20208930773816, disponivel nos Anexos

deste documento, que foi protocolada no dia 03 de marco de 2020.

9.3 SERVICO DE COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS

Segundo carta resposta de viabilidade da Ponta Grossa Ambiental,
disposta nos anexos deste documento, o setor onde serd implantado o
empreendimento é atendido regularmente pelos servicos de coleta de residuos
solidos de forma didria, a partir das 19 horas.

O cdlculo da geracdo per capita de residuos de Ponta Grossa teve como
referéncia a populacdo de 311.611 habitantes (IBGE, 2010) e a quantidade de
residuos domiciliares destinada ao aterro totalizando 63.656 toneladas. Portanto, o
valor per capita do ano foi de 0,560 Kg/hab.dia. Foi estimado com base nesses
valores a previsdo do volume de residuos sélidos gerado pelo empreendimento com

o atendimento didrio de 375 pessoas, resulfando num volume de 210 kg por dia.
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9.3.1 Coleta seletiva

As dreas reservadas e destinadas a coleta seletiva do lixo deverdo ser
divididas ou conter recipientes especificos para depdsito de lixo orgénico e lixos
reciclaveis. Em conformidade a isso, o projeto arquiteténico contempla a disposicdo
de uma drea especifica para tal, estd localizada no pavimento térreo do

empreendimento como demonstrado na Figura 46.

LOCACAO
DE LIXEIRAS

Figura 46: Localizagdo das lixeiras do empreendimento.
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10 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS EXISTENTES

A seguir serdo mapeados e descrifos os equipamentos comunitdrios
existentes na drea de interferéncia, verificando a absorcdo deles em face da

demanda gerada pelo empreendimento.

10.1 EQUIPAMENTOS DE EDUCACAO

Na cidade de Ponta Grossa, a oferta de equipamentos de educacdo se
dd em diferentes esferas, ensino pré-escolar, fundamental, médio dentre outras. Para
o nivel pré-escolar existem 141 unidades escolares, 155 unidades para nivel
fundamental e 49 unidades para ensino médio (IPARDES,2016), compreendidas em
Centros Municipais de Educacdo Infantil — CMEI, Escolas Municipais, Escolas Estaduais
e Colégios e Escolas Particulares. Na tabela 6 abaixo apresenta o nimero de

estabelecimentos de acordo com a modalidade de ensino existentes na cidade.

Tabela 7: Estabelecimentos de ensino na cidade de Ponta Grossa.

ESTABELECIMENTOS DE ENSING NOS ENSINOS REGULAR, ESPECIAL E EJA - 2016

MODALIDADE DE ENSIND FEDERAL | ESTADUAL | MUNICIPAL | PARTICULAR | TOTAL

Creche (Regular) - - 53 45 98
Pre-escolar (Regular) - - a6 45 141
Ensino fundamental (Regular) - 43 84 28 155
Ensino médio (Regular) 1 33 - 15 49
Educacao profissional (Regular) - 8 - 7 15
Educacao especial (Especial) - - - 7 7
Educacio de jovens e adultos (EJA) - 10 3 1 14
TOTAL 1 50 138 69 258

FOMTE: MEC/INEP
MOTA: O mesmo estabelecimento pode oferecer mais de uma etapa efou modalidade.

Fonte: IPARDES (2016).

Como o empreendimento possuird uso residencial, sua implantacdo
implicard em uma demanda de equipamentos de educacdo, pois o publico alvo do
empreendimento familias de 4 a 5 pessoas. Portanto, destacam-se nesse estudo os
estabelecimentos de ensino nas proximidades da drea de estudo, ilustrada na Tabela
7. Verifica-se que hd CMEl's na drea de influéncia direta em distribuicdo satisfatdria

no entorno do empreendimento:
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Tabela 8: Centros municipais de educacdo infantil no entorno do empreendimento.
CMEI

Unidade Locdlizagao Dmanc'? do
empreendimento
Rua Enfermeiro Paulino, Vila
CMEI Prof? | Maia Wolochat - 1,04 k
roft zaura Maia WOIoenat® 1« oronel Claudio, ne 288 m

CMEI Professora Odette Cominato Rua Operdrios, 845 - Olarias 1,38 km

J& na rede municipal de ensino, hd trés instituicdes em atendimento

estando na drea de vizinhanca da drea de estudo, indicado na Tabela 8 abaixo:

Tabela 9: Escolas municipais no entorno do empreendimento.
REDE MUNICIPAL DE ENSINO

Distancia do

Unidade Localizagdo .
empreendimento
Escola Municipal Deputado .
Rua F W , nN°51 t

Djalma de Almeida Cesar ua Frederico Wagner, n° 5 766 metros
Escola Municipal Loise Foltran d L. .
L;Crgo PAICIPA FOISE FOTITAN €€ 1 pua Osério de Almeida Taques, n°® 45 1 km
Escola Municipal V
scola Municipal Vereador Rua Domicio da Gama, n°® 609 1,23 km

Orival Carneiro Martins

Em acolhimento a demanda pela rede estadual de ensino, o

empreendimento abrange escolas no raio de influéncia, conforme Tabela ? abaixo.

Tabela 10: Colégios Estaduais no entorno do empreendimento.
REDE ESTADUAL DE ENSINO

. o Distancia do
Unidade Locdlizagao .
empreendimento
Colegio Estadual Senador Rua Michel Laidane, s/n° 252 metros
Correia
Escola Est | M Ih
S,COO stadual Medalha Rua Sant'Ana, n°® 537 146 metros
Milagrosa
légio Est | > Eli
Colegio Estadual Jose Elias da Rua Ricardo Wagner, n° 164 1,06 metros
Rocha
Instituto Educacdo Professor . .
, . ¢ . Rua Joaquim de Paula Xavier, n° 636 1,08 meftros
César Prieto Martinez
Colégio Estadual Regente Feijé | Rua do Rosdrio, n° 194 547 metros
EEBJA Prof. Paschoal Sall
(R:osoJ rof. Paschoal Salles Rua Bardo do Rio Branco, 128 512 meftros
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Existe na regido a oferta de atendimento pela rede particular de ensino,
pelo fato de a drea ser predominantemente comercial e residencial, localizada no
centro da cidade. Destacam-se as instituicdoes de ensino particular na Tabela 10

abaixo.

Tabela 11: Empreendimentos particulares de ensino no entorno do empreendimento.

REDE ESTADUAL DE ENSINO

Unidade Localizagdo DlstanCIg do
empreendimento
Colégio Neo Master Rua Silva Jardim, n° 811 1,3 km
Faculdade Unido Rua TibUrcio Pedro Ferreira, n° 55 700 meftros
CEl Jardim de Infé@ncia Girassol Rua Augusto Ribas, n® 179 500 metros
Centro Brasileiro de Cursos Rua Doutor Paula Xavier, n° 1359 200 metros
Pré Vestibular Pro Master Rua Santos Dumont, n® 400 450 metros
Cenftro de Ensino Superior de Ensino | Avenida Doutor Vicente
., 350 metros
de Maringd — UNICESUMAR Machado, n°® 585
Pré vestibular / Faculdade / Avenida Visconde de Taunay,
. . . 750 meftros
Colégio Sagrada Familia n° 101
. . L . . Avenida Doutor Vicente
vV
Pré Vestibular / Colégio Dynamico Machado, n° 929 750 metros
Centro de Ensino Superior dos ,
Rua Bal T , N° 81 t
Campos Gerais (CESCAGE] ua Balduino Taqgues, n° 810 800 metros
Centro de Educacdo Infantil SESC Rua Coronel Theodoro Rosas, 1 km
Ponta Grossa n° 1247
R Pinheiro Mach .
Faculdades Santana ua Senador Pinheiro Machado 700 metros
n° 189
Escola Presbiteriana Boas Novas R. JUlia Vanderlei, s/n° 900 meftros
Centro de Educacdo Infantil Anjo Rua Coronel Francisco Ribas,
1,02 km
Azul n° 345
Escola Evangélica Caminho do Avenida Visconde de Taunay, ! km
Saber s/n°
CenTro de Educacdo Infantl Rua Reinaldo Ribas Silveira, s/n° 1,12 km
Paulina Federmann
- . Rua Osdério de Almeida T .
Cursos profissionalizantes CEPET va ~soro de Almelda laques 1,8 km
n° 200
Escolas de Guarda Mins Tenente | o,y Anténio Méro, ne 41 2,50 km
Antdnio Jodo
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Na Figura 47, € demonstrado a localizacdo das instituicdes com relacdo
ao terreno estudado.
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Figura 47: Rede de Ensino na Area de Vizinhanca. Fonte: Adaptado de Portal Geoweb PMPG (2020).

Conclui-se, portanto, que ndo existird demanda por estabelecimentos de
ensino gerada pela implantacdo do empreendimento pelo fato de que ele j& possuir

atendimento adequado, sendo tanto pela educacdo publica como por instituicoes
particulares de ensino.
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10.2 EQUIPAMENTOS DE SAUDE

A cidade de Ponta Grossa é provida de 115 estabelecimentos de salude,
denftre os quais, estdo classificados entre publicos e privados (IBGE, 2010). Contabiliza-
se os mais diversos usos, podendo ser de diagnose e terapia, hemodidlise,
atendimento laboratorial, emergéncia, internacdo, SUS, dentre outros que entram

nessa categoria.

Tabela 12: Estabelecimentos de saude.

Federais ] 15 a50
Estaduais 1 46 1318
Municipais 59 2812 49753
Privados hh 2806 42049

Fonte: IBGE, 2010.

Foram elencados quatro equipamentos publicos de salde na Area de
Vizihhanca do empreendimento, conforme consta na Tabela 13. Concomitante a

isso, ndo foram encontrados equipamentos privados na regido.

Tabela 13: Equipamentos de saude

REDE PUBLICA

Unidade Localizagdo Distancia do
empreend.
Pronto Atendimento Dr. Amadeu Puppi | Rua Augusto Ribas, n° 81 450 metros
- s , Rod. E hei Agostinh
Centro de Atencdo a Saude Cenfral © ngenneiro gostinho 350 metros
Schwab, s/n°
Laboratério Doutor Alfredo Berger Rua Eng. Schamber, n°® 666 220 meftros
f E iali
Centro d,e .specm idades Rua Eng. Schamber, n°® 699 200 meftros
Odontoldgicas
Unidade de Saude Doutor Sady Silveira | Rua Ricardo Wagner, n° 275 1,5 km
Hospital Infantil Professor Jodo Vargas Rua Joaquim de Paula Xavier, n°®
. 1,2km
de Oliveira 500
Centro municipal de Especialidades Rua Joaguim Nabuco, s/n° 1,1 km
Servico de Atendimento Especializado | Rua Joaquim Nabuco, n° 59 1,1 km
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Figura 48: Rede de saude na Area de Vizinhanca. Fonte: Adaptado de Portal Geoweb PMPG (2020).

Analisando os dados referentes a saude, a drea do estudo encontra-se
bem abastecida de tais estabelecimentos e localiza-se proximo a vias que facilitardo

seu acesso, o que ndo compromete aimplantacdo do empreendimento.

10.3 EQUIPAMENTOS DE LAZER

ApoOs um levantamento realizado por meio de visitas in loco e de softwares
de geoprocessamento, constata-se que existemm no entorno imediato do
empreendimento vdrias pracas publicas e parques urbanos voltados ao atendimento

de lazer a prdtica de esportes para moradores do entorno. Abaixo, listam-se e
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identificam-se os equipamentos do entorno e suas distdncias do local de

implantacdo do empreendimento.

Tabela 14: Equipamentos de lazer préoximos da drea de implantacdo do empreendimento.

PRACAS PUBLICAS

Unidade emD;;:Lqenn(;?mde%to

1 Pargue ambiental 500 metros

2 Parque Marguerita Masini 400 metros

3 Parque Boca da Ronda 1,50 km

4 Guarani Esporte Clube 970 meftros

5 Praca Bardo do Rio Branco 780 meftros

6 Praca Bardo de Guaraina 645 metros

7 Praca Marechal Floriano Peixoto 400 metros

8 Praca Jodo Pessoa 1 km

Jooge AN /(‘_ A- Jigk ,,_ 3 TR e 38 ﬂ-&

; L b
Figura 49: Pracas publicas no entorno do empreendimento. Fonte: Google Earth, 2020.

llustra-se também nas Figuras 50 a 54 o levantamento fotogrdafico da

situacdo atual das dreas de lazer elencadas acima.
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Figura 50: Parque ambiental. Figura 51: Praca Marechal Floriano Peixofo.
Fonte: As Autoras (2020). Fonte: As Autoras (2020).

v Ty =

Figura 52: Parque Marguerita M

i X

asini.

Figura 53: Praca Jodo Pessoa.
Fonte: As Autoras (2020). Fonte: As Autoras (2020).

Figura 54: Guarani Esporte Clube. Fonte: As Autoras (2020).

Constata-se que a regido €& bem aftendida no que se refere a
equipamentos de lazer, sendo que algumas pracas da regido passaram
recentemente por reformas. Destaca-se ainda que o préprio empreendimento conta

com dreas de lazer para atendimento da futura populacdo residente.
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11 SISTEMA DE CIRCULAGAO E TRANSPORTES

Este item leva em consideracdo o cardter das varidveis envolvidas no
processo de interacdo do empreendimento, analisando por este contexto mais
amplo os beneficios e/ou prejuizos desse empreendimento para a cidade, para isso,

€ destacado que esse contato se dard principalmente pelo sistema vidrio atual.

11.1 CARACTERIZACAO DO ENTORNO

O entorno imediato do empreendimento é compreendido por edificacoes
de usos mistos, evidenciados por estabelecimentos comerciais e prestacdo de
servicos, estdo presentes na drea do estudo: Supermercados, unidades bancdrias,
hotéis, postos de gasolina, churrascarias e outros. No mapa abaixo estdo elencados
alguns empreendimentos de maior porte e relevincia no raio de implantacdo do

empreendimento.

R Qlilize 08 W

fu

Figura 55: Localizacdo dos pontos do levantamento fotogrdfico. Fonte: Google Maps, adaptado, 2020.
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Tabela 15: Empreendimentos relevantes no enforno.

Unidade Locdlizagao DlsianCIg do
empreendimento
Centro Europeu Ponta Rua Marechal Deodoro da vizinho ao
1 .
Grossa Fonseca, n® 473 empreendimento
2 | Banco do Brasil Rua Augusto Ribas, n° 555 60 metros
Exército Brasileiro -
Pr Marechal Florian
3 | Comando da 5° Brigada aca Marechal Flonano 1,10 metros

de Cavalaria Blindada

Peixoto, n° 149

4 | Clinicale - Clinica Médica

Rua Augusto Ribas, n® 500

Confrontante ao
empreendimento

5 | Della Estética

Rua Augusto Ribas, n® 477

vizinho ao
empreendimento

Praca Marechal Floriano

. Mal. Deodoro da Fonseca, s/n°

6 . 200 metros
Peixoto
Catedral de Ponta Grossa Rua Sant'Ana, n° 528

7 .. , 250 metros
- Paréquia Sant'Ana

8 | San Marino Restaurante Rua Marechal Deodoro da 93 metros

Figura 56: Ponto 1 — Centro Europevu.

Fonte: As autoras, 2020

Figura 58: Ponto 3 - Exército Brasileiro.
Fonte: As autoras, 2020.

Fonseca, n° 410

Fonte: As autoras, 2020.

A

Fonte: As autoras, 2020.

Figura 57: Ponto 2 — Banco do siI.

Figura 59: Ponto 4 — Clinicale.
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Figura 61: Ponto 6 — Praca Marechal Floriano
Peixoto. Fonte: As autoras, 2020.

- . " . . Figura 63: Ponto 6 — San Marino Restaurante.
Figura 62: Ponto 5 — Catedral de Ponta Grossa. Fonte: As autoras, 2020.

Fonte: Google Maps, 2020.

J ¢

A drea onde serd implantado o empreendimento ndo deverd sofrer
interferéncia negativa em funcdo de sua operacdo, visto que de acordo a Lei de
Zoneamento do Municipio caracteriza-se como uso permissivel. J& em relacdo as
especificidades provenientes da instalagcdo, proverd um impacto significativo no
entorno imediato quando fizer uso caminhdes ou equipamentos de grande porte,
devido as dimensdes da via ser estreita. J& em relacdo a pds ocupacdo, o volume
de veiculos proveniente do empreendimento resultard em uma sobrecarga de 83
unidades no sistema vidrio local, que mesmo assim serd rotativo e atenuado pelas

derivacoes de direcdo proporcionadas pela malha vidria municipal.

11.1.1 Dimensoes fisicas

Em reconhecimento ao Plano Diretor Municipal 2006, Figura 64, apresenta

as seguintes informacdes sobre as vias do entorno imediato do empreendimento:

a) Rua Marechal Deodoro da Fonseca — Rua Local;
b) Rua Augusto Ribas — Rua Local;

c) Rua Jodo Padre Lux — Rua Local;
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Figura 64: Diagndstico Sistema Vidrio. Fonte: PONTA GROSSA (2006).
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As funcoes das vias locais, cita-se as funcoes:

a) possibilitar o acesso as unidades residenciais e s demais atividades de
ambito local distribuidas ao longo da malha urbana;
b) vias com sentido de tradfego normalmente duplo, & excecdo das dreas

mais cenftrais e das vias com pista de rolamento insuficiente.

Segundo levantamento realizado a campo, as dimensdes fisicas com

passeios das vias supracitadas sdo:

d) Rua Marechal Deodoro da Fonseca - 10,1 metros;
e) Rua Augusto Ribas — 11,60 metros;

f) Rua Jodo Padre Lux — 8 metros;

11.1.2 Sinalizacdo vidria existente

Em relacdo a sinalizacdo vidria existente na drea de estudo, observou-se
apenas placas de orientacdo vidria, velocidade e radares.

A sinalizacdo existente é feita por meio de placas e sinalizacdo horizontal,
através de faixas com marcas longitudinais e transversais, sendo as mesmas de
sentido de fluxo e regulamentacdo vidria, como indicacdo de retorno, indicacdo de
curvas, limite de velocidade e outros.

Nas figuras abaixo foram locadas as placas relacionadas através de
levantamento, no entorno imediato do empreendimento, feito no dia 20 de janeiro
de 2020.
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Figura 66: Sinaliza¢cdo vidria vertical. Fonte: As autoras, 2020.
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Figura 67: Sinalizag&o vidria vertical e horizontal. Fonte: As autoras, 2020.

e CEN S

Figura 68: Sinaliza¢cdo Vidria direcional - Piso. Fonte: As autoras, 2020.

Ndo foi constatada a existéncia de redutores de velocidade dentro da

drea de abrangéncia do local do estudo, como lombadas e radares proximo ao
empreendimento.
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11.1.3 Polos geradores de trafego

Polos geradores de trafego sdo empreendimentos de grande porte que
atraem uma grande quantidade de publico, causando reflexos negativos na
circulacdo vidria em seu enftorno imediato e, em certos casos, prejudicando a
acessibilidade de toda aregido (MEURER, SILVA, EGER, SILVA, 2005). SGo considerados
Polos Geradores de Trafego (PONTA GROSSA, 2010):

I.  Conjuntos Habitacionais, lotfeamento ou aglomeracdes residenciais;
Il.  Escolas, faculdades de médio e grande porte e campus universitdrio;
lll.  Clinicas de médio e grande porte e hospitais;
IV. IndUstrias de médio e porte;
V. Estddios e gindsios esportivos;
VI.  Shopping centers e grandes mercados;
VIl. Igrejas;
VIIl. - Org&os publicos;
IX.  Terminais de dnibus urbanos;

X. Terminal Rodovidrio.

A atividade desenvolvida pelo empreendimento se classifica como um
polo gerador de tradfego por ser considerada uma aglomeracdo residencial, e
também existem outras atividades de impacto no entorno que sdo vdrias dreas
comerciais de pequeno e médio porte.

Embora esses pontos fiqguem préximos do empreendimento, eles ndo
infervém diretamente no fluxo da operacdo, em virtude de ndo possuir acesso direto
a tal, assim como pode haver o escoamento por outras vias da malha vidria. Destaca-
se ainda que o empreendimento proposto possui densidade e par@metros

construtivos adequados a zona em que se destina.

11.1.4 Vagas de estacionamento existentes

As vagas de estacionamento disponiveis para as dreas da implantagcdo do
empreendimento estdo dispostas na Rua Augusto Ribas e Rua Marechal Deodoro da

Fonseca.
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a) Rua Augusto Ribas

Na via do empreendimento as vagas de estacionamento acontecem nas

duas faces, conforme imagem abaixo.

Figura 69: Areas utilizadas como estacionamento.
Fonte: As autoras, 2020.

b) Rua Marechal Deodoro da Fonseca
Assim como a rua descrita acima, as vagas de estacionamento

acontecem nas duas faces da via, como demostrado abaixo.
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Figura 70: Areas utilizadas como estacionamento.
Fonte: Google Earth, 2020.
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Destaca-se que haverd vagas de estacionamento que serdo definidas
dentro do empreendimento conforme o projeto arquitetébnico apresentado. Isto se

fard devido ao cardter da avenida, acessando pela Rua Augusto Ribas.

11.2 TRANSPORTE COLETIVO

O sistema de fransporte coletivo no municipio € composto por quatro
terminais de integracdo localizados nas regides sul, nordeste, leste e centro — Oficinas,
Nova RuUssia, Uvaranas e Central, respectivamente, e por linhas alimentadoras
terminal sul, noroeste, leste, além de linhas radiais terminal central. Existem, ainda,
ligacodes entre terminais: Oficinas — Uvaranas, Uvaranas — Nova Russia, Nova RUssia —
Oficinas e vice-versa, bem como linhas infegrando o Terminal Central aos demais

Terminais setoriais.
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Fonte: Prefeitura Municipal de Penta Grossa

Figura 71: Terminais de Transporte Urbano. Fonte: Plano Diretor de Ponta Grossa (2006).
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Portanto, o bairro Central, drea onde se localiza o objeto de estudo do
presente documento, possui um terminal préprio ficando distante cerca de 700

metros da operacdo.

Figura 72: Terminal Central de &nibus urbanos.
Fonte: Didrio dos Campos (2012).

As linhas de 6nibus que atendem a regido sdo: Centro / Vila Quinze e
Centro / Pronto Socorro.

Os pontos de coleta ficam distantes da drea de estudo aproximadamente
140 metros, contribuindo para o melhor deslocamento e agilidade daqueles que
dependem de tal servico. Portanto, constata-se que ndo existe a necessidade de
alteracdes do sistema de transporte publico para atendimento da demanda gerada

pelo empreendimento.
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Figura 73: Linhas de Transporte Coletivo.
Fonte: Adaptado de Portal Geoweb PMPG (2020).

11.3 PONTOS DE TAXI

O servico de tdxi mais préoximo da drea
conforme demonstra a figura e tabela abaixo.

Tabela 16: Pontos de Taxi.

116

477

89

30 3135 VN

1) ouawal 35

Centro Pronto Secorro

! HEODORO DA FONSECA { 102)
's pDEOLV
EDIFICIO NEOS |

A (702)
YDORO DA FONSECA /L

Pronto Socorro

- S 1279)
0 S nRE JOAD LURL
1A PADRE
U/
A 0202

403

26 YNy

35

{ ouanals 30 3

ov)

[4

de intervencdo, estd locado

PONTOS DE TAXI
Unidade Locadlizagao Dlstanmg do
empreendimento

P M hal Flori

rgc;o arechatrionano Rua Marechal Deodoro da Fonseca
Peixoto 147 metros
Hotel Planalto Rua Sete de Setembro 293 meftros
Clube Democrata Rua Benjamim Constant

Fonte: As autoras (2020).

492 metros
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Figura 74: Pontos de taxi na Area de Vizinhanca.
Fonte: Adaptado de Portal Geoweb PMPG (2020)

= vmum

Os pontos de taxi estdo proximos do empreendimento, ndo havendo a

necessidade de criar ponto para atendimento da demanda gerada. O ponto mais

proximo € o ponto da Praca Marechal Floriano Peixoto, demostrado pela Figura 75 e
o mais distante o Clube Democrata

Figura 75: Hotel Vila Velha. Fonte: Google Maps, 2020
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11.4 ACESSIBILIDADE EXISTENTE

A respeito da acessibilidade na drea do estudo, o empreendimento
apresenta boas condicdes de acesso, dispde de um sistema vidrio fluente, tanto de
veiculos de pequeno e grande porte e sendo atendido pelo transporte publico
através de uma diversidade de linhas.

Por se tratar de uma via de escoamento da cidade, a sua aproximacdo
se faz facilitoda tanto no senfido bairro-centro assim como centro-bairro,
proporcionando um fluxo rapido a todas as regides da cidade.

As ruas, no tocante d geometria, apresentam caixa de rolamento com
largura adequada, porém, com passeios suficientes para o trdfego de pedestre,
motivado pela insuficiente largura da secdo transversal, que impede, inclusive, a
acomodacdo satisfatéria de rampas para pessoas portadores de necessidades
especiais (PLANO DIRETOR, 2006).

Quanto aos passeios, grande parte do frajeto possui bom estado de
conservacdo, porém ndo sdo acessiveis ao Portadores de Necessidades (PcD) por
conta da falta de recursos de acessibilidade.

Em levantamento abaixo estdo demonstradas as condi¢cdes observadas:
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Figura 76: Passeios existentes proximo ao empreendimento — Esquina da quadra.
Fonte: As auforas, 2020.
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Figura 77: Passeios existentes na testeira do lote — Frente do lote.
Fonte: As autoras, 2020.

O empreendedor compromete-se em executar as obras do passeio do

empreendimento em conformidade com a legislacdo municipal e a NBR 2050.

11.5 METODOLOGIA DA CONTAGEM VOLUMETRICA E CLASSIFICATORIA DE VEICULOS

As Contagens Volumétricas pretendem determinar a quantidade, o
sentido e a composicdo do fluxo de veiculos que passam por um ou vArios pontos
selecionados do sistema vidrio, numa determinada unidade de tempo. (DNIT, 2008)

Segundo BAERWALD (1976 apud DNIT, 2008), as caracteristicas gerais do
movimento do tréfego sdo descritas de forma quantitativa pela taxa de fluxo ou
volume de veiculos, pela velocidade ou taxa de tempo do movimento ou volume de
veiculos, pela velocidade ou taxa de tempo de movimento e pela densidade ou
concentracdo de veiculos.

Essas informacgdes produzirdo subsidios para a andlise da capacidade
vidria local, constatacdo e avaliacdo da existéncia de congestionamentos, indices
de acidentes, dimensionamento do pavimento e conservacdo das vias. Tal
reconhecimento proporcionard meios para melhorias desta infraestrutura.

Para esta andlise utilizou-se do método por volume de trafego, pois prové

uma medicdo direta da quantidade do fluxo de veiculos em uma secdo da via.
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11.5.1 Localizagdo dos pontos

Para a medicdo do trafego atual, foi determinado um ponto de coleta
situado em frente a drea de estudo, por se tratar da Unica via de acesso ao

empreendimento.

11.5.2 Hordrios de Coleta

As medi¢cdes ocorreram nos dias 27, 28 e 29 de janeiro de 2020, nos
seguintes hordrios: 08:00h as 92:00h, 12:00h as 13:00h e 17:00h as 18:00h. Os hordrios
foram definidos desta forma para que a amostragem levasse em consideracdo os

hordrios contendo os maiores volumes de veiculos nas vias, os hordrios de pico.

a) Rua Augusto Ribas

Na imagem abaixo se pode verificar o local exato de onde foi realizada a
contagem volumétrica e classificatéria. As coletas foram realizadas no dia 27, 28 e 29
de janeiro de 2020.

Figura 78: Ponto de Contagem Volumétrica
Fonte: As autoras, 2020.

Nas Tabelas abaixo se encontram os resultados da tabulacdo dos dados

levantados no Ponto de contagem, de acordo com os principais picos do dia.
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e 27 DE JANEIRO DE 2020:
Tabela 17: Contagem |

HORA AUTOMOVEL | CAMINHAO | CAMINHONETE | MOTO | VAN/MICRO | ONIBUS V?(;:_JKE
08:00-08:15 171 1 10 16 2 1 201
08:15-08:30 158 0 10 15 1 1 185
08:30-08:45 126 0 8 12 0 0 146
08:45-09:00 177 0 11 17 1 1 207
V_:_) cl;_lrJ A“:I_E 632 1 38 60 5 3 739

Tabela 18: Contagem I

HORA AUTOMOVEL | CAMINHAO | CAMINHONETE | MOTO | VAN/MICRO | ONIBUS VTO(I)..U}JAI\:I-E
12:00-12:15 195 1 12 18 3 1 229
12:15-12:30 181 0 11 16 3 1 212
12:30-12:45 145 1 9 13 2 0 169
12:45-13:00 202 1 13 18 3 1 238
V;) cl;_ll_J ::I_E 723 3 45 65 10 3 849

Tabela 19: Contagem Il

HORA AUTOMOVEL | CAMINHAO | CAMINHONETE | MOTO | VAN/MICRO | ONIBUS V_:_)(I)':_JA“:I_E
17:00-17:15 205 0 13 15 0 1 234
17:15-17:30 190 0 12 14 2 1 219
17:30-17:45 152 1 10 11 1 0 175
17:45-18:00 213 0 14 15 0 0 242
VOLUME 761 1 49 55 3 2 871

TOTAL
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Tabela 20: Contagem IV
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VOLUME
HORA AUTOMOVEL | CAMINHAO | CAMINHONETE | MOTO |VAN/MICRO | ONIBUS TOTAL
08:00-08:15 180 1 12 16 2 1 212
08:15-08:30 167 0 11 15 2 1 196
08:30-08:45 133 0 9 12 1 0 156
08:45-09:00 187 0 13 17 2 1 220
VOLUME
TOTAL 667 1 45 61 7 3 784
Tabela 21: Contagem V
VOLUME
HORA AUTOMOVEL | CAMINHAO | CAMINHONETE | MOTO |VAN/MICRO | ONIBUS TOTAL
12:00-12:15 193 1 9 17 2 1 224
12:15-12:30 179 0 9 16 2 1 207
12:30-12:45 143 1 7 13 1 0 165
12:45-13:00 200 1 10 18 2 0 231
VOLUME
TOTAL 716 3 35 64 7 2 827
Tabela 22: Contagem VI
VOLUME
HORA AUTOMOVEL | CAMINHAO | CAMINHONETE | MOTO |VAN/MICRO | ONIBUS TOTAL
17:00-17:15 185 0 12 15 2 1 214
17:15-17:30 171 1 11 14 2 1 200
17:30-17:45 137 1 9 11 0 0 158
17:45-18:00 192 0 13 16 2 1 222
VOLUME
TOTAL 684 2 45 56 6 3 796
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Tabela 23: Contagem VI

Estudo de impacto de vizihhanca | 94
EDIFICACAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - EDIFICIO NEOS

VOLUME
HORA AUTOMOVEL | CAMINHAO | CAMINHONETE | MOTO | VAN/MICRO | ONIBUS TOTAL
08:00-08:15 181 1 12 18 1 1 214
08:15-08:30 168 0 11 17 1 1 198
08:30-08:45 134 0 9 13 1 0 158
08:45-09:00 188 0 12 19 1 1 221
VOLUME
TOTAL 671 1 44 67 5 3 791
Tabela 24: Contagem Vil
VOLUME
HORA AUTOMOVEL | CAMINHAO | CAMINHONETE | MOTO |VAN/MICRO | ONIBUS TOTAL
12:00-12:15 189 1 15 19 2 1 226
12:15-12:30 175 0 14 18 2 1 209
12:30-12:45 140 0 11 14 1 0 167
12:45-13:00 196 1 15 20 2 0 233
VOLUME
TOTAL 700 2 55 70 6 4 837
Tabela 25: Contagem IX
VOLUME
HORA AUTOMOVEL | CAMINHAO | CAMINHONETE | MOTO |VAN/MICRO | ONIBUS TOTAL
17:00-17:15 205 0 13 15 1 1 235
17:15-17:30 190 1 12 14 1 0 218
17:30-17:45 152 0 10 11 0 0 173
17:45-18:00 213 0 14 15 1 1 244
VOLUME
TOTAL 761 1 49 55 3 2 871
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Apods andlise dos dados coletados, conclui-se que a Rua Augusto Ribas,
acesso Unico ao empreendimento, possui um volume de aproximadamente 16 carros
por minuto, computado nos hordrios de pico. Esta média se distribuida nas duas faixas
de rodagem, constata-se que em cada uma trafega 8 veiculos por minuto, valor no
qual considerado baixo por ela ser o principal tfrajeto para regido norte e centro-oeste
do parand proveniente da regido sul do estado.

Sendo assim, constata-se que a frota gerada pelo empreendimento terd
pouca influéncia no fluxo existente, os acessos e saidas do empreendimento ocorrem
em hordrios diversificados, € mesmo nos hordrios de pico, o fluxo flui sem gerar

congestionamentos.

11.6 ACESSOS EMPREENDIMENTO

O projeto arquitetdnico do EDIFICIO NEOS foi elaborado tendo em vista o
melhor aproveitamento do terreno sobretudo de forma a organizar o espaco e

facilitar os fluxos existentes internamente e externamente.
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11.6.1 Acesso de pedestres

Conforme projeto de implantacdo do empreendimento, o acesso
principal de pedestres dar-se-& pela Rua Augusto Ribas, as calcadas respeitardo o
padrdo estabelecido na NBR 9050, que trata da acessibilidade em edificacoes,

espacos e equipamentos urbanos.
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Figura 79: Esquema de localizacdo — Acesso de pedestres.
Fonte: Construtora Base Forte, alterado pelas autoras, 2020.
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11.6.2 Acesso de veiculos, carga e descarga

O acesso de veiculos seja por trabalhadores e moradores se dd pela

entrada principal, fambém localizada na Rua Augusto Ribas, conforme elencada na

Figura abaixo. A enfrada e saida de veiculos ocorre na mesma via e ndo estd previsto

em projeto um acesso exclusivo para carga e descarga em frente ao

empreendimento.
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Figura 80: Entrada e saida de veiculos.
Fonte: Construtora Base Forte, alterado pelas autoras, 2020.
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12 ASPECTOS AMBIENTAIS

Neste item serdo analisados os aspectos ambientais pertinentes a

implantacdo do empreendimento no lote.

12.1 IMPACTOS NAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE OU AREAS VERDES

A definicdo de Area de Preservacd@o Permanente, segundo Artigo 4° do

Codigo Florestal Brasileiro € a seguinte:

Art, 4° Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em
Zonas rurais ou urbanas, para os efeitos desta Lei:

| - As faixas marginais de qualquer curso d'dgua natural perene e
intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do
leito regular, em largura minima de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’dgua de menos de 10 (dez)
metros de largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d'dgua que tenham de
10 (dez) a 50 (cinquenta) metros de largura;

c) 100 (cem) metros, para os cursos d'dgua que tenham de 50
(cinquenta) a 200 (duzentos) metros de largura;

d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d'dgua que tenham de
200 (duzentos) a 600 (seiscentos) metros de largura;

e) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d'dgua que tenham
largura superior a 600 (seiscentos) metros;

Il - As dreas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com
largura minima de:

a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo
d'dgua com até 20 (vinte) hectares de superficie, cuja faixa
marginal serd de 50 (cinquenta) metros;

b) 30 (frinta) metros, em zonas urbanas;

Il - As dreas no entorno dos reservatdrios d'agua artificiais, na
faixa definida na licenca ambiental do empreendimento,
observado o disposto nos §§ 1o e 20;

Il - As dreas no entorno dos reservatdrios d'agua artificiais,
decorrentes de barramento ou represamento de cursos d'dgua
naturais, na faixa definida na licenca ambiental do
empreendimento;

IV - As dreas no entorno das nascentes e dos olhos d'dgua,
qualguer que seja a sua situacdo topogrdfica, no raio minimo de
50 (cinquenta) metros;

IV — As dreas no entorno das nascentes e dos olhos d'dgua
perenes, qualguer que seja sua situacdo topogrdfica, no raio
minimo de 50 (cinquenta) metros;

IV - As dreas no entorno das nascentes e dos olhos d'dgua
perenes, qualguer que seja sua situacdo topogrdfica, no raio
minimo de 50 (cinquenta) metros;

V - As encostas ou partes destas com declividade superior a 45°,
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;
VI - As restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de
mangues;

VIl - Os manguezais, em toda a sua extensdo;

VIl - As bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura
do relevo, em faixa nunca inferior a 100 (cem) metros em
projecoes horizontais;
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IX - No topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura
minima de 100 (cem) metros e inclinacdo média maior que 25°,
as dreas delimitadas a partir da curva de nivel correspondente a
2/3 (dois tercos) da altura minima da elevacdo sempre em
relacdo a base, sendo estd definida pelo plano horizontal
determinado por planicie ou espelho d'dgua adjacente ou, nos
relevos ondulados, pela cota do ponto de sela mais préximo da
elevacdo;

X - As dreas em altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) metros,
qualquer gue seja a vegetacdo;

Xl - As veredas.

Xl — Em veredas, a faixa marginal, em projecdo horizontal, com
largura minima de 50 (cinquenta) metros, a partir do limite do
espaco brejoso e encharcado.

Xl - Em veredas, a faixa marginal, em projecdo horizontal, com
largura minima de 50 (cinquenta) metros, a partir do espaco
permanentemente brejoso e encharcado.

§ 1°Ndo se aplica o previsto no inciso lll nos casos em que 0s
reservatdrios artificiais de dgua ndo decorram de barramento ou
represamento de cursos d'agua.

§ 1°Nd&o serd exigida Area de Preservac@o Permanente no
entorno de reservatdrios artificiais de dgua que ndo decorram de
barramento ou represamento de cursos d'dgua naturais.
(Redacdo Lein® 12.727, de 2012).

§ 2°No entorno dos reservatérios artificiais situados em dareas
rurais com até 20 (vinte) hectares de superficie, a drea de
preservacdo permanente terd, no minimo, 15 (quinze) metros.

§ 4°Nas acumulacdes naturais ou artificiais de dgua com
superficie inferior a 1 (um) hectare, fica dispensada a reserva da
faixa de protecdo prevista nos incisos Il e lll do caput.

§ 4° Fica dispensado o estabelecimento das faixas de Area de
Preservacdo Permanente no entorno das acumulagcdes naturais
ou artificiais de dgua com superficie inferior a 1 (um) hectare,
vedada nova supressdo de dreas de vegetacdo nativa.

§ 4°Nas acumulacdes naturais ou arfificiais de dgua com
superficie inferior a 1 (um) hectare, fica dispensada a reserva da
faixa de protecdo prevista nos incisos Il e lll do caput, vedada
nova supressdo de dreas de vegetacdo nativa, salvo
autorizacdo do 4érgdo ambiental competente do Sistema
Nacional do Meio Ambiente - SIENAMA.

§ 5°E admitido, para a pequena propriedade ou posse rural
familiar, de que trata o inciso V do art. 3o desta Lei, o plantio de
culturas tempordrias e sazonais de vazante de ciclo curto na
faixa de terra que fica exposta no periodo de vazante dos rios ou
lagos, desde que ndo implique supressdo de novas dreas de
vegetacdo nativa, seja conservada a qualidade da dgua e do
solo e seja protegida a fauna silvestre.

§ 6° Nos imdveis rurais com até 15 médulos fiscais, € admitida, nas
dreas de que tratam os incisos | e Il do caput deste artigo, a
prdtica da aquicultura e a infraestrutura fisica diretamente a ela
associada, desde que:

| - Sejam adotadas prdticas sustentdveis de manejo de solo e
dgua e de recursos hidricos, garantindo sua qualidade e
quantidade, de acordo com norma dos Conselhos Estaduais de
Meio Ambiente;

Il - Esteja de acordo com os respectivos planos de bacia ou
planos de gestdo de recursos hidricos;

Il - Seja readlizado o licenciamento pelo dérgdo ambiental
competente;

IV - O imdvel esteja inscrito no Cadastro Ambiental Rural - CAR.
V — Ndo implique novas supressoes de vegetacdo nativa.

V - Ndo implique novas supressdes de vegetagcdo nativa

(BRASIL, 2012).


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2012/lei/L12727.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm#art4§6v
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J&, com relacdo as Areas Verdes, elas sdo definidas pela Zona Verde

Especial | e pela Zona Verde Especial ll, classificadas da seguinte maneira pela Lei

Municipal n® 6.329:

Considera-se Zona Verde Especial as dreas com topografia muito
acidentada, os grotdes ou aquelas com presenca significativa
de mata nativa, que, por suas caracteristicas, ndo sdo
compativeis com as formas tradicionais de ocupacdo urbana; os
usos sdo diversificados e os pardmetros construtivos estdo
concebidos de forma a aliar a ocupacdo urbana ao respeito ds
condicionantes do suporte natural e ao melhor aproveitamento
paisagistico.

§ 1° - As dreas com cobertura vegetal resultante de prdticas
silviculturais com esséncias exdticas e ndo implantada sobre
terrenos com declividades médias superiores a 30% (trinta por
cento) ou ndo sujeita a outras restricdes de ordem legal, poderdo
ser desqualificadas como Zonas Verdes Especiais, apds parecer
técnico de profissional habilitado, fundamentado em vistoria
local, que serd submetido ao Conselho Municipal do Plano
Diretor, para manifestacdo conclusiva.

§ 2° - As dreas desqualificadas como Zonas Verdes Especiais
assumirdo os par@metros urbanisticos e demais normas da zona
de entorno imediato, sendo enquadradas na mais restritiva, no
caso de estarem limitadas por mais de uma zona.

§ 3° - Estdo também compreendidas na Zona Especial Il, as dreas
do perimetro urbano situadas numa faixa de 150m (cento e
cinquenta metros) dos dois lados das margens do Rio Verde.

§ 4° - Integram-se & Zona Verde Especial I, as dreas contidas nos
limites dos loteamentos "Vila Ernestina™ e "Jardim Sdo Jorge", entre
outras que forem definidas como dreas de protecdo ambiental.
§ 5° - Os indices urbanisticos e usos de solo adequados d Zona
Verde Especial ll, sGo os fixados para a Zona Verde Especial |, se
limitagcdes maiores ndo forem fixadas pelo Poder Executivo,
respeitada a legislacdo federal e estadual pertinente (PONTA
GROSSA, 1999).

A drea do lote em estudo ndo abrange nenhuma Area de Preservacdo

Permanente ou Area Verde em seu perimetro, de forma que é possivel afirmar que o

empreendimento ndo trard impacto para as dreas ambientais j& mencionadas.

12.2 LEVANTAMENTO DE AREAS DEGRADADAS

O local de futura implantacdo do empreendimento ndo apresenta drea

degradada por ndo se tratar Area de Preservacdo Permanente ou dreas verdes.
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12.3 RECOBRIMENTOS VEGETAIS SIGNIFICATIVOS

Com relagcdo a recobrimentos vegetais na regido de implantacdo do
empreendimento, pode ser observado no levantamento topogrdfico apresentado
no abaixo que existem poucos exemplares vegetais na drea de implantacdo do
empreendimento.

A maior parte dos exemplares de vegetacdo encontram-se na Faixa non
edificanti e nos recuos laterais empregados no projeto do empreendimento. Na drea
de implantacdo do empreendimento encontram-se apenas 1 exemplar de
elementos vegetais significativos localizado fora do lote do empreendimento, porém
a sua copa tem incidéncia sobre o lote estudado. Dessa forma, esse elemento ndo
precisa ser removido e ndo serd impactado com a implantacdo do
empreendimento. O levantamento topogrdfico do empreendimento indica
existéncia de 3 darvores localizadas no passei publico existente, porém atualmente
essas unidades j& foram retfiradas. As Figuras 81, 82 e 83 abaixo ilustram o

posicionamento dos elementos vegetais citados acima.

-

Figura 81: Imagens da situacdo atual do acesso ao empreendimento.
Fonte: As auforas, 2020.
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Figura 82: Vegetacdo existente na drea de implantacdo do empreendimento conforme levantamento
fopogrdfico. Fonte: Haddad Topografia, 2020.
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Figura 83: Imagem da drea de implantacdo do empreendimento. Fonte: Geoweb, 2020.
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Observa-se, portanto, que ndo existem impactos significativos relativos aos
macicos vegetais na regido de implantacdo do empreendimento pelo fato de que
as vegetacdes presentes no terreno serdo preservadas, € os previamente eliminados

ndo possuiam impacto significativo.

12.4 ALTERACOES NO MICROCLIMA URBANO

O microclima urbano € “um conjunto de condicdes climdticas de uma
pequena drea dentfro de uma cidade. Estas dreas apresentam caracteristicas
climdticas diferentes do restante da cidade, sendo elas: umidade, temperatura,
sensacdo térmica, pluviosidade™ (Zavattini, et al., 2013).

A densidade de construcdes e de tradfego intenso de veiculos nas dreas
urbanas sdo as principais causas do fendmeno da ilha de calor, cuja formacdo se
deve ao fluxo de armazenamento de energia, através de trocas de calor turbulenta
no ar, nas edificacdes, na vegetacdo e no solo (ALCOFORADO et al., 2006).

Pela gleba do empreendimento estar inserida em Zona Central, e pela
proposta do empreendimento possuir um alto grau de verticalizacdo e adensamento
construtivo adequado a zona em que se destina, a implantacdo do EDIFICIO NEOS
ndo acarretard alteracdes no microclima da regido de entorno.

E importante salientar o papel da vegetacdo na mitigacdo do calor no
meio urbano e na reducdo do consumo energético para refrigeracdo dos edificios,

tendo uma influéncia significativa no conforto térmico em ambientes externos.

12.5 IMPERMEABILIZACAO DO SOLO

Em relacdo a impermeabilizacdo do solo destaca-se que € um item de
grande importéncia para o meio urbano ressalfando a capacidade de absorcdo de
chuvas pelo solo. Ter uma boa permeabilidade e um sistema de drenagem eficiente
evita alagamentos e erosdes.

Apesar do ponto de vista ambiental de que toda construcdo torna o solo
impermedvel, o que € inevitdvel. O empreendimento em questdo ndo possui dreas
de terreno permedvel, com apenas alguns poucos canteiros em sua rua de acesso.
Esse fato se justifica pela tipologia do empreendimento possuir carater residencial de

alta densidade.
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Constata-se, portanto, que o empreendimento possui dreas de
permeabilidade adequada a zona em que estd inserido, sem grandes impactos ao
meio fisico de implantacdo pelo fato do terreno a ser implantado ndo possuir

elementos arboreos nem dreas verdes relevantes.
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13 GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS

Ao longo das Ultimas décadas a populacdo do planeta vem aumentando
de forma considerdvel, visto que ultrapassamos a marca de sete bilhdes de pessoas,
num crescimento de dois bilhdes em apenas 25 anos. Este grande aumento
populacional, aliado ao crescimento das dreas urbanas resultam na ampliagcdo do
consumo dos servicos ambientais, que sdo conceituados como 0s servicos que a
natureza fornece ao homem e que sdo indispensdveis G sua sobrevivéncia. A
extenuacdo destes servicos ocorre tanto pela utilizacdo para a producdo e consumo,
como pelos danos decorrentes do retorno dos residuos & natureza.

Os impactos ambientais que podem ser causados pelo gerenciamento
ambiental deficiente sdo muito varidveis. Esta ocorréncia pode atingir grandes
proporcdes em hotéis de grande porte ou mesmo em empreendimentos de tamanho
reduzido situados em comunidades de pequeno porte (NAIME, 2004).

Os critérios bdsicos de gestdo de residuos sélidos sdo universalmente
aceitos atualmente, pois correspondem G minimizacdo na geracdo de residuos,
segregacdo na origem dos residuos gerados, forma de acondicionamento e
transporte tempordrios e destinacdo final dos residuos. A disposicdo final envolverd a
reutilizacdo dos materiais no estado em que se encontram e a reciclagem dos
materiaqis, que se constitui num novo processo de industrializacdo, ou destinacdo a
aterro sanitdrio licenciado (NAIME, 2005).

O levantamento contfido neste item permite ter uma nocdo de como se
tratard a gestdo de residuos sdlidos no empreendimento EDIFICIO NEQOS, incluindo as
necessidades que serdo realizadas a gestdo dos residuos, quais os itens relevantes

para separacdo e sistematizacdo de um programa de administracdo eficiente.

13.1 GERACAO DE VOLUME GERADO DURANTE A FASE DE INSTALACAO DO
EMPREENDIMENTO

A problemdtica envolvendo o tema dos Residuos da Construcdo Civil —
RCC, tem sido largamente discutida no Brasil pela alta toaxa de geracdo,
representando cerca de 51% a 70% dos residuos sélidos urbanos coletados (MARQUES
NETO, 2005). Os RCC's ainda so vistos como residuos de baixa periculosidade, tendo

como principal impacto o grande volume gerado. Enfretanto, nesses residuos
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também sdo encontrados materiais orgénicos, produtos de cardteres perigosos e
embalagens diversas que podem acumular dgua e favorecer a proliferacdo de
insetos e de outros vetores de doencas (KARPINSKI, 2009).

Segundo Hamassaki (2000), o residuo de construcdo civil, conhecido
popularmente como “entulho” € um “conjunto de fragmentos ou restos de fijolos,
concreto, argamassa, aco, madeira e outros provenientes do desperdicio na
construcdo, reforma ou demolicdo de estruturas”.

O Decreto Municipal n® 10.995 de 2016 que institui o Plano Municipal e
Gestdo de Residuos da Construcdo Civil— PMGRCC (PONTA GROSSA, 2016) classifica
os Residuos da Construcdo Civil em quatro categorias diferentes, que variaom de

acordo com os materiais de construgdo utilizados na obra, sendo elas:

Residuos Classe A: sdo os residuos reutilizdveis ou reciclaveis como agregados,
quando inertes, tais como:

a) de construcdo, demolicdo, reformas, e reparos de pavimentacdo e de
outras obras de infraestrutura, inclusive solos e rochas provenientes de
escavacdo e terraplanagem; de construcdo, demolicdo, reformas e reparos
de edificagcdes: componentes cerémicos (fijolos, blocos, telhas, placas de
revestimento), argamassa e concreto; de processo de fabricagdo ou
demolicdo de pecas pré-moldadas em concreto (blocos, tubos, meios fios)
produzido nos canteiros de obras.

Residuos Classe B: sdo os residuos recicldveis para outras destinagdes desde
que ndo contaminados;

Residuos Classe C: sdo os residuos ndo perigosos para os quais ndo foram
desenvolvidas tecnologias ou aplicacdes economicamente vidveis que
permitam a sua reciclagem/recuperacdo;

Residuos Classe D: sdo os residuos perigosos oriundos do processo de
construcdo, tais como fintas, solventes, dleos e outros ou aqgueles
contaminados oriundos de demolicdes, reformas e reparos de clinicas
radioldgicas, instalacdes industriais e outros, bem como telhas e demais
objetos e materiais que contenham amianto ou outros produtos nocivos a
saude (PONTA GROSSA, 2016).

Ainda segundo o Decreto, o empreendimento EDIFICIO NEOS deve
apresentar junto a Prefeitura Municipal de Ponta Grossa, para andlise da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo
Civil completo, haja vista que o empreendimento € um Grande Gerador e se

enquadra na Modalidade 2, tipo b, conforme cita o Artigo 19.

13.2 GERACAO DE VOLUME GERADO DURANTE A FASE DE FUNCIONAMENTO DO
EMPREENDIMENTO

O Plano de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos do Municipio de Ponta

Grossa - PGRIS (2013) afirma que a geracdo de residuos solidos per capita € de
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0,56kg/hab/dia. Além disso, o PGRIS aponta que a composicdo gravimétrica dos
residuos ocorre da seguinte forma: 46,94% de reciclaveis, 32,98% de orgdnicos e
20,08% de rejeitos.

Desta forma, com base nos dados mencionados e contando com
populacdo mdaxima do empreendimento, 375 novos residentes, tem-se que uma
quantidade mdxima de residuos sélidos de 210 kg/hab/dia, como verificado na

Tabela 33. Conforme aplicacdo da composicdo gravimétrica contida no PGRIS.

Tabela 26: Geracdo de residuos sdlidos

Tipo de residuo Quantidade de residuo (kg/hab/dia)
Reciclaveis 98,57

Organicos 69,26

Rejeitos 42,17

TOTAL 210

Fonte: As autoras (2020).

Atualmente, a coleta de residuos sdlidos em Ponta Grossa é realizada pela
empresa Ponta Grossa Ambiental. Segundo o Plano Diretor Municipal (PONTA
GROSSA, 2006), no terreno de implantacdo a coleta € feito diariamente as 19:00h,
sempre no periodo noturno, conforme demonstra a certiddo municipal Nos anexos

do presente documento.
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14 IMPACTO SOCIOECONOMICO

Devido as acdes serem efetivadas em um espaco urbano j& consolidado,
este ird intervir de forma muito direta no cotidiano dos moradores. O impacto
socioecondbmico é benéfico visto que traz uma valorizacdo das edificacdes &
existentes, aquecimento do comércio local, arrecadacdo de impostos, geracdo de
empregos diretos e indiretos e rendas, além de uma considerdvel melhoria na
qualidade de vida.

Os impactos econdmicos com a implantacdo do empreendimento serdo
o aumento de recolhimento de tributos municipais, como IPTU, retencdo de ISS -
Imposto sobre Servicos a partir do inicio das obras e ITBI — Imposto sobre Transmissdo
de Bens Imodveis na alienacdo do imdével. J& a geracdo de emprego e renda e o
comércio local sofrerdo um impacto positivo. Ocorrerd uma crescente exploracdo
do comércio local, assim como, geracdo de atrativos para que mais
estabelecimentos se fixem no entorno.

Com o acréscimo de novas atividades na regido aumentard a demanda
de empregos, decorrente do desenvolvimento da drea. Ademais, podem ser
registrados os seguintes efeitos positivos sobre as comunidades receptoras e servicos

ligados & atividade:

e Aumento darenda dos comércios locais;

e Expansdo do setor de construcdo civil;

e Industrializacdo bdsica na economia da regido;
e Melhoria da estrutura econémica e social;

e Afracdo de mdo-de-obra.

A implantacdo do empreendimento proporcionard um uso consolidado
para o vazio urbano em que se destina. Sua presenca torna-se positiva ndo apenas

para o bairro Central, mas também para todo o municipio de Ponta Grossa.
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15 INTERVENGOES NA AREA DE VIZINHANGCA

Este item diz respeito a empreendimentos que apresentaram Estudos de
Impacto de Vizinhanca proximos ao Residencial Villa Lobos, por se tratar de obras
expressivas e de serem capazes de gerar impactos a partir de sua implantacdo.

Conforme dados obtidos pelo site do Instituto de Pesquisa e Planejamento
Urbano de Ponta Grossa, na drea de abrangéncia existem uma edificacdo com o
mesmo cardter que o proposto, um hospital, um centro empresarial e um hotel.

A Unimed Ponta Grossa Cooperativa de Trabalho Médico estd distante
cerca de 495 metros do objeto de estudo localizado na Rua Carlos Osternack, 144,
bairro Estrela, possuindo cardter de um hospital particular de alto porte com drea
total de 2.558,64 m>.

O hotel Ibis Ponta Grossa estd localizado a 573 metros do
empreendimento, na Rua Sete de Setembro esquina com Rua Quatorze de Julho,
possui cardter comércio hoteleiro, em uma drea de 5661.98 m? e 126 quartos.

O edificio Residencial L'essence localiza-se na rua Ermelino Ledo, possui
carater residencial com darea total de 13074.99 m?, 70 apartfamentos e esta distante
585 metros do terreno do EDIFICIO NEOS.

Por fim, o Centro Empresarial Antdrtica possui cardter comercial e
contempla uma drea de 3.636,41 m?, localizado na Avenida Vicente Machado e
apresenta-se a 450 metros do objeto de estudo.

A Figura 84 ilustra as posicdes dos referidos empreendimentos com relacdo
ao lote da edificacdo residencial EDIFICIO NEOS.
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Figura 84: Empreendimentos de impacto na regido de entorno do Edificio Neos.
Fonte: Geoweb, 2020.

Pode-se avaliar que aimplantacdo do empreendimento ndo ird prejudicar
os empreendimentos existentes, nem os futuros, visto que a demanda populacional
serd diferenciada e renovada a cada ano, devido ao crescente aumento
populacional na cidade de Ponta Grossa.

A Lei Municipal n° 12.447 (PONTA GROSSA, 2016) especifica que obras
pUblicas como parques, pracas, revitalizacdes urbanas, obras de infraestrutura, entre
outras, também devem ser objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanca. Desta forma,
destaca-se que ndo foram identificados protocolos de Estudo de Impacto de

Vizinhanca referente d obra puUblica na regido de entorno do empreendimento.
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16 LEVANTAMENTO E AVALIAGAO DE ASPECTOS E IMPACTOS DE VIZINHANGA

Os principais impactos decorrentes do empreendimento ocorrem na fase
de implantacdo da obra, com a limpeza do terreno, corte da vegetacdo,
movimentacdo de terra, necessdria para o nivelamento adequado do terreno. SGo
impactos principalmente de emissdo de gases (mdquinas) e poeiras (exposicdo a
acdo dos ventos de superficies terraplanadas) e geracdo de ruidos.

A afividade de operacdo do empreendimento trard como impactos
negativos principais a geracdo dos esgotos sanitdrios e de residuos. Por outro lado,
como impactos positivos temos a geracdo de mdo-de-obra local e a otimizacdo do
espaco urbano com o maior adensamento de ocupacdo de atividades do mesmo
género. Neste item, os impactos positivos e negativos serdo expostos, de acordo com

as duas fases do empreendimento: implantacdo e operacado.

16.1 MATRIZ DE IMPACTOS

Os impactos gerados estdo descritos na Matriz de Impacto de Vizinhanca
subsequente, que também demonstra as medidas compensatdrias e mitigadoras

referentes as duas fases do empreendimento.
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Tabela 27: Matriz de impactos do empreendimento em fase de implantacéo.
FATOR MEDIDAS PRAZO DE RESPONSA.-
FASE ATIVIDADES IMPACTO VALOR MEDIDAS MITIGADORAS £ NATUREZA -
AMBIENTAL COMPENSATORIAS PERMANENCIA | BILIDADE
Execucdo de Plano de Gerenciamento de
Residuos, em atendimento aos dispositivos
Limpeza do terreno Demolicdo drea edificada - - legais MunIcipas. . Preventiva Curto Empreendedor
Preservacdo as espécies arbdreas existentes
s no local por meio no manejo das unidades e
Biologico . . .
replantio em dreas de canteiros.
Geracdo de efluentes sanitdrios Confribuicdo com o aumento da carga na - Ligacao dogontelro de obra d rede’dg - Preventiva Curto Empreendedor
rede de esgoto esgofo ou a utilizagcdo de banheiros quimicos
Movimentacdo de veiculos Degradacdo de pavimentacdo das vias - N&o exceder o limite de peso - Preventiva Curto Empreendedor
Alteracdo na drenagem urbana Diminuicdo de dreas permedveis - O projeto atende a legislacdo municipal - Preventiva Longo Empreendedor
Serdo implantadas barreiras de contencéo de
Alteracdo na drenagem urbana Carreamento de particulas - sedimentos para manutencdo do sistema de - Preventiva Curto Empreendedor
drenagem pluvial local
Contratacdo de empresa especializada, com
freinamento dos operadores de mdquinas e
caminhdes, e atendimento ds normas de
seguranca do frabalho e educacéo
Emissdo de gases, ruidos e vibracoes Movimentacdo de maquindrio - gmblenfol. Regglogens periodicas dos - Preventiva Curto Empreendedor
equipamentos e mdaquinas para atuar dentro
dos padrdes estabelecidos pela legislacdo.
13 Operacdo dos equipamentos somente
g durante o hordrio comercial, respeitando os
= valores de ruidos externos maximos.
o
€ .
- Fisico
Execucdo de Plano de Gerenciamento de
Geracdo de residuos sélidos Deposicdo de material de descarte - Residuos, em atendimento aos dispositivos - Preventiva Médio Empreendedor
legais municipais
Abastecimento de dgua Aumento do consumo - Ligacdo narede de abastecimento - Preventiva Longo Empreendedor
Energia Elétrica Aumento do consumo - Ligacdo na rede de abastecimento - Preventiva Longo Empreendedor
A obra deverd dispor de tapumes no entorno
Execucdo da obra Emissdo de poeira e ruido - do imdvel para interceptar grande parte das - Preventiva Médio Empreendedor
poeiras e dos ruidos
. ~ . Providenciar placas de sinalizagcdo no entorno
. . - Aumento da circulacdo de veiculos e . - . .
Sistema de Circulacdo e Transporte LT - da obra - implantacdo de um semdaforo na - Preventiva Longa Empreendedor
caminhdes .
Avenida Souza Naves
Sistema de Circulacdo e Transporte Aumento do fluxo de pedestres + Adequacao dQS passelos do, I.oTe, conforme - Corretiva Longa Empreendedor
legislacdo especifica
Sistema de Circulagcdo e Transporte Aumento da deprgglri\éjc? por fransporfe - - - Preventiva Longo -
Sistema de Circulacdo e Transporte Aumento da CII’CU!OQE]O de veiculos e - Adequacdo do acesso do empreendimento, - Corretiva Longo Empreendedor
caminhoes conforme determinacdo da CCR Rodonorte
Geracdo de emprego Movimentacdo da economia + Contratacdo de mdo de obra local - Corretiva Longo Empreendedor
Socioeconbmico Demanda por servicos Desenvolvimento local e regional + Confratacdo de fornecedores locais - Corretiva Longo Empreendedor
Aumento da receita de impostos Desenvolvimento local e regional + - - Corretiva Longo Empreendedor
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Tabela 28: Matriz de impactos do empreendimento em fase de operacado.
FATOR MEDIDAS PRAZO DE RESPONSA.-
FASE ATIVIDADES IMPACTO VALOR MEDIDAS MITIGADORAS £ NATUREZA -
AMBIENTAL COMPENSATORIAS PERMANENCIA | BILIDADE
Geracdo de efluentes sanitdrios Confribuicdo com o aumento da carga na - Ligacdo na rede publica de coleta de esgoto - Corretiva Longo Empreendedor
rede de esgoto
Bioldgico L - Dar preferéncia a utilizacdo de espécies nativas
L S Competicdo por recursos com vegetacdo . - . . .
Paisagismo/Ajardinamento nativa - Readlizar a manutencdo das espécies vegetais - Preventiva Longo Empreendedor
existentes no local e das dreas permedveis
Verticalizac@o Aumento da densidade consfrutiva - O projeto atende a legislacdo municipal - Corretiva Longo Empreendedor
Vazios Urbanos Ocupacdo de vazio urbano + O projeto atende a legislacdo municipal - Corretiva Longo Empreendedor
Abastecimento de dgua Aumento do consumo - Ligacdo narede publica - Corretiva Longo Empreendedor
Geracdo de residuos sélidos Proliferacdo de vetores - Acondicionamento de rgmdups em lixeiras - Preventiva Longo Empreendedor
conforme legislacdo
Geracdo de residuos recicldveis Proliferacdo de vetores - Separacao dos re5|dups em .|IerI'CIS especificas - Preventiva Longo Empreendedor
o para posterior reciclagem
o
'g . Geracdo de ruidos Incémodo a vizinhanca - Atividade permitida pelo zoneamento - Preventiva Longo Usudrios
a ~ . 7 .
OO- Ventilagcdo e iluminagdo Alteracoes n?rilerg%\frils do enforno - O projeto atende a legislacdo municipal - Preventiva Longo Empreendedor
Alteracdo na drenagem urbana Diminuicdo de dreas permedveis - O projeto atende a legislacdo municipal - Preventiva Longo Empreendedor
Aumento da populacdo Maior geracdo de residuos e de esgoto - Insfologog de |~|xe|ros conforme legislacao e - Preventiva Longo Empreendedor
ligacdo arede de esgoto
Tréfego locall Aumento do tréfego local - Adequacgo do acesso do empreendimento, - Corretiva Longo Empreendedor
9 9 conforme determinacdo da CCR Rodonorte S P
Paisagem urbana Alteracdo da paisagem urbana + O projeto atende a legislacdo municipal - Preventiva Longo Empreendedor
Valorizacdo imobilidria Uso de lote em situacdo de vazio urbano + Valorizacdo dos imdveis do entorno - Corretiva Longo Empreendedor
Geracdo de emprego Movimentacdo da economia + Confratacdo de mdo de obra local - Corretiva Longo Empreendedor
Socioecondmico
Demanda por servicos Desenvolvimento local e regional + Confratacdo de fornecedores locais - Corretiva Longo Empreendedor
Aumento da receita de impostos Desenvolvimento local e regional + - - Corretiva Longo Empreendedor
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17 CONCLUSAO

Compreendendo ao exposto na Lei Municipal n°® 12.447 de Marco de 2016,
que estabelece que os Estudos de Impacto de Vizinhanca devem ser apresentados
oo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Ponta Grossa — IPLAN pelos
empreendimentos e atividades geradores de impacto de vizihhanca, buscou-se
evidenciar no presente documento os possiveis impactos do empreendimento para
a populacdo do entorno, no meio ambiente, bem como nos aspectos urbanisticos
de uso, ocupacdo, infraestrutura, fransportes e outros. Avaliou-se questdes inerentes
a economia da regido, relativas a valorizacdo imobilidria da drea de vizinhanca.

Buscou-se a mitigacdo de possiveis impactos causados pela implantacdo
do empreendimento, de forma a ndo o inviabilizar e ao mesmo tempo permitir a
protecdo do meio ambiente urbano, a conservacdo da dindmica urbana existente.
Destaca-se que a implantacdo dele estd de acordo com o zoneamento vigente,
utilizando o potencial permitido na drea, dando uso adequado e, desta forma,
cumprindo a funcdo social do lote.

Observou-se poucos impactos negativos na regido, a citar o minimo
impacto ambiental causado pelo movimento de terra e retirada de espécies
vegetais, porém de muito baixo impacto, por ndo apresentar espécies nativas,
corpos d'dgua e outras dreas de protecdo permanente. Observa-se ainda a
inexisténcia de indicativo da fauna na regido.

Destacam-se ainda os impactos positivos gerados pela implantacdo do
empreendimento, que sdo a geracdo de emprego e renda tanto pelas dreas de loja
como no andamento do dia a dia das atividades, o incremento do comércio e
atracdo por novos estabelecimentos na regido, o adensamento urbano, o aumento
de receita municipal e valorizacdo imobilidria.

Compreendendo que o estudo tem como objetivo a avaliacdo e possivel
gestdo dos impactos urbanos em todas as fases do empreendimento, conclui-se pela
viabilidade do mesmo, visto que 0 mesmo apresenta um baixo impacto e todos os
elementos identificados neste trabalho sdo reversiveis e passiveis de controle.

N&o obstante, verifica-se, com base no estudo que a implantacdo do
EDIFICIO NEOS apresenta adequada viabilidade ambiental e urbanistica para
utilizacdo do terreno. Atesta-se ainda que, com o empreendimento mantenha-se
edificado dentro dos padrées normativos existentes e descritos neste documento,

ndo existe a necessidade de outros estudos dentro da mesma escala de abordagem.
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19.1 ANEXO | - PROTOCOLO VIABILIDADE TECNICA DA SANEPAR
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19.2 ANEXO Il - PROTOCOLO VIABILIDADE TECNICA DA COPEL
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19.3 ANEXO Il - CARTA DE VIABILIDADE AMTT




estudo de impacto de vizinhanca
EDIFICACAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - EDIFICIO NEOS




estudo de impacto de vizinhanca
EDIFICACAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - EDIFICIO NEOS

19.4 ANEXO IV — CARTA DE VIABILIDADE COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS
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19.5 ANEXO V - CARTA DE VIABILIDADE SECRETARIA DE EDUCACAO

= Protocolo - Prefeitura Municipal de Ponta Grossa

Prefeitura Municipal de Ponta Grossa
Estado do Parana

Avenida Visconde de Taunay, 350 - Ronda - CEP: 84031-000 - Fone: (42)3220-1000

Processo
Tipo: I 1 Mimero: | Ano: | |Buscar
Processo
2240118/ 2019. Senha: 55330
Solicitante

Nome: CELINA VANAT DE OLIVEIRA
Endereco: MACHADD DE ASSIS 117 , UVARANAS
Cidade: PONTA GROSSA

Assunto / Motivo

Tramitacdo

Situwacdo | Data e Hora Local Parecer

- 27/08/2019 SME - Divis3o de Estrutura e Funcionamento Para stender & solicitscs do
Em tramite 08:37:32 do Ensino requerente.
Em trémite 14/08/2019 | gy _ gacretaria Municipal de Educacio

07:58: 534

Em trémite li’;‘?g’éz,g;g SME - Secretaria Municipal de Educacio

. 12/08/2019 SMARH - Departamento de Atendimento ao
Em tramite 13:29:28 Cidadso.

Copyright & 2006 Elotech Inforrmdtics e Sistemes Lids, Todos of direitos reservados.
protecolo.pentagrossa pr.gov brbuscarProcesso himl sessionid=DB8520630CD03B48FA 14 B5FOTEERBERAT mn

Protocolo 2240118 /2019 aguardando retorno.
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19.6 ANEXO VI- CARTA DE VIABILIDADE SECRETARIA DE SAUDE
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19.7 ANEXO VII - ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO COMPAC DO DIA 04/11/2019

25/02/2020 Gmail - Fwd: ata
M Gma” Gabriela Barreto <gabriela.manique@gmail.com>
Fwd: ata
1 mensagem
celina vanat <celinavanat@gmail.com> 21 de fevereiro de 2020 12:47

Para: Gabriela Barreto <gabriela.manique@gmail.com>

————————- Forwarded message --------

De: Carolyne Abilh6a <carolyne.abilhoa@gmail.com>
Date: sex, 21 de fev de 2020 12:43

Subject:

To: <celinavanat@gmail.com>

Segue em anexo parte da ata da reuniao realizada pelo COMPAC,

ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO COMPAC - DATADA DE 04/11/2019

Com relagdo ao projeto para construgdo de um edificio ao lado do Centro Europeu, o Diretor Alberto passa a
palavra ao representante da Incorporadora Nasser, que solicitou a oportunidade de reapresentagdo do projeto.
Ele argumenta que o projeto foi elaborado por uma empresa de Curitiba, que baseada em algumas obras, e para
nao desvalorizar a fachada do Centro Europeu, definiu um recuo frontal de dois metros e trinta e sete
centimetros, o qual foi aprovado pelo COMPAC no ano passado, entretanto, no refinamento do prédio e no
langcamento do projeto estrutural, que precisa compatibilizar com o arquitetonico, houve algumas alteragdes, as
quais ndo foram aprovadas pelo Conselho na reunido passada. Afirma que a diferenga entre uma proposta e outra
é que, como os pavimentos tipo ndo possuem recuo no embasamento, sendo assim o pilar que corta os trés
primeiros pavimentos é estrutural, e que no estudo anterior ele ja existia. Afirma que em Curitiba os elementos
decorativos ndo sdo considerados como uma agressao ou interferéncia em casos de recuos, pois sdo sutis e
podem ser colocados e tirados sem interferir nas normas. Os elementos decorativos propostos sdo breezes, uma
parede feita com revestimento leve, de aluminio imitando pedras, e um pilar preto, mas que por tras é vazio, ou
seja, a parede da garagem continua na mesma posi¢do, somente o elemento decorativo foi acrescentado. Ele
acrescenta que o responsavel pelo projeto afirmou que a coluna pode ser retirada, mas que ao fazer uma
prospeccdo sem os ornamentos, o prédio ficou carente de elementos; sendo assim, o que antes era uma coluna
fechada, agora € uma coluna vazada, a fim de n&o interferir o avango no recuo. O Sr. Nasser esclarece o
conselheiro David Wagner de que a empresa que elaborou o projeto que definiu o recuo frontal de dois metros e
trinta e sete centimetros por entender que esta medida estaria de acordo com a proposta, e que acabou sendo
aprovada pelo COMPAC sem questionamento; mas o pilar continua na mesma medida que na proposta anterior. A
conselheira Lia questiona se é possivel recuar o elemento vazado. O Sr. Nasser informa que é possivel recuar, mas
que foi proposto desta forma porque as janelas sdo maxim ar e abrem para fora. O conselheiro José Ribamar
acrescenta que a marquise também foi alterada. O Sr. Nasser afirma que a proposta é ndo interferir na fachada do
imovel tombado, mas que sua parede lateral ndo possui ornamentos historicos. O Conselheiro José Ribamar
afirma que ndo sdo consideradas somente as fachadas, mas o imével como um todo. O Diretor Alberto questiona
que primeiramente o pilar foi apontado como um elemento decorativo, e que posteriormente como elemento
estrutural. O conselheiro José Ribamar acrescenta que a entrada do edificio pode ser um pouco mais recuada. O
Sr. Nasser solicita que, caso o projeto ndo seja aprovado, que o Conselho sugira formas de criar este elemento
decorativo; acrescenta que ndo existe nenhuma lei que defina a metragem de recuo; agradece a oportunidade e
se retira. O conselheiro José Ribamar afirma que o conselho precisa analisar ndo somente o projeto, mas o
impacto que tera sobre o patrimonio tombado. O conselheiro Jodo Chaves afirma que o projeto em questdo
tornou zero o recuo, e que o elemento decorativo deveria ser recuado na medida autorizada anteriormente. Apds
ampla discussdo acerca do assunto, o conselho delibera pela retirada da marquise e da parede falsa.

Carolyne Abilhéa

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=e643895e60&view=pt&search=all&pemthid=thread-f%3A1659 16188196336 3609 &simpl=msg-f%3A1659161... 1/1
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19.8 ANEXO VIl - MATRICULA DO IMOVEL

e

FICHA 72)

| neqsrmo oe woves (REGISTRO GERAL)( -ilo |

Rua Dr. Colares, 293
Fone, 24-1061 - Caixa Postal, 678

Dr. Hildegar Oscar Kossatz [MATRICULA N.o =4210=J( y +

C. P. F. 0032270989
N

M0V E'L: Um lote de terreno urbano s/n2, na quadra N2.49,qua-
drante SE, fazendo frente para a rua Augusto Ribas, onde mede 26,20
(vinte e seis metros e vinte centimetros); de um lado, faz divisa -
com propriedade de Diniz Teixeira Osorio, onde mede 38,00 (trlqta =]
oito metros); do outro lado, faz divisa com propriedade do espoleo

de Anita Guimaraes Alves de Araujo, onde mede 20,00 (vinte metros);
sendo que, deste ponto o lote faz uma quebra em diregao ao terreno

em questgo, onde mede 7,10 (sete metros e dez centimetros) e divide
com propriedade do espélio de Anita Guimaraes Alves de A?EUJQ;SGndO
gue, deste ponto o lote faz uma outra quebra de 909»emﬁd%reg§o ao -
fundo do lote de propriedade de herdeiros de Maria Eugénia Pinheiro
Machado, onde mede 18,00 (dezoito metros); _sendo que, faz divisa -
com propriedade do espdlec de Anita Guimaraes Alves da‘AraUJo, fe-
chando o perimetro no fundo, onde faz divisa com propriedade de her
deiros de Maria Eugdnia Phheiro Machado, onde mede 19,10 (dezenove/
metros e dez centipetros). Existindo sObre o mesmo uma casa em alve
naria sob N2.,491, a referida rua Augusto Ribas. REG. ANT2 N2.31.398
Lve 3-N. 12 R.I. PROPRIETARIO: FELIX VIANNA e sua esposa MARIA DA
LUZ ARAUJO VIANNA, brasileiros, proprietarios, ela portadora da C.

N2.115-159~PR. C.P.F. sab N2s5.257.476.739-c04e 001.936.669-87, res-
pectivamente, resiqentes e domiciliados nesta cidade. Em 06 de Outy

bro de 1977. Dou fe. 0?.4&

R-1-4210: PARTILHA: O espdlio de 'Felix Vianna} representado pela -
viuva inventariante - Maria da Luz Araujo Vianna, transmitiu para -
a viuva - MARIA DA LUZ ARAUJO VIANNA, brasileira, do lar, C.l. N2.~
115-;59-PR. C.P.F. N2, B o - 04 , residente e domiciliada nses-
ta cidade e para o herdeiro - ARNALDO ALVES DE ARAUJO VIANNA, brasi
leiro, solteiro, engenheiro agronomo, C.l. . . =PR. C.P.F. NT
002.556.459~ 53, residente e domiciliado em Curitiba,Pr., uma parte
ideal, em comum, do imovel constante da Matricula acima, correspon-
dente a B.I??.Uﬁﬂ 00, a cada um, na avaliacao total de ﬂ.??ﬁ UUE 00
conforme formal de Partilha extraldo dos autos de inventarig sob N2
“20.207, pelo Escrivao do Juizo de Dimito da Terceira Vara Civel e -

ercio em 17 de margo de 1977, sentenca de 02 de margo de 1977, a
ual transitou em julgado, pela importancia de §.250 000 00. Retifi
ado conforme sentencga de 24 de jupho de 1977, cuja Certidao de Reti)
icagao fica arquivada néste Cartorioc. Sem Condigoes. Imposto de =
nsmis@o constante da partilha. Distribuigac N2, 5942, Protocolo/
8041, Lve 1. C. ($.820,00. Em 06 de Outubro de 1977. Dou fe. Df%ﬁ

RUBRICA )

-4.210: Protocolo n® 148.861, Lv° 1-J, em 25 de agosto de 2.000.

ACAO: (Atualizacdo) - Certifico a requerimento e de acordo com a
ddo municipal n° 139/2.000, expedida em 24 de agosto de 2.000,
refeitura Municipal desta cidade, o imovel desta matriculg, é
ido pelo lote n° 03 (trés), antigo lote s/n°, com inscricao
la n° 08.6.36.26.0197-001, do lado direito, de quem da rua
ta com parte do lote 02, .de Arnaldo Alves de Argujo
2 (antigo espélio de Annita Guimardes Alves de Araujo),
metros; deste ponto, faz um angulo para dentro, onde
, confrontando com parte do lote 002 de Arnaldo Alves
e outra, (antigo espolio de Annita Guimardes Alves de
Ere angulo reto em diregdo ao fundo, onde mede 18,90
) com parte do lote 02 de Arnaldo Alves de Argu]o
espolio de Annita Guimardes Alves de Araujo?;
fronta com o lote 04 de propriedade de Diniz
38,00 metros; fechando o perimetro no fundo
te 01 de Ismenia Pinheiro Machado e com parte

SEGUE NO VERSO -/

a
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¥ N VINOIHLYK
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Ga propricdsdc de Jorge Brasil Pinheiro Machado, Odete Pinheiro
Machado de Souza, Gastdo Pinheiro Machado, Marla Allce_ . :
Machado e Marcus Pinheiro Machado, (antigo herdeiros de Maria ;genzé
Pinheiro Machado), onde mede 19,10 metros, com a 4rea de 867, 2 i
lado impar da rua Augusto Ribas, distante 13,70 m. da rua Marec 3
Deodoro. A casa constante desta matricula, tem a area de 2%3,50 s
para residéncia, com 0l pavimento, pelo que faco esta averbacdo. Cota:
60 VRC = R$.4,50. Em 13 de setembro de 2.000. Dou fé. Escreven;gg)
Walter Dutka - autorizado pela Portaria n°.160/96 do Férum desgta

Comarca. -

R-3-4.210: Protocolo n° 148.862, Lv® 1-J, em 25 de agosto de 2.000.

ADJUDICACAO: Por Carta de Adjudicagdo, passada em 02 de Jjunho de
2.000, pelo Juizo de Direito da 3° Vara Civel desta Comarca Autos n°
631/97 de inventario, o espélio de ARNALDO ALVES DE ARAUJO VIANNA,
representado pela inventariante, Maria da Luz Araujo Vianna,
transmitiu sua parte ideal, em comum, correspondente a 50% (cingquenta
por cento), do imovel desta matricula, avaliada por R$.60.000,00
(sessenta mil reais), para - MARIA DA LUZ ARAUJO VIANNA, brasileira,
viuva, . pecuarista, HC.I.  nd 115 1 59-PRIICPF "n° W 257 .476.739-04,
residente e domiciliada nesta cidade, a Av. Vicente Machado n° 47,
apt. 181 nesta cidade. Sentenca do M.M. Juiz de Direito, Dr. Francisco
Carlos Jorge, datada de 10 de abril de 2.000, que transitou em julgado
e Termo de Retificacdo. Sem condigdes. I.T. causa mortis, foi pago
conforme guia nos autos. FUNREJUS, isento. Cota: 3.449 VRC =
R$.258,72. Em 13 de setembro de 2.000. Dou fé. Escrevente, Walter
Dutka - autorizado pela Portaria n°.160/96 do Férum desta ¢omarca.

R-4-4.210: Protocolo n° 187.561, Lv°® 1-M, em 16 de marco de 2007:
PARTILHA: O espdlio de MARIA DA LUZ ARAUJO VIANNA, ja qualificada,
representada pela inventariante MARIA LUCIA ARAUJO SNIECIKOSKI,
transmitiu o imével desta matricula, avaliado em RS 300.000, 00
(trezentos mil reais), aos herdeiros: MARIA DO ROCIO ALVES DE
ARAUJO CARIAS DE OLIVEIRA, brasileira, viuva, do lar, C.I. RG. n°
415.957-PR, CPF n° 017.675.119-06, residente e domiciliada na rua
Coronel Jo&o Guilherme Guimardes, 2.072, emn Curitiba-PR; e,
CLEMIRES ALVES DE ARAUJO SZATKOWSKI, brasileira, casada,
comerciante, C.I. RG. n°® 1.010.268-PR, CPF n° 004.405.419-05,
residente e domiciliada na rua José Cadilhe, 435, casa 6, em
Curitiba-PR, na proporcdo de 50% a cada herdeiro, conforme formal
de partilha (segunda via) datado de 05 de fevereiro de 2.007,
expedido pelo Juizo de Direito da 5% Vara Civel da Comarca de
Curitiba - PR, dos autos n°® 1468/2005 de Inventario, com sentenca
proferida pelo  MM. Juiz de Direito Dr. Sigurd Roberto Bengtsson em
12 de janeiro de 2.007 e transitada em julgado por dispensa do
prazo. Sem condig¢des. ITCMD causa-mortis foi pago conforme guia nos
autos. Cota: 4329 VRC = R$.454,54 (Reg. Pren. e Arqg.) 1. Em 03 de
abril de 2007. Dou fé. Oficial,é%h@ﬁClaudia Macedo Kossatz Borba.

Av-5-4.210: Protocolo n°® 187.561, Lv® 1-M, em 16 de marco de 2007:
AVERBACAO: (Cénijuge) - Certifico a requerimento e de acordo com a
Certiddo de Casamento n°® 294, fls.024, Lv°® BA-120, do Cartério do
Registro Civil 4° Oficio da Comarca de Curitiba-PR, que a
adquirente CLEMIRE VES DE ARAU SZATKOWSKI, a que se refere o
R-4 desta matricula, & casada com CESAR AUGUSTO SZATKOWSKI, sendo o
Casamento realizado em 08 de abril de 1.972, pelo regime da
Comunhdo Universal de Bens, pelo que faco esta averbacao. FUNREJUS
isento. Cota: 60 VRC = R$ 6,30. 1. Em 03 de abril de 2007. Dou fé
S icial,é;%afsclaudia Macedo Kossatz Borba. g
SEGUE, AJ
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| AV=6-4.210: Protocolo n® 198.414, Lv® 1-N, em 06 de novembro de 2008:
| AVERBACAOQ: (Retificacdo): Certifico a requerimento, que a adquirente
|' CLEMIRES ALVES DE ARAUJO SZATKOWSKI, a que se refere o R-4 desta
fmatricula, € portadora da C.I.RG. n° 1.001.026-8-PR, e n3o como
i} constou, conforme prova a fotocopia arquivada neste Oficio, pelo que
. faco esta averbacdo. FUNREJUS isento. Cota: 60 VRC = R$.6,30. Em 06
| de novembro .de 2008. Dou fé. Oficial,%laudia Macedo Kossatz ||
| Borba.

iAy 14 210: Prorocolo ne 108 414, Lve.i-H, em 06 de novenbro. de 2008
| AVERBACAQ: (Atualizacdo)- Certifico a requerimento e de acordo com a
| Certiddo Municipal n° 88.894, expedida em 26 de setembro de 2008
{pela Prefeitura Municipal desta cidade, que o imével desta matricula
| confronta do lado direito com parte do lote 2/A (antigo lote 2), del!
| propriedade de Otto Santos da Cunha, (antigo Arnaldo Alves de Araujo
Vianna e Anita Guimardes Alves de Araujo Viana), deste ponto faz
‘langulo reto para dentro, onde mede 7,10m, confrontando com parte do|
jllote 2/A (antigo lote 2), de propriedade de Otto Santos da Cunha,
i (antigo Arnaldo Alves de Araujo Vianna e Anita Guimardes Alves de
fAraﬁjo Viana), dai faz angulo reto em direcdo ao fundo, onde mede

18,00m, confrontando com parte do lote 2/A (antigo 1lote 2), de
propriedade de Otto Santos da Cunha, (antigo Arnaldo Alves de Araujo
| Vianna e Anita Guimardes Alves de Araijo Viana) e, no fundo,
confronta com parte dos lotes 01 de propriedade de Fabio Kenji
Saito, (anteriormente Ismenia Pinheiro Machado) e 09 de propriedade
dg Unisul Projetos e Construcdes Ltda, (antigos Jorge Brasil
.Pinheiro Machado, Odete Pinheiro Machado de Souza, Gastdo Pinheiro
Machado, Maria Alice Pinheiro Machado e Marcus Pinheiro Machado),
;pelo que faco esta averbacio. FUNREJUS isento. Cota: 60 VRC =
iR$.6,30. ams. Em 06 de novembro de 2008. Dou fé. Oficialzf%? Claudia

Macedo Kossatz Borba.

R-8-4.210: Protocolo n° 197.831, Lv° 1-N, em 10 de outubro de 2008:
COMPRA E VENDA: MARIA DO ROCIO ALVES DE ARAUJO CARIAS DE OLIVEIRA,
Ja qualificada; CLEMIRES ALVES DE ARAUJO SZATKOWSKI, j& qualificada
€ seu marido CESAR AUGUSTO SZATKOWSKI, brasileiro, comerciante, C.I.
RG. n° 787.679-3-PR, CPF n° 085.437.399-34, residentes e
domiciliados na Rua Augusto Ribas, 491, Centro, em Ponta Grossa-PR,
sendo ela por si e como procuradora do marido, venderam o imdével
.desta matricula (R-4-) para F HENR CALDE , médico,
gl RG. n° 1.676.556-2-PR, CPF n° 353.434.359-04, casado sob o
regime de comunhdo parcial de bens, em 04/03/1988, com gggzg;%
GAS CALDEIRA, enfermeira, C.I. RG. n°® 1.376.425-5-PR, CPF n
486.179.469-20, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua
Senador Pinheiro Machado, 477, Ap. 5, Centro, em Ponta Grossa-PR; g
AR _WOZNIAKI, médico, C.I. RG. n° 1.639.815-PR, CPF n
592.945.239-34, casado sob o regime de comunhdo unlve;sql de bens,
em 26/01/1990, com MARILIZE GULIN OLIVEIRA WOZNIAKI, p51cologa,.C-I-
RG. n° 3.703.883-0-PR, CPF - n° 883.181.179-72, brasileiros,
‘residentes e domiciliados na Rua Balduino Taques, 1599, Balrrg‘
Orfas, em Ponta Grossa-PR, conforme escritura publica lavradaono 1
Servico Notarial desta Comarca, em 02 de outubro de 2008 (Lv°.423,
‘£15.171), pelo valor de R$.300.000,00 (trezentos mil reais) e para
fins fiscais avaliado em R$.400.000,00. Sem condicdes. ITBI quitado
_copforme guia n° 4547/2008, no valor de R$.8.000,00. Emitida 0a
%\2a S.R.F., conforme escritura. FUNREJUS no valor @g R$.609,0 ’
[T do\ em 02/10/2008. Os adquirentes declaram que o imével nao ze
11 RIESETREra a qualquer forma de ocupacdo ou fracionamento 1‘rregular1 o
{Pelo550b pena da sancao prevista no artigo 299 do Cbdigo Penal el
3 " g = - - = = TSR Segue
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Continuagao . 11.2.16 d
’ . 6.766/79, consoante item 2 0 Coédigo
artigo 50 da Lel mento 060. Cota: 4348 VRC = R$.456,54 e

tG.d BT rovi > )
Normas da C g selo;.pAMS- Fm 06 de novembro de 2008. Dou fé. Oficial,

ren., arqg.
émélaudia Macedo Kossatz Borba.

Lv® 1-N, em 10 de outubro de 2008:

Av-9-4.210: Protocolo n° 197..83::.), L o ol
AVERBACAO: (Pacto antenupcia — Certifi ios
e lher MARILIZE GULIN OLIVEIRA WOZNIAKI,

CARLOS CEZAR WOZNIAKI e sua mu : :
referidos no R-8 desta matricula, convencionaram Seu regime

matrimonial de bens conforme pacto antenupcial registrado sob n°
oficio, pelo que faco esta averbacado.

9.295, Registro Auxiliar deste
Cota: 20 VRC = R$.2,10. ass. Em 06 de novembro de 2008. Dou fe.
Oficial Claudia Macedo Kossatz Borba.

Av-10-4.210: Protocolo n° 259.709, Lv® 1-S, em 28 de setembro de 2017:
AVERBACAO: (Divércio)- Certifico conforme autorizacdo da escritura e
de acordo com a certiddo do termo constante da matricula n°® 082461
01 55 1988 3 00014 050 0005256 73, expedida em 22/09/2017, pelo
Oficio de Registro Civil Distrito do Cajuru da Comarca de Curitiba-
PR, que os proprietarios FRANCISCO HENRIQUE CALDEIRA e BEATRIZ
VARGAS CALDEIRA, a que se refere o R-8 desta matricula, passaram ao
estado civil de divorciados, com alteragdo do .nome da divorcianda
para BEATRIZ MOREIRA VARGAS. Funrejus= R$2,73 Cota: 60r VRC =
R$10,92. aus. Em 23 de outubro de 2017. Dou fé. Oficial, M Ronan
Cardoso Naves Neto.

R-11-4.210: Protocolo n° 259.709, Lv° 1-S, em 28 de setembro de 2017:

PARTILHA: (Divércio) - Por escritura plblica de divércio direto
c9nsensual com partilha de bens lavrada em 22 de agosto de 2014, no
livro 373-E, as fls. 122, do 2° Tabelionato de Notas desta Coma;:ca
apresentada por certiddo datada de 23/11/2016, tendo como advogad(,)
assistente José Eli Salamacha, inscrito na OAB-PR sob n° 10244, com
partilha de bens de FRANCISCO HENRIQUE CALDEIRA e BEATRIZ MO;?E‘.IRA
VARGAS, Jj& qualificados, a parte correspondente a 50% do imével
desta matricula, avaliado em R$150.000,00 (cento e cinquenta mil
reais), fica pertencendo exclusivamente & FRANCISCO HENRIQUE
CALDEIRA. Sem condigbes. Foi apresentada e arquivada neste Oficio a
fotocbépia autenticada da certiddo do termo constante da matricula n®°
082461 01 55 1988 3 00014 050 0005256 73, expedida em 22/09/2017
pelo Oficio de Registro Civil Distrito do Cajuru da Comarca de
Curitiba-PR, com averbagcdo do Divércio. ITCMD isento. FUNREJUS
quitado conforme consta da escritura, mais RS$0,78 ref. a pren. e
BrgaCod. shash: £6£1.1dc0.507b.£151.1737.cbd2.alee.687d.069d. 4bfb;

79a2.f144.4c60.cb2d.b491.e751.02dc.726c.df0a.e703. Cota: 43290 VRC! =
e arg.). ass. Em 23 de outubro de 2017. Dou fé.

R$787,88 (peg. pren.
Oficial, ﬁ Ronan Cardoso Naves Neto.

10 REGISTRO DE IMOVEIS - Rua Dr. Colares, 257 - Sobreloja
Ponta Grossa - PR - Oficial Ronan Cardoso Naves Neto
CERTIFICO que esta fotocopia € reprodugio fiel do Registro

Geral n° 4210 ¢ seus langamentos. Dou fé.

Em 23/10/2017.
i /> e AR i
‘} SRONAN CARDOSO NAVES NETO - OFICIAL

gital N° znGDC.FMvuS.PnTFm. Controle:tWPLw.44aND =

i 13.228 de 18/07/2001 - Selo Di




