PHILUS

Oficio n® 020/2021 Ponta Grossa, 26 de novembro de 2021.

Ao

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE PONTA GROSSA - IPLAN

Comissao de Analise do EIV
Conselho Deliberativo do IPLAN

Av. Visconde de Taunay, n° 950, Ronda
Ponta Grossa / PR

A/C.: Sra. Presidente — Prefeita Municipal Elizabeth Silveira Schmidt

Assunto: Manifestagiio quanto as solicitagdes do Parecer Técnico Preliminar (Principal e
Complementar) — EIV/RIVI.

Referéncia: Protocolo n° 15/2020.
Processo n® 1695417/2020.
Parecer Técnico Preliminar — EIV/RIVI — 13/04/2021.
Parecer Técnico Preliminar Complementar — EIV/RIVI —29/09/2021.

Prezada Sra. Presidente e demais Conselheiros,

PHILUS ENGENHARIA LTDA, (doravante “Philus”) pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n.° 81.082.679/0001-07, com sede a Rua Arquiteto Nicolau Ferigotti, n°

300. bairro Uvaranas, cidade e comarca de Ponta Grossa, Estado do Parand; apresentou i

PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA GROSSA (doravante “PMPG”) ¢ a0 INSTITUTO DE

PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE PONTA GROSSA (doravante “IPLAN"),

08/12/2020, o Estudo de Impacto de Vizinhanga (doravante “EIV”) do empreendimento denomina

cm

wdo

“Superquadra Central”, sob protocolo de n°® 15/2020 ¢ que gerou o Processo de n°® 1695417/2020.

O referido empreendimento tem finalidade de uso residencial e comercial, composto

por uma base com 06 (seis) pavimentos, sendo os 03 (trés) pisos inferiores destinados as garagens ¢

os 03 (trés) pisos superiores destinados para atividades comerciais em drea modular. Além da base, o

empreendimento terd 01 (uma) torre comercial com 19 (dezenove) andares de espago modular e

01

(uma) torre residencial com 42 (quarenta e dois) andares, contemplando 82 (oitenta e duas) unidades
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habitacionais, a ser construido na Rua Ermelino de Ledo, s/n°, bairro de Olarias, na cidade de Ponta

Grossa/PR.
Em primeiro momento, a Comissio de Anilise de EIV do IPLAN emitiu Parecer

Técnico Preliminar, em 13/04/2021, relatando a anilise prévia do estudo e dispondo que, para sua

aprovagio, era necessdrio que a Philus apresentasse: a) Laudo apontando que ndo hi APP no terreno,
acompanhado de ciéncia da Secretaria Municipal do Meio Ambiente (doravante “SMMA™); b)
Matricula atualizada do imével com descrigiio da drea até a Rua Maria Perpétuo Socorro da Cruz; e,
¢) Pranchas com o carimbo “Em condigées de ser aprovado™ pelo Departamento de Urbanismo.
Ap6s o Parecer Técnico inicial, a Philus atendeu todas as solicitacoes da Comissdo de
Anilise de EIV e protocolou os estudos ajustados em 02/06/2021.
Na sequéncia, o empreendimento foi formalmente apresentado ao Conselho

Deliberativo do IPLAN, sendo pauta da 5" reunido deliberativa, realizada em 24/09/2021. Apés a

reunido ordindria, o referido Conselho Deliberativo emitiu Parecer Técnico Preliminar

Complementar, em 29/09/2021, requerendo novos ajustes no projeto do empreendimento para: a)

alterar a base do empreendimento para apresentar solu¢do arquitetonica para a parede voltada para a
Rua Ermelino de Ledo (ndo devendo ser cega e continua), sugerindo o escalonamento como forma de
mitigar o impacto da paisagem; b) prever recuo frontal de 5 (cinco) metros para a Rua Ermelino de

Ledo; e, c¢) prever faixa de desaceleracdo localizada dentro do alinhamento predial do

empreendimento.
Ap6s a emissao do referido Parecer Técnico Preliminar Complementar, publicado na

pagina do IPLAN somente em 15/10/2021, fora concedido prazo de 60 (sessenta) dias para que a

Philus procedesse com as alteragdes solicitadas e apresentasse o projeto e EIV ajustados.

A Philus compareceu a reunido presencial do Conselho Deliberativo do IPLAN,
realizada em 29/10/2021 na Associacdo de Engenheiros e Arquitetos de Ponta Grossa — AEAPG,
oportunidade em que esclareceu a extensdo dos apontamentos feitos no Parecer Técnico

Complementar, especialmente com relagdo a necessidade de implantacdo, pelo municipio, de 04

(quatro) faixas de rolamento na Rua Ermelino de Ledo.
Assim, considerando todos os apontamentos feitos pela Comissio de Andlise do EIV ¢

pelo Conselho Deliberativo do IPLAN, a Philus apresenta sua manifestacio demonstrando ter
ajustado o projeto para atender a necessidade do municipio de 04 faixas de rolamento na Rua

Ermelino de Ledo, bem como apresentar o projeto arquitetonico preliminar da fachada desta rua, com

0s comentarios que seguem:
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A) LAUDO APONTANDO QUE NAO HA APP NO TERRENO, ACOMPANHADO DE
CIENCIA DA SMMA.

Documento ja entregue ao IPLAN em 02 de junho de 2021 aos cuidados da Arquiteta e
Urbanista Karla Gonzalez Stamoulis, intitulado “Avaliagio Preliminar de Terreno AMB 143.21 -PHI-

APT”, de autoria da “Andes Geologia ¢ Meio Ambiente™ e com informagdes da Eng® Isabel Meister

de que ndo hia APP na drea do empreendimento.

B) MATRICULA ATUALIZADA COM DESCRICAO DA AREA ATE A RUA MARIA
PERPETUO SOCORRO DA CRUZ.

Documento também entregue ao IPLAN, em 02 de junho de 2021, referente & Matricula

73.343. Como houve nova atualizacdo da matricula da 4rea, inclusive com o cancelamento da

Matricula de n° 73.343, segue em anexo a nova matricula do imével, sob n° 75.080.

C) PRANCHAS COM O CARIMBO “EM CONDICOES DE SER APROVADO” DO
DEPARTAMENTO DE URBANISMO.

Documentos encaminhados ao IPLAN com o referido carimbo, datados de 22/07/2021 e

assinados pelo Eng®. Orlando Sérgio Henneberg.

D) ALTERACAO DO PROJETO QUANTO A BASE DO EMPREENDIMENTO PARA
APRESENTAR SOLUCAO ARQUITETONICA PARA A PAREDE VOLTADA PARA A

RUA ERMELINO DE LEAO.

Apresentamos anexo imagens renderizadas da solucio arquitetdnica proposta para a base do
empreendimento em toda a extensao da Rua Ermelino de Ledo, demonstrando os eclementos

arquitetonicos como: painel de parede verde: aberturas para circulagdo de ar nos trés niveis de

garagens; brises horizontais em estrutura de aluminio nas janelas do pisos comerciais; revestimento
de concreto pigmentado com vermiculita para isolamento térmico e decoragio; e placas de ago para
isolamento térmico e geragdo de processo de convecgdo para re frigeracdo de fachada.

Os elementos de revestimento citados, apresentados em algumas cores na ilustragiio anexa,

poderio ter estas cores e/ou materiais alterados em fungido de evolugdo tecnoldgica e alteragoes
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arquitetonicas é i
arquiteténicas que venham a ser implantadas, mantendo, entretanto, uma fachada de aspecto

agradav : sal gl ol )
ag el, bem como gerando eficiéncia térmica na transmissdo de calor e refrigeracao do

empreendimento.

E) ALTERACAO DO PROJETO PARA PREVER RECUO FRONTAL DE 5 METROS
PARA A RUA ERMELINO DE LEAO.

Embora ndo haja decreto com previsdo de alargamento da Rua Ermelino de Ledo, o
alinhamento de implantagio do empreendimento foi reprojetado para que fosse atendida a
largura de 18 (dezoito) metros entre alinhamentos prediais (referéncia edificacao de escritorio da
antiga Industrias Wagner), conforme projeto de Dezembro/1983 da PMPG, que possibilitard a

implantagdo de 04 (quatro) pistas de rolamento com 3,50m de largura cada uma e 02 (dois) passeios

para pedestres com largura de 2,0m cada.

A terceira pista, inicialmente prevista, foi removida do projeto.

F) ALTERACAO DO PROJETO PARA PREVER FAIXA DE DESACELERACAO
LOCALIZADA DENTRO DO ALINHAMENTO PREDIAL DO EMPREENDIMENTO.

O projeto de engenharia de acesso de veiculos ao empreendimento foi reavaliado, tendo sido

eliminada a pista de aceleracdo/desaceleragdo inicialmente prevista, privilegiando a constru¢io de 04

pistas de rolamento na Rua Ermelino de Ledo.
As cerca de 1.000 (mil) vagas inicialmente previstas para atenderem apenas veiculos terrestres

foram subdivididas para também atenderem veiculos aéreos (eVTOLSs) através de elevador, que se

comunicard com 0 aeroporto urbano destinado exclusivamente para eVTOLs. O estacionamento para

veiculos terrestres ficard restrito para um méximo de 700 (setecentas) vagas, sendo 0 espaco restante

exclusivo para eVTOLs. A maior parte das vagas para eVTOLs serd no pavimento Gl1, de forma a

preservar 0s pavimentos G2 e G3 para veiculos terrestres.

Serdo construidos 02 (dois) acessos principais para as 700 (setecentas) vagas da garagem

rotativa, para veiculos terrestres. Cada um dos dois acessos contard com 03 cancelas e capacidade de

estacionamento dentro do empreendimento, antes das cancelas, de 03 veiculos cada uma. Desta forma,

14 conter 09 (nove) veiculos, totalizando 18 (dezoito) veiculos nos dois acessos com

cada acesso pode

06 (seis) cancelas no total.
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Ambos os acessos terdo largura de 8,0 (oito) metros, facilitando a manobra dos motoristas na

chegado ao empreendimento, cujo interior sera utilizado como drea de desaceleracio.

Todas as cancelas serio autométicas e aceitariio varios tags de acesso automatico, agilizando
o0 ingresso dos veiculos no interior da garagem rotativa.

Além disso, os acessos serdo em diferentes pavimentos, sendo um no G2 e outro no G3, com

3 cancelas em cada acesso, o que evitard cruzamento do fluxo de veiculos em um mesmo pavimento.

G) PROJETO DO PARQUE CENTRAL.

0 imével (terreno) sobre o qual o empreendimento serd construido foi arrematado pela Philus
através de licitagdo publica - CONCORRENCIA N° 12/2018 (ALIENACAO DE IMOVEL) — com
data de abertura em 07/11/2018.

O referido edital de licitagdo para alienagdo do imével obrigava o licitante vencedor a pagar 0
valor de R$ 441.693,53 (quatrocentos e quarenta e um mil, seiscentos e noventa e trés reais e cinquenta
e trés centavos) referente ao “Projeto de Aproveitamento da Area”. Tal projeto consiste no “Projeto
do Parque Central”, contratado pelo Municipio no ano de 2013. O pagamento do referido projeto foi
realizado pela Philus ao Municipio de Ponta Grossa no dia 09/11/2018.

Havendo interesse no projeto urbanistico do Parque Central, solicita-se a manifestacdo formal
do Municipio de Ponta Grossa, pois a Philus pode considerar a possibilidade de transferir os direitos

autorais deste projeto, atualmente de propriedade da Philus, como medida compensatéria pela

implantagdo do empreendimento “Superquadra Central™.

Assim, devidamente demonstrado que todos os pontos suscitados pela Comissdo de

Anilise do EIV e pelo Conselho Deliberativo do IPLAN foram devidamente ajustados ¢ atendidos
no EIV e projeto apresentados nesta oportunidade, a Philus requer que os documentos sejam
novamente remetidos ao Conselho Deliberativo para seguimento e aprovacio.

Sendo o que tinha para o momento, coloca-se & disposi¢do para eventuais
esclarecimentos e renova votos de estima e consideragdo.

Atenciosamente,

~ 'N\/ i
PH. Eng® Vicente Nadal Neto
ENGENMARIA CREAPR:
I'DA

PHILUS ENGENHARIA L
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2° REGISTRO DE IMOVEIS FICHA
COMARCA DE PONTA GROSSA "IE(;I:;1["‘] l:l;[“‘l- 01 #__J

ESTADO 0O PARANA
ALVARO DE QUADROS NETO VRO 2 RUBRICA
- : 75.080
s XV e Novarbre, 271 - FenaFax: (2) 30281220 MATRICULAN® QRO NES

MQEL: Area de terreno urbana n° 1/U-C (un bama U trago C), oriunda da
sybdmsﬁo da 4rea 1/U, da quadra n° 5 (cinco), de forma imegular, quadrante S-E,
situado na Chécara Capote, distante 187,62 metros da Rua Frederico Wagner, medindo
175,31 metros de frente para a Rua Ermelino de Leio, daf faz dngulo obtuso para
dentro medindo mais 22,61 metros, com a Rua Ermelino de Ledo, novo dngulo obtuso
para dentro medindo mais 8,19 metros, com a Rua Ermelindo de Ledo, novo dngulo
obtuso para dentro medindo mais 6,35 metros, com a Rua Ermelindo de Ledio, novo
angulo obtuso para dentro medindo mais 7,15 metros, com a Rua Ermelindo de Leido,
novo angulo obtuso para dentro medindo mais 6,08 metros, com a Rua Ermelindo de
Ledo, novo #éngulo obtuso para dentro medindo mais 2,76 metros, com & Rua
Ermelindo de Leio, lado par, confrontando de quem da rua olha, do lado direito, com a
4rea n° 1/U-B, onde mede 51,14 metros, do lado esquerdo, com a Avenida dos
Vereadores, onde mede 27,17 metros, dai faz 4ngulo obtuso para dentro medindo mais
10,67 metros, com a Avenida dos Vereadores, novo angulo obtuso para dentro
medindo mais 9,65 metros, com a2 Avenida dos Vereadores, ¢ de fundo, partindo da
lateral direita, com parte do lote A, da quadra n° 1, onde mede 114,76 metros, dai faz
angulo obtuso para dentro medindo mais 3,00 metros, com parte do lote A, da quadra
n° 1, novo angulo obtuso para fora medindo mais 29,00 metros, com parte do lote A, da
quadra n° 1, novo angulo obtuso para dentro medindo mais 22,76 metros, com parte da
srea A, da quadra s/n° anexo a Chdcara Eleutério, novo dngulo obtuso para dentro

medindo mais 5,56 metros, com parte da drea A, da quadra s/n° anexo a Chécara
Eleutério, novoingulo obtuso para dentro medindo mais 32,90 metros, com parte da
drea A, da quadra s/n° 2nexo 2 Chécara Eleutério, novo dngulo obtuso para dentro
medindo mais 26,74 metros, com parte da 4rea A, da quadra §/n°, ancxo 2 Chécara

Eleutério, com a 4rea total de 17.292,68 metros quadrados.

INDICACAQ CADASTRAL: 08.6.52.90.1157.000.

: i) (CNPJ-81.082.679/0001-07),
pessoa juridica de direito privado, sediada na Rua Arquitcto Nicolau Ferigotti, 300,
Bairro Uvaranas, nesta cidade.

. R-1-73.343, Registro Geral, de 23 de setembro de 2020,

REGISTRO ANTERIOR
deste Servigo de Registro de Iméveis. Selo Digital 0189825AMAA0000000079121Y. O
Grossa, 23 de margo de 2021. (a) Qouuups (Marilete

referido é verdade e dou fé. Ponta
Aparecida de Araujo - Escrevente Substituta).

CERTIFICO que esta fideicopia ¢ reprodugdo da Matricula n° 75.080 e seus langamentos. O
referido é verdade e dou fé. Ponta Grossa, 23 de margo de 2021.
Emolumentos:
142,17 VRC: RS 30,85
ISS: RS 0,62
FUNREJUS: R$ 7,71
FUNDEP: RS 1,54
SELO: RS 5,25 SELO DIGITAL

P18922SCEAADOO000D94562
TOTAL: RS 45,97
14:11:02
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Oficio n°® 020/2021 s Ponta Grossa, 30 de novembro de 2021.

Ao

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE PONTA GROSSA - IPLAN
Comissio de Analise do EIV

Conselho Deliberativo do IPLAN

Av. Visconde de Taunay, n° 950, Ronda

Ponta Grossa / PR

A/C.: Sra. Presidente — Prefeita Municipal Elizabeth Silveira Schmidt

Assunto: MANIFESTACAO COMPLEMENTAR
Solicitacdes do Parecer Técnico Preliminar (Principal e Complementar) — EIV/RIVIL.

Referéncia: Protocolo n° 15/2020.
Processo n°® 1695417/2020.
Parecer Técnico Preliminar — EIV/RIVI - 13/04/2021.
Parecer Técnico Preliminar Complementar — EIV/RIVI —29/09/2021.
Protocolo Online n°® 45017/2021 — Manifestacio Inicial.

Prezada Sra. Presidente e demais Conselheiros,

PHILUS ENGENHARIA LTDA, (doravante “Philus”) pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n.° 81.082.679/0001-07, com sede a Rua Arquiteto Nicolau Ferigotti, n°
300, bairro Uvaranas, cidade e comarca de Ponta Grossa, Estado do Parand; protocolou, em

26/11/2021, através do Protocolo Online n°® 45017/2021, sua manifestacdo inicial acerca dos

apontamentos feitos pela Comissdo de Analise do EIV e pelo Conselho Deliberativo do IPLAN em

relagdo ao Estudo de Impacto de Vizinhanca (doravante “EIV”) do empreendimento da Philus
denominado “Superquadra Central” (Processo de n°® 1695417/2020).

Na manifestaggo inicial, a Philus demonstrou formalmente que realizou todos os
ajustes solicitados no projeto e EIV apresentados, buscando atender a necessidade do municipio
de ter 18 metros entre os alinhamentos prediais na Rua Ermelino de Le&o, no trecho entre a rotatdria
da Rua Maria Rita Perpétuo da Cruz e a Rua Frederico Wagner, bem como apresentar o projeto
arquitetonico preliminar da faéhada desta rua. /7N

PHILUS ENGENHARIA LTDA Pagina 1'%2__\ \
Rua Arquiteto Nicolau Ferigotti, 300 - Ponta Grossa/ PR — CEP: 84031-026 Fone (042) 3220-0300
www.philus.com.br




PHILUS

ENGENHARI

Assim, a Philus utiliza-se desta Manifestagdo Complementar para informar e
esclarecer que elaborard os brojetos executivos (Projeto Geométrico, Projeto de Terraplenagem,
Projeto de Drenagem, Projeto de Pavimentagdo e Projeto de Sinalizagdo) e a execugéo da faixa
adicional entre a pista existente € o novo alinhamento predial na face oeste da rua — incluindo
terraplenagem, reforco do subleito, sub-base, base, meio-fio e revestimento - e da calgada na face
oeste do trecho da Rua Ermelino de Ledo entre a rotatéria da Rua Maria Rita Perpétuo da Cruz e a
Rua Frederico Wagner, como medida compensatdria pela implantagdo do empreendimento. O trecho
em questdo terd aproximadamente 390 m (trezentos e noventa) metros de extensdo com uma largura
média aproximada de 6 m (seis) metros, totalizando aproximadamente 2.322,64 m?* de 4rea. O meio-
fio necessario serd fornecido pelo municipio e executado pelo empreendedor.

Tais medidas serio complementares as medidas mitigadoras e compensatdrias
assumidas nos itens 17.1 e 17.2 do EIV.

Requer, portanto, a juntada deste oficio ao Protocolo Online n° 45017/2021,
referente a Manifestagdo Inicial, para que tais documentos sejam novamente remetidos ao Conselho
Deliberativo para seguimento e aprovagéo.

Sendo o que tinha para o momento, coloca-se a disposi¢do para eventuais
esclarecimentos e renova votos de estima e consideragéo.

Atenciosamente,

7 Y

PH“_us Eng%\ﬁcente Nadal Neto
A CREA-PR: 2530510

PHILUS ENGEN‘-IARIA LTDA
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PHILUS ENGENHARIA LTDA

Apds andlise do projeto anexo ao SEI 85113/2021, tenho a informar:

O alargamento da Rua Ermelino de Ledo, do modo proposto no projeto, atende ao
solicitado por esta Autarquia no SEI 26439/2021 ao IPLAN.

Referente ao projeto do empreendimento informo que as geometrias e
disposigoes apresentadas dos acessos as garagens do centro comercial GI, G2, G3 e do residencial
estdo adequados, de modo a proporcionar a entrada e saida dos veiculos com seguran¢a a via.

29 de novembro de 2021

3Eil Documento assinado eletronicamente por JUAREZ ALVES, Diretor do Departamento de Engenharia de
»

e E Trafego, em 29/11/2021, as 15:41, horario oficial de brasilia, conforme o Decreto Municipal n® 14.369 de
eletrénica 03/05/2018.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://sei.pontagrossa.pr.gov.br/validar informando
x 0 codigo verificador 1802154 e o coédigo CRC C473B435.
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