ATA 22 REUNIAO ORDINARIA — CONSELHO DELIBERATIVO DO IPLAN

Aos dezessete dias do més de abril do ano de dois mil e dezessete, as quatorze horas, na sala de
reunides da Secretaria Municipal de Saude (SMS) de Ponta Grossa, localizada na Avenida
Visconde de Taunay, n? 950, no municipio de Ponta Grossa, realizou-se a Segunda Reunidao
Ordinaria do Conselho IPLAN referente ao ano de 2017. Estiveram presentes os Conselheiros:
Ariangelo Hauer Dias, Conselheiro Titular — UEPG; Bianca Camargo Martins, Conselheira
Suplente — IPLAN; Ciro Macedo Ribas Junior, Conselheiro Titular — IPLAN; Elizabeth Silveira
Schmidt, Conselheira Titular — FUMTUR; Jarbas Gées, Conselheiro Titular — ACIPG; Karla Volaco
Stamoulis, Conselheira Titular — SMP/PMPG; Marco Aurélio Moro, Conselheiro Titular — AEAPG;
Paulo Eduardo Oliveira de Barros, Conselheiro Titular — SMMA/PMPG; e Roberto Pellissari,
Conselheiro Titular - AMTT. Também estavam presentes; Sylvana Zanon, Coordenadora de
Pesquisa Estratégica; Rafaela Sangalli, arquiteta do IPLAN; Jamile Salim, arquiteta da Secretaria
de Planejamento. A pauta da reunido constituiu-se de: 1) Abertura da reunido; 2) Processos EIV
n°01/2017 - Conjunto Residencial Coliseu; 3) Processo EIV n°04/2017 — Condominios
Residenciais Jardim Porto Feliz 4) Encerramento. 1) Abertura da reunido: O Diretor Executivo
Sr. Ciro Ribas Junior deu boas-vindas aos presentes e passou a palavra a arquiteta e Conselheira
Bianca. 2) Processo EIV 01/2017 — Conjunto Residencial Coliseu: A Conselheira Bianca explica
que se trata de um condominio fechado de 40.000 m?, com 69 lotes, localizado no Jardim
Carvalho. Expde que o empreendedor pediu uma analise prévia do loteamento em novembro
de 2014. Em dezembro de 2014 a SMMA solicitou vérias informagdes e em maio de 2015 o
Departamento de Urbanismo concedeu a aprovagdo prévia do loteamento. Em 2016 a SMMA
solicitou a licenga de instalagdo do IAP para que fosse anexada ao referido processo. Em um
outro processo de 2016 o requerente solicitou o alvard de construgdo, inclusive com uma
comunicagdo afirmando que o projeto ja tinha sido aprovado pela PMPG e que o mesmo ndo
estaria sujeito ao EIV, uma vez que a Lei Municipal s6 foi promulgada em 2016. A Conselheira
explica ndo existia alvard, s6 tinha uma pré-aprovacao do projeto e que em 2016 o entdo
Presidente do Iplan, Sr. Paulo Barros, encaminhou o processo ao Conselho do Iplan que
deliberou confirmando a necessidade da elaboragdo do EIV. Em 20/01/2017 o Iplan recebeu o
EIV do empreendimento e o 12 parecer foi feito em 01/03/2017. As complementagdes foram

protocoladas em Abril/2017 e o 22 parecer foi liberado no inicio de abril. A Conselheira Bianca
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citou que algumas complementagdes ainda ndo foram realizadas. O conselheiro Jarbas
mencionou a existéncia de uma faixa sanitdria no projeto sobre a Rua Cupuagu mencionado no
EIV, que ficou sem explicagdo suficiente. A Conselheira Bianca explicou que o EIV apresentou a
densidade populacional, os equipamentos urbanos, a Carta de Viabilidade da Copel e a Carta de
Viabilidade da Sanepar, que esta vencida desde 2015, porém em reunido com o empreendedor,
o mesmo informou que as obras ja foram executadas e portanto ndo tem como pedir uma 22
carta. Ainda relata que no processo ndo consta a Carta de Viabilidade sobre a coleta de lixo e a
Carta de Viabilidade da AMTT. O Conselheiro Ciro afirmou que a coleta ja é feita em frente ao
referido condominio. A Conselheira Bianca explicou que o estudo apresenta como medidas
mitigadoras e compensatdrias: a instalagdo de pontos de 6nibus com coberturas no sentido
centro/bairro, a implantagdo do plano paisagistico margeando a Rua Francisco de Araujo, a
implantagdo e sinalizagdo nas vias préximas ao empreendimento e o projeto e execugdo de
passeios que ligam o empreendimento a Avenida Monteiro Lobato. O Conselheiro Ciro
mencionou que essas obras ja estdo executadas. A Conselheira Bianca afirma que algumas obras
ja foram feitas, inclusive a pavimentagdo. Também mostra no mapa a ligagdo no projeto Pildo
de Pedra que n3o foi aprovado ainda, mas que faria esta ligagdo para o bairro de Uvaranas. O
Conselheiro Ciro afirma que a ideia é fazer uma ligagdo interbairros, mas que para isso seria
necessdria a constru¢do de uma ponte. O Conselheiro Paulo afirma que teve uma parcela de
culpa em relagdo a este processo, pois estava no comando do Iplan quando as diretrizes foram
aprovadas e n3o existia a Lei do EIV, e por questdes de demora tanto do empreendedor quanto
da PMPG, a Lei foi aprovada antes da finalizagdo do processo. Sobre a questdo da drea verde,
na opinido do conselheiro Paulo, existe uma discrepancia muito grande naquela drea, pois ndo
esta claro porque o Plano Diretor de 2006 considerou a drea como area verde, visto que a drea
ndo possuia relevancia alguma, inclusive ja existem outros loteamentos aprovados na drea. O
Conselheiro Paulo ainda se colocou a disposicdo do Iplan e do Conselho para maiores
esclarecimentos sobre o tema. O Conselheiro Ariangelo questionou se havia outros casos
transitérios quando o EIV foi criado. O Conselheiro Paulo afirmou que houveram varias
situacdes, mas a situagdo do Condominio Coliseu foi a mais problemdtica, visto que o
empreendedor ndo tinha alvara para executar as obras. O Conselheiro Ariangelo afirmou que o
ato mais grave do empreendedor foi ter iniciado a obra sem ter o alvara. O Conselheiro Roberto
disse que o pré-projeto estava aprovado e salientou que se um documento estiver aprovado por

um érgdo publico, o empreendedor estd apto para iniciar, mas o Conselheiro Marco afirma que
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a pré-aprovagdo ndo garante a aprovagdo, ou a emissdo de alvard. O Conselheiro Jarbas
questionou se a discussdo seria para aplicagdo de multa ou ndo. Talvez uma nova postura
deveria ser utilizada pelo Departamento de Urbanismo para evitar problemas futuros, afirmou
o Conselheiro Roberto. A Conselheira Bianca ainda cita que quando o projeto foi pré-aprovado
pelo Departamento de Urbanismo a drea foi considerada como ZR-2, mas quando feita a analise
pelo Iplan foi constatado que na verdade se tratava de uma ZR-4, e o Iplan questionou a
Procuradoria Geral do Municipio que afirmou que realmente o lote deveria ser tratado como
ZR-4, mas que teria que ser aprovado como ZR-2 pela questdo de que o empreendedor ja havia
investido no lote. O Conselheiro Ariangelo questionou se poderia haver uma alteragdo de
Zoneamento. O Conselheiro Paulo respondeu a desqualificagdo de uma Zona Verde é seguida
de uma alteragdo de zoneamento. A Conselheira Bianca explana que: um lote em Zona Verde
para fazer alteragdo de zoneamento, sé podera ser justificada caso a zona seja desqualificada,
nue se aplica a este empreendimento e que, segundo a Lei, a partir deste momento, o lote
assume 0 zoneamento mais restritivo do entorno imediato. O Conselheiro Jarbas questionou a
ligacdo viaria e o Conselheiro Ariangelo questionou as medidas compensatérias em termos de
projeto. A Conselheira Bianca volta a mencionar que as medidas executadas ndo constam no
EIV. O Conselheiro Jarbas indagou se ndo ha como comprovar que a pavimentagao foi feita, pois
no processo nio consta se o empreendedor ja executou a pavimentagdo ou parte dela. O
Conselheiro Jarbas ainda cita que, se a pavimentagdo esta feita, alguém fez, pois ninguém pode
fazer este tipo de obra sem a anuéncia da Prefeitura. A Conselheira Bianca afirma que seria
necessario ter uma lista para saber o que ja foi executado para o aceite como medida
mitigadora. Neste momento foram convocados os representantes do empreendimento para
participarem da reunido. O Conselheiro Ciro questionou o Sr. Manoel Ozério Taques em relacdo
a pavimentagdo ja realizada e sobre a largura da rua. O Sr. Manoel respondeu que foi feita com
nove metros de largura, por se tratar de uma avenida e em virtude da ligagdo com o Jardim
Giana e o Nucleo 31 de Margo. Ainda citou que se a avenida fosse construida somente para a
demanda do condominio talvez tivesse sido executada com sete metros de largura, mas foi
atendida a solicitagdo da PMPG. A Sra. Carla Taques apresentou-se a todos como advogada do
empreendimento e solicitou tirar fotos da cota do Procurador do Municipio. O Conselheiro
Roberto informou a Sra. Carla que cépias de pareceres sdo autorizadas apenas com‘ solicitagdo
via protocolo. O Sr. Manoel fez uma breve explanagdo a respeito do processo como um todo,

afirmando que a pavimentagdo foi 100% paga pelo empreendedor e a rede de energia foi
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adequada a pedido da Copel com novos postes do lado direito. O Conselheiro Cio afirma que o
processo esta correto e que é necessario que o empreendedor apresente quais as medidas
mitigadoras e compensatdrias que ja foram feitas e quais ainda serdo executadas. O Sr. Manoel
explicou que esta sofrendo resisténcia contra a aprovagdo do projeto e existe muita morosidade
no decorrer do processo. O Conselheiro Ciro afirmou que todos os alvaras serdo expedidos. A
Conselheira Bianca questionou ao arquiteto do empreendimento se as obras de paisagismo ja
foram feitas. O Sr. Pier respondeu que ainda ndo. O Conselheiro Ciro agradeceu a presenca dos
empreendedores e pediu para que se retirassem para a continuagdo da reunido. 3) Processo EIV
04/2017 - Condominios Residenciais Jardim Porto Feliz: A arquiteta Karla explicou que o 22
empreendimento a ser apresentado na reunido é um Condominio localizado no bairro do
Contorno a Rua Eduardo Burgardt s/n2 com 400 unidades habitacionais, 17.358 m? de érea
construida, protocolado em 17/02/2017. Foi feito parecer do Iplan em 21/03/2017 e as
~omplementagdes foram entregues parceladas. Seriam 15 condominios, cada fileira (mostrada
no mapa) seria um condominio, com casas geminadas. Quanto ao Zoneamento, no loteamento
existem ZEIS e ZR2. A Arquiteta Karla mencionou uma Lei de 3360/1981, que trata de normas
especificas para aprovagdo de loteamentos urbanos destinados a implantagdo de conjuntos
residenciais e edificacdo de interesse social. Entdo analisando os ZEIS, casaria perfeitamente, no
Art 11 que menciona que as habitagdes teriam no minimo 45 m? e os afastamentos, mesmo em
casas geminadas seria de 1,50 m de cada lado, sendo 2 a 2, mas quando o empreendedor
informou que diferente do que constava no EIV, o condominio estava implantado na parte ZR2
do loteamento, momentos antes da reunido, a principio esta Lei ndo seria mais pertinente.

Sendo assim, as residéncias com 43 e 42 m? propostas seriam possiveis. Com relag3o as cartas

de viabilidade, foram apresentadas, Copel, a da Sanepar tinha um sendo vinculado a uma obra
de reforgo que estava paralisada, mas segundo os empreendedores a obra ndo estd paralisada

e aqui na PMPG a informagdo obtida é que esta quase finalizada. A carta de viabilidade da PGA
também foi apresentada. Quanto aos equipamentos de saude, educagdo, os mais proximos
encontram-se fora da drea (1.000 m) e ndo suportariam a demanda do empreendimento. Em

relagdo a valorizagdo imobilidria, o estudo afirma que o futuro empreendimento, tanto quanto

os investimentos realizados em prol, deverdo sociabilizar a area de entorno, o que resultard na t}\ﬂ
N \\—

valorizagdo imobilidria. Quanto a ocupa¢do de solo, seria entdo ZR2 e ndo ZEIS. Foram ‘ )

constatados 15 comércios, uma drea de uso rural, e quando detectada no EIV, foi questionado \& (/7
quanto ao conflito das zonas solicitado parecer da SMMA, o qual afirmou que os agrotoxicos sdo JBM . g
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aplicados nas horas mais frescas do dia, e sem a presenga de ventos fortes, e que ndo
apresentaria problemas. O Conselheiro Paulo questionou se o loteamento ja foi aprovado, a
arquiteta Karla disse que sim, e esta etapa seria a aprovagdo do condominio (das residéncias).
O Conselheiro Jarbas afirmou que sdo 626 lotes no loteamento, 2 casas em cada lote. Foram
unificados os lotes para este empreendimento, perdeu-se a configuragdo. Padrdao minha casa
minha vida. A ideia é a mesma se comparado ao Cond. Recanto Brasil que foi discutido
anteriormente disse o Conselheiro Roberto. A arquiteta Karla explicou que foi analisado o
sistema de transito, suas interligagdes e que segundo o EIV ndo havera um aumento significativo,
mesmo com o acréscimo de veiculos, ndo causara congestionamento e foi apresentada carta de
viabilidade da AMTT sobre o transporte coletivo. Conselheiro Jarbas questionou se este estudo
foi baseado somente no condominio. Arquiteta Karla afirma que sim, o EIV analisou apenas o
impacto do Condominio proposto. Ou seja, de acordo com o estudo, considerando as 400

cZncias, haveria uma média de aumento de 46 carros por hora entrando pela rotatdria da
Visconde de Taunay na rua Aldo Bonde e aproximadamente 20 pela Rua Anita Philipovski. O
Conselheiro Ariangelo questionou se esse numero seria em hora/pico. A Arquiteta Karla disse
que sim. Quanto a ventilagdo e iluminagdo, por serem casas térreas, o estudo ndo menciona
impactos no entorno. O Conselheiro Ciro informou que a empresa executou uma rotatéria,
préximo ao Matadouro mesmo sem ter sido aprovado o loteamento. Foi uma contrapartida de
outro loteamento do mesmo empreendedor, um investimento de aproximadamente RS
600.000,00 no ano de 2016. Como medidas mitigadoras e compensatdrias: o estudo sugere a
implantacdo de cinco pontos cobertos de Onibus conforme padrao da PMPG. Sinalizagdo das
sias de acesso durante e apds a obra. Uma quadra esportiva de areia e um parque infantil. Foi
uma solicitagdo do Sr. Prefeito Marcelo Rangel, que pediu ao empreendedor a instalagdo destes
equipamentos comunitarios segundo o Conselheiro Paulo Barros. O Conselheiro Roberto fezum
comentdrio em relagdo a colocagdo de pontos de oOnibus, pintura, afirmou que é um
investimento caro. Conselheiro Ciro disse que o Prefeito quer dreas de lazer para as criangas.
Conselheiro Paulo sugeriu paisagismo na praga. O Conselheiro Marco complementa que,
quando se fala em fazer um condominio, existe uma Lei exigindo area de lazer, mas a
preocupacdo € a seguinte: o empreendedor transformou um lote em meio lote, vai construir 02

’
casas, que deve-se evitar que o abrigo do carro fique no alinhamento predial, tendo em vista

que isto acontece muito, e ja existe uma Lei para ndo ficar na drea de recuo. Acredito que o lote ~__

tem profundidade para isto. S6 comparando: Se um empreendedor quiser construir predinhos,
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cada 03 lotes fazer 01 predinho tera que ter drea de lazer, como a Lei ird adequar, neste caso
especifico, pois ira ultrapassar 400 apartamentos, a area de lazer acabou ficando a drea do
loteamento; Conselheiro Jarbas argumentou que é uma ZR2. Conselheiro Marco confirmou que
ZR2 é de até 04 pavimentos. A arquiteta Jamile explicou a configuragdo de condominios, ndo ha
abertura de novas ruas, somente a construgdo das casas, pois o loteamento ja disponibilizou a
drea institucional e as vias. O empreendedor vai vender fragdo e nao lote, argumentou o
Conselheiro Marco. Conselheiro Jarbas disse que o empreendedor montou um condominio por
conta disso. Conselheiro Marco afirma que é necessario ter cuidado nesta analise. Se for
aprovado um loteamento e se de repente a regido ja estd saturada, as escolas que estdo ali do
Gralha Azul, por exemplo, ndo poderdo atender a demanda. Questiona ainda se o loteamento
todo é do mesmo proprietario. A arquiteta Karla afirmou que o empreendedor em questdo é
dono somente da drea do condominio e ndo do loteamento. Conselheiro Marco disse que acha
injusto pedir compensagdo de um s6 empreendedor (que esta chegando agora 1d). A arquiteta
Karla afirmou que uma escola nova por parte dos empreendedores dificilmente serd vidvel, a
menos que exista um fundo, e as medidas sejam em forma de contribui¢do pecuniaria pois, o
que ird acontecer, é que os empreendimentos serdo fracionados de forma que o investimento
deles nunca justifique obras de um valor significativo como por exemplo, escolas. Conselheiro
Jarbas disse que a maior preocupagdo seria 0 acesso ndo sé em relagdo ao empreendimento,
mas ao que o Municipio pretende fazer pois, tem area institucional para comportar os
equipamentos urbanos para atender a area. Conselheiro Ariangelo disse que é necessario
planejar para que nos proximos, acessos sejam uma complementagdo. O que poderia ser feito
é exigir dos proximos empreendimentos deste loteamento e como medida compensatoria a
questdo da acessibilidade, como alargar ruas, fazer uma estrutura melhor de acesso e até
mesmo essas ligacdes. N3o sobrecarregar um empreendedor. O Conselheiro Jarbas, insiste que
o problema é o acesso e sugere que se pavimente uma parte da Rua Eduardo Burgardt. A
proposta era transformar a praga e o parquinho em rua. Conselheiro Roberto disse que os
conselheiros precisam mudar um pouco o conceito de pedir, escola, posto, praga etc. O custo
beneficio de pavimentagdo é muito mais caro, e necessario. Logicamente os outros
equipamentos sdo necessarios também. Conselheiro Jarbas enfatizou que seria muito mais

’
importante um acesso do que uma quadra de areia. Melhorar a acessibilidade. Conselheiro

Ariangelo afirmou que é complicado, pois lazer e acessos sdo importantes. O conselheiro Ciro ,‘j.
2

convidou os empreendedores a participarem da reunido. O Senhor Pedro Henrique Braga Maia
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e representantes da PRM falou brevemente sobre o empreendimento. O Conselheiro Ciro
perguntou se os conselheiros gostariam de fazer alguma pergunta aos representantes do
empreendimento. O conselheiro Roberto questionou sobre os lotes com as casas geminadas e
as propostas das agbes para o Municipio. O Sr. Pedro confirmou as medidas a serem adotadas.
0 conselheiro Roberto ainda perguntou se a proposta era fazer em todo o loteamento o mesmo
tipo de residéncias. O Sr. Pedro respondeu que que somente o que estd sendo apresentado, os
outros ndo pertencem ao empreendedor. A aquisi¢do foi s6 de 01 lote pronto, dentro do
loteamento. O conselheiro Ciro cita que sdo empreendedores sérios e que estdo aqui para
ajudar o Municipio e que é a favor da aprovagdo. O Conselheiro Paulo questiona se o
empreendedor vai dar uma estrutura na praga, ou serdo s6 os equipamentos (parque infantil).
O Sr. Pedro disse que certamente irdo estruturar a area institucional com paisagismo, area para
caminhada, tudo bem especificado conforme projeto detalhado que serd apresentado na
<=quéncia. Foi feito um memorial descritivo de todos os equipamentos que serdo implantados
Ia, por exemplo a estrutura da quadra com alambrado. Certamente vai atender bem a
populagdo. O Conselheiro Jarbas disse que fez uma proposta e gostaria de ouvir o conselho antes
da deliberagdo e que a proposta ndo precisa ser necessariamente acatada. A arquiteta Karla
solicitou a saida dos representantes e agradeceu a presenga. O Conselheiro Jarbas comentou
que n3o existe nenhum projeto pronto de mobilidade conforme conversa com a arquiteta
Jamile. Em 2013, foi feito um projeto naquela drea de um trecho de ciclovia, apds a morte de
algumas pessoas. Ainda disse que seria mais importante a mobilidade do que a praga. O
conselheiro Ariangelo concordou com o Conselheiro Jarbas e perguntou se o empreendedor ira
pavimentar. O Conselheiro Roberto citou que tudo que foi ajustado com o empreendedor
previamente deverd ser cumprido, mas os préximos empreendedores deveriam melhorar o
acesso desde a Rua Anita Philipovski. Ainda sugeriu pela aprovagdo do que foi apresentado. O
Conselheiro Paulo sugeriu transformar em diretriz do Conselho do Iplan a questdo de acesso.
Todos que vierem a se instalar na regido citada terdo que se adequar a diretriz. Os préximos
terdo que contribuir com ciclovias, acessos. A Conselheira Elizabeth mencionou o parcelamento
do ITBI e os conselheiros afirmaram que esta medida vai ser muito boa para o Municipio. Ainda
a Conselheira Elizabeth disse que o Exército fez uma entrada no contorno para o quartel na
rodovia, uma saida estratégica/emergencial. O Conselheiro Marco mencionou outro's processos
que ja foram aprovados pelo Iplan na regido em 2016, e 02 novos langamentos imobilidrios

acontecerdo amanha no Philadelfia. Estes novos empreendimentos estdo localizados ao lado do
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Loteamento Gralha Azul. Ha outro EIV em anadlise, ao lado do Convento, todos com o0 mesmo

formato, mesma proposta. Segundo o conselheiro, sua preocupagdo como parte do conselho é

a mobilidade, as diretrizes do Iplan/Conselho deverio ser definidas antes dos empreendedores

apresentarem os EIVs. O Conselheiro Ciro disse que deveria ter uma reunido prévia com o novo

empreendedor antes da execugdo do EIV para estabelecer uma diretriz, por exemplo, resolver

medidas de acesso. O Conselheiro Marco replicou que, o Iplan deve dar as diretrizes e ndo o

Planejamento/ Urbanismo. O Conselho deliberou que fossem aprovadas as medidas mitigadoras

e compensatorias apresentadas no EIV pois, essas ja haviam sido pré-definidas entre o prefeito

e o empreendedor ficando as solugdes para os acessos para os proximos empreendimentos na

regido. 4) Encerramento: Apds as apresentagdes, discussdes e deliberacdes sobre os processos

acima relatados, o Presidente Ciro deu por encerrada a reunido. Ata transcrita por Sylvana

Zanon.

Ariangelo Hauer Dias

Bianca Camargo Martins

Ciro Macedo Ribas Junior
Elizabeth Silveira Schmidt

Jarbas Goées

Karla Volaco Stamoulis

Marco Aurélio Moro

Paulo Eduardo Oliveira de Barros
Roberto Pellissari
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CONSELHO DELIBERATIVO DO IPLAN

22 REUNIAO ORDINARIA - 17/04/2017 - Local: IPLAN

LISTA DE PRESENCA

INSTITUICAO  TITULARIDADE ASSINATURA ‘

T T
o

SUPLENTE

Paulo Rogério Borszowskei

Roberto Pellissari
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