ATA 62 REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO DELIBERATIVO DO IPLAN

Aos vi;te e nove dias do més de outubro de dois mil e vinte e um, as nove horas e trinta minutos, de forma presencial na Associac3o
dos Engenheiros e Arguitetos de Ponta Grossa (AEAPG), realizou-se a Sexta reunido do conselho do IPLAN referente ao ano de dois
mil e vinte e um. Estiveram presentes: Engenheiro Celso Augusto Sant’Anna, Secretdrio de Infraestrutura e Planejamento, conselheiro
titular; Karla Volaco Gonzalez Stamoulis, Arquiteta — IPLAN, conselheira suplente; John Lenon Goes, Geégrafo — IPLAN; Jo%o Francisco
Carneiro Chaves, Representante do Departamento de Urbanismo; Marco Aurélio Moro, Representante da Associacdo de Engenheiros
e Arquitetos de Ponta Grossa — AEAPG; Edson Belo Clemente de Souza, Representante da Universidade Estadual de Ponta Grossa —
UEPG; Jarbas Goes, Representante da Associagdo Comercial e Industrial de Ponta Grossa - ACIPG; André Luis Pitela, Secretario
Municipal de Meio Ambiente; Juarez Alves, Representante da Autarquia Municipal de Transito (AMTT)

A pauta da reunido constituiu-se de: 1) Abertura da Reunido; 2) Aprovagdo da Pauta; 3) EIV Edificio Superquadra Central; 4) Recurso
Edificio Health Tower; 5) Complementacdes EIV Condominio Otto | e Ii; 6) EIV Condominio Comercial e Residencial JFR; 7) Recurso EIV
Loteamento Bela Vista 9) Encerramento;

1) Abertura da Reunido: O Engenheiro Celso Augusto Sant’Anna deu as boas-vindas aos presentes e deu inicio & reunido onde foram
apresentados os empreendimentos a serem analisados, assim como o recurso de contra proposta as medidas solicitadas a seus
empreendedores.

3) Apresentacdo EIV Superquadra Central — Processo 1695417/2020, o Engenheiro Celso Sant’Anna passou a palavra para o
empreendedor Marcos Vinicius Nadal Borsato, o qual agradeceu a oportunidade de participar e poder falar um pouco mais a respeito
do projeto. O empreendedor fez sua explanagdo falando das caracteristicas do empreendimento, tal como, ja foi apresentado por
John e jé consta em ata da Quinta Reunido do Conselho do IPLAN, realizada no dia 24 de outubro de 2021, onde foi mostrado
minuciosamente o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), com todas as suas caracteristicas do referido empreendimento. Depois da
sua apresentagdo o empreendedor ficou a disposi¢do dos conselheiros para fazerem as perguntas sobre o empreendimento. Marco
Moro, perguntou ao empreendedor sobre o alargamento da Rua Ermelino de Ledo, que seria de suma importincia, devido aos
impactos no transito que o empreendimento ird causar, mas o empreendedor disse que ndo serd feito o alargamento da via. Prof.
Edson, perguntou se foi feito um estudo do impacto sonoro, pois para Ponta Grossa um heliporto seria uma novidade. Entretanto, o
empreendedor explicou que ndo serd feito pouso de helicépteros, e sim de veiculos elétricos de pouso e decolagem vertical, mas com
relagdo a ruidos, o empreendedor relatou que estamos muito acima, a mais de 30 metros, entdo n3o vai causar nenhum transtorno
com relagdo a sonorizacdo. '

0 Engenheiro Celso Sant’Anna, agradeceu a presenga do empreendedor e deixou livre para os conselheiros fazerem suas consideraces
e posteriormente votagéo.

I: Morco Moro, disse que o empreendedor ndo atendeu a solicitagdo de alargamento da Rua Ermelino de Ledo e que a via que o
empreendedor apresentou no projeto que sera feita, ao entender do mesmo nido é importante.

IIl: John Goes, disse que no IPLAN foi entendido que ele atenderia as complementacdes que foram impostas pelo conselho, porém,
ele acabou trazendo o mesmo projeto, ndo alterou e nem a questdo do escalonamento e nem a questdo do recuo, pois ja foi definido
o que o empreendedor terd que apresentar as complementagdes e neste momento ndo ser vidvel a votacdo e sim sé discussio, porque
eles ndo atenderam as solicitagdes impostas pelo conselho.

lll: Jodo Chaves, disse que mediante tudo que foi apresentado, além do alargamento da Rua Ermelino de Ledo, o acesso das garagens
todas pela rua interna e a terceira saida seria invidvel sair pela rotatéria. %

Todos os membros do Conselho decidiram por unanimidade manter o parecer estabelecido. \ -
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4) Apresentacgdo Recurso Edificio Health Tower — 2730210/2019, o gedgrafo John Goes passou a palavra para o empreendedor Paqu,'\;
o qual ja deu inicio a sua explanacdo dizendo que a obra em questdo é um empreendimento da drea de salde, em frente ao Condor,
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regido da Nova Russia. O empreendedor comecou dizendo que o Bairro de Nova Russia é pouco verticalizado, principalmente a regido
préxima ao centro, até a nossa principal dificuldade foi que, aquela regido ndo tem uma rede de esgoto.

A questdo do nosso empreendimento discutido junto ao IPLAN é a respeito da parte de transito de-veiculos, o empreendimento tem
7.000,00 m? construido, 14 pavimentos com 60 salas comerciais. E um empreendimento que a gente se preocupou com acesso, com
elevadores, tem um espaco grande de acesso até a calgada, deixamos 3,30m? para a tal referida.

Com todas as informagdes que obtivemos, entdo, fizemos uma proposta de uma zona de desaceleragdo com uma travessia elevada,
pensando no acesso de pedestre e principalmente nos publicos que vem das cidades vizinhas para rodoviaria, que vai ser facilitado
com a travessia até do outro lado da Avenida Jodo Manoel dos Santos Ribas, que ndo tem uma passagem segura de pedestres, e ao
mesmo tempo nds criamos uma zona de desaceleracdo antes da entrada e saida de veiculos do empreendimento. Entdo facilitaria
muito o publico, ter um tempo de acesso para entrada do prédio e também de sair, fora isso o nosso recuo do meio fio ao ponto de
acesso aos carros é na casa de 9 metros, entdo, acreditamos que com esta medida nés amenizamos muito o principal ponto de vinculos
do empreendimento com a via que é justamente a entrada e saida de veiculos, criamos um acesso mais seguro para o pedestre que
seria a travessia elevada e também por ser uma zona de desaceleracdo, é uma solugdo simples, mas a nosso ver bastante funcional.
John deixa abertos para os conselheiros para a discussdo e posteriormente votagao.

Todos os conselheiros depois das discussdes foram favoraveis a construgdo da faixa elevada e a reconstituicdo da drea degradada em
frente ao empreendimento.

5) Apresentacio Complementagdes EIV Condominios Otto | e Il — Processo 7132 /2021, o gedgrafo John lembrou que este processo
j4 havia passado pelo conselho, no qual foi solicitado uma anélise de trafego da Carlos Cavalcanti e da Euzébio de Queirds, fosse feito
uma contagem de trafego e os impactos gerados nestas duas vias. O empreendimento que se caracteriza como dois condominios
residenciais préximos ao campus da UEPG com um total de 472 unidades habitacionais dentro de um terreno de 170.641,46 m?,
estando dentro dos pardmetros estabelecidos para a ZR2 onde estd inserido. O empreendimento apresenta uma area de preservacdo
permanente de 35.674,91 m?. De acordo com a SANEPAR, COPEL e SMMA (Coleta de residuos) é vidvel a implementagdo do
empreendimento, a AMTT solicita como medida a ampliagdo do terminal Uvaranas, a SME solicita a construgdo de uma escola para
suprir a demanda gerada assim como a FMS solicita uma nova unidade basica de satde na regido.

Em relagdo aos acessos e trafego gerado na regido o EIV relata que o acesso sera feito principalmente pelas ruas José Branco Ribas e
Alberto Jodo Klass, vias onde foi realizada a contagem do tréfego e segundo os resultados obtidos 0 empreendimento ndo ird impactar
nas vias de entorno. Entretanto o conselho achou importante realizar a contagem e analise do impacto na principal via de acesso ao
empreendimento a Avenida Carlos Cavalcanti.

John fez a leitura do estudo de trafego entregue pelo empreendedor aos conselheiros: “Conclui se que a rotina do local ndo sofrera
alteracdo em relacdo a atual, ndo alterando o nivel de servigo, observa se que a Avenida Euzébio de Queiros tem pouco movimento,
sendo equilibrado em ambos os sentidos e apenas pela manh3 uma maior movimentacdo no sentido bairro centro. A localizagdo do
ponto de contagem foi feita no final da Euzébio de Queirds, préximo ao Semindrio. Segundo o estudo na Euzébio de Queirés ndo vai
alterar o nivel de trafego, porém, na Carlos Cavalcanti ele vai alterar no sentido bairro centro as 7 horas da manha e no final da tarde
a partir das 17 horas, esta foi a conclusdo do estudo de trafego das duas vias”.

Os conselheiros acharam por bem retirar de pauta para que a AMTT e o SMIP juntos chegarem a uma conclusdo.

6) Apresentagio EIV Condominio JFR — Processo 6678/2021, John Goes apresentou o empreendimento que vai ser localizado nos
fundos da Prefeitura, tem 44.061.00 m? de 4rea construida e condominio residencial de 7 torres com 180 unidades, 314 vagas de
estacionamento e o centro comercial vai ser composto por 11 salas comercias, 42 vagas de estacionamento e com drea construida
de 32.383,56 m”.

Com relagdo ao adensamento populacional de 3,4hab/uind e populagio estimada de 612 novos habitantes. Os acessos se da
pela Rua Braulina Carneiro de Quadros, ficando o acesso da Rua RepUblica da Coldmbia apenas para veiculos de grande porte e %
saida.

Ele respeita os pardmetros construtivos do zoneamento, estd localizado na Zona Residencial 4 (ZR4), taxa de ocupagdo 16,65%,
coeficiente de aproveitamento 0,47, drea construida 32.383,56m? e 6 pavimentos.

Com relagdo aos aspectos ambientais ele prevé a taxa de ocupacdo de 17% apenas do terreno e apresenta um termo de r
compromisso sobre a supressio de individuos arbéreos, inclusive eles ja cortaram todas as arvores do terreno. Ndo acarretara
impacto significativo com relagdo ao sombreamento, o impacto maior serd mais no inverno, no final da tarde e vai impacta no

— ra



terreno da Prefeitura e alguns terrenos privados.

Corh relacdo aos equipamentos urbanos, a COPEL apresentada fatura da ligagdo existente, SANEPAR apresentada fatura da ligagdo
existente e a carta afirma haver viabilidade, residuos sélidos afirma haver viabilidade, AMTT afirma que o sistema de transporte
coletivo tem condigcdes de absorver a demanda de usuérios gerada pelo empreendimento, a educacéo afirma que as escolas do
entorno ndo absorvem a demanda gerada pelo empreendimento e sugere reforma e ampliagdo do CMEI Luiz Pereira Cardozo e a
salude afirma que para atendimento da demanda na unidade préxima seria necessario aumento da equipe e da estrutura fisica da
UBS Roberto de Jesus Portela e sugere como medida o0 aumento da estrutura fisica da Unidade. Na Gltima reunido da comissdo, a
representante da salde retirou a questdo do aumento da estrutura fisica, porque aquela UBS n3o tem como fazer o aumento do
espaco, porém, foi solicitada manutengdo como pintura e posteriormente em conversa, a mesma comentou sobre a questdo da
seguranca nas UBS, pois tem havido furtos e vandalismo. Entdo foi solicitada a instalacdo de cdmeras que seriam monitoradas
pela secretaria de seguranca.

Quanto a geragdo de trafego, a partir dos dados apresentados no estudo é possivel perceber que o trifego no entorno do
empreendimento serd aumentado, o estudo justifica que o nivel da via ndo ira alterar. Em dois horérios de pico a rotina do local
ndo sofrera grande alteragdo em relagdo a atual, onde no sentido Centro para o bairro Ronda muda o nivel de atendimento, das
7h00min as 8h00min e das 17h00min as 18h00min. O quadro demonstra a densidade desses horédrios com aumento de trafego,
mudangca de nivel que a via j comportava em outros horérios de pico, tendo assim condicBes confortaveis para absorver o trifego
futuro.

Medidas analisadas pela comissdo foram & pavimentacdo Rua Coldmbia (José Delezuk x Alceu Guimaries), pavimentacio da Rua
Laercio Dejar Marques Guimardes (Rep da Colombia x Frei Leandro do Sacramento), pavimentagdo da Rua Frei Leandro
Sacramento (Laercio Dejar x José Delezuk), recape asfaltico Rua Coldmbia (Visc Taunay x José Delezuk), recape asfaltico da Rua
Braulina Carneiro de Quadros (Rep. Colombia x Darci Pelissari) e instalagdo de sistema de seguranca na UBS Roberto de Jesus
Portela.

John deixou aberto para as discussdes e posteriormente votagdo.

Todos os conselheiros decidiram retirar o processo de pauta para nova reavaliagdo.

7) Apresentacio Recurso EIV Loteamento Bela Vista — Processo 6678/2021, A arquiteta Karla Volaco apresentou o recurso do
Loteamento Bela Vista, foi o primeiro empreendimento que foi vetado pela comissdo, foi entendido pela mesma que ele n3o seria
vidvel e cabe recurso ao conselho. Loteamento Residencial com as seguintes caracteristicas: Area do terreno 830.570,5350 m?,
drea total de lotes 450.021,6604 m? (54,182%), nGimero de lotes 1.379 lotes, niimero de sublotes 2.793 sublotes, area institucional
35.618,1949 m? (4,288%), 4rea do sistema viario (ruas) 215.035,8656 (25,890%), numero de vias projetadas 31 vias, 4rea Verde
59.756,5252 (7,195%) e area de APP 70.138,3889 m? (8.445%).

Quanto ao adensamento populacional, a populacio do Bairro Neves 2010 era 22.177 hab segundo o (IBGE), em 2012 a 2014 mais
2.177 novas residéncias, 7.402 hab, em 2015 préximos anos com empreendimentos em fase de implantacdo 12.312 hab.
populagdo estimada para o empreendimento 4.688 hab a 9.496 hab pode-se concluir que nos préximos anos o bairro contarad com
mais 24.710,80 habitantes um aumento de aproximadamente 111% se for considerado a populacdo de 2010.

A drea do empreendimento foi inserida no perimetro urbano e enquadrada como ZR2 em dezembro de 2019 através da Lei
13.612/2019. Ela foi analisada na 192 Reunifo do Conselho da Cidade em 22/08/2019 e nesta data desta reuni3o o Plano Diretor
2018/2019 estudos sobre as delimitacdes de um novo perimetro urbano para o municipio, embora, j4 estivessem concluidos nio
foram analisados na reunido. Projeto de Lei seguiu para o Legislativo com parecer favordvel do Conselho da Cidade. /q L
O Estudo classifica a drea como um “vazio urbano”. Um vazio urbano caracteriza-se por uma area/gleba ndo ocupada, dentro da
malha urbana dotada de infraestrutura e equipamentos sociais, que ndo realizam uma func¢do social. E um vazio dentro de umay%
area ja urbanizada. A drea do empreendimento encontra-se totalmente desconectada da malha urbana, seu entorno tem
caracteristicas exclusivamente rurais. )

Quanto as cartas de viabilidade, SANEPAR a carta da Sanepar menciona apenas 137 unidades e o empreendimento trata de 1.379

a 2.793 novas habitagSes, COPEL afirma haver viabilidade, refere-se a 1554 unidades, residuos sélidos afirma haver viabilidade de
coleta, porém, ndo menciona se havera impacto no contrato de concessio que possa onerar o municipio por tratar-se de drea n3o
incluida no contrato original e AMTT afirma que a regido é assistida por linhas que integram no Terminal de Uvaranas, o qual ja [
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esta atuando com sua capacidade maxima de usudrios devido a sua estrutura é contrarios a instalacdo do empreendimento. A
SME solicita a construgio de uma escola e CME| e a FMS alega que atualmente as Unidades de Salde atualmente ndo tem como
absorver a demanda que o empreendimento ira gera.

Parte do empreendimento encontra-se dentro da Area de Protecio Ambiental (APA) da Escarpa Devoniana, porém o Plano de
Manejo ndo proibe a instalagdo de loteamentos residenciais na area em que 0 empreendimento se insere. A Capela Santa Barbara
do Pitangui esta a cerca de 2,5Km do empreendimento. E o bem patrimonial mais préximo.

Quanto a Valorizacdo Imobilidria este tipo de ocupagdo acaba por valorizar ainda mais os lotes mais préximos do centro urbano,
aumentando o valor da terra e podendo gerar uma bolha imobilidria visto que sdo valores superficiais além de propiciar a
segregacdo espacial.

Ventilagdo e iluminagdo por ser uma érea definida como ZR2 n3o havera impactos significativos na ventilagdo e iluminacao.
Aspectos Ambientais apresentou Licenca Ambiental. A comissdo de analise pode exigir a criagdo de vias paisagisticas margeando
as APPs conforme estabelecido na revisio do Plano Diretor 2018/2019. “As vias paisagisticas dos novos loteamentos deverdo
contornar as dreas destinadas & recreacéo e estas os macigos florestais existentes contiguos a cursos d’'dgua, independentemente
da distancia que tiverem de guardar em relagdo a estes ultimos.”

O crescimento urbano planejado deve prezar pelo adensamento populacional e construtivo equilibrado, visando uma cidade
compacta de modo a aperfeicoar a infraestrutura existente. O espraiamento da populagdo, da forma proposta pelo
empreendimento, encarece a implantacdo e manutencio pelo poder publico no que se refere ao sistema vidrio, transporte publico
e equipamentos comunitarios como escolas e postos de saude.

Sob o ponto de vista técnico, de planejamento urbano, a ocupagao da referida drea deveria ocorrer somente apds a urbanizagao
e consolidacdo das dreas que a conectam a malha urbana e ainda com a garantia do acesso a cidade aos equipamentos urbanos e
servicos plblicos para a populagdo que 4 se instalar.

A arquiteta Karla Volaco mostrou o parecer do IPLAN e fez a leitura para os conselheiros: Diante do exposto, considerando a
quantidade de vazios urbanos naquela regido e considerando as areas que a revisdo do Plano Diretor inclui no perimetro urbano
de forma técnica e coerente, a ocupacgdo da drea em questdo, neste momento, ndo é necessaria, nem pertinente. Os beneficios
que o empreendimento poderia trazer como recolhimento de IPTU e maior oferta de moradias ndo compensam as despesas que
o municipio teria com a manutengdo da infraestrutura e a disponibilizagdo de servigos publicos como a educacio, transporte
publico, satde, seguranca e limpeza urbana, devido a sua localizagdo.

Ha ainda com relacio  localizagdo do empreendimento a questdo do Contorno Norte, proposto pelo Plano Diretor desde 2006 e
mantido na Gltima revisdo. A indicacdo é que seja uma rodovia classe 0, com controle total de acesso que a implantagdo do
empreendimento dificultaria.

0O acesso do centro da cidade ao empreendimento, hoje, se dé pela Rua Valério Ronchi, Rua Rio Verde, que também é o 0nico
acesso de pelo menos 5 dos novos empreendimentos citados neste parecer, no tépico referente ao adensamento populacional,

Rua Arichernes Carlos Gobbo. Para acesso do empreendimento através da Rua Rio Verde & necessario passar sob a via férrea por
uma estreita e perigosa passagem visto que ha uso concomitante de veiculos e pedestres sem infraestrutura adequada.

Em contagem volumétrica foi realizada na Rua Rio Verde, acesso comum a outros empreendimentos ja aprovados, que ndo foram
considerados no calculo o que pode distorcer a analise deste impacto.

O impacto da tarifa, embora ndo mencionado no estudo, é evidente, visto que aumentar-se-a a quilometragem e o numero de
usuarios se mantera praticamente o mesmo. Neste aspecto, a tipologia de loteamento com ocupacio mais lenta implica de modo
negativo, pois o municipio ndo deve permitir a ocupagdo sem garantir o acesso ao transporte publico mesmo que para atender
pequena parcela de moradores.

O mesmo ocorre com os equipamentos comunitarios como Escolas e Postos de Satde. A populagdo do empreendimento deve ter A
acesso a estes servicos, que de acordo com a bibliografia existente, devem ter os seguintes raios de abrangéncia: A escol
fundamental mais préxima esta a mais de 2 km do empreendimento, na Rua Ronaldo Piekarski 380 no loteamento San Martin, a
unidade de satide mais préxima que ndo conseguira absorver a demanda, conforme carta da SMF esta a aproximadamente 1,6km.

=

Ou seja, estes equipamentos deverdo estar conte mplados nas reas institucionais do empreendimento e por alguns anos atuardo
abaixo a sua capacidade. : ¢
Entio, foi considerado o artigo 19 da Lei 10.408/2019, que a prefeitura podera deixar de aprovar projetos e loteamentos, ainda
que seja para impedir o excessivo nimero de lotes, também o decreto municipal 12.951/2017 em que cabe a comisséo de analise
do EIV, justificarem a necessidade e indeferimento de determinado empreendimento, caso seja comprovado a inadequacao do
empreendimento ao local proposto.




Conclui se sob o ponto de vista técnico, de planejamento urbano, a ocupagdo da referida drea deveria ocorrer somente apés a
urbaﬁizagéo e consolidagdo das dreas que a conectam a malha urbana e ainda a garantia do acesso a cidade (aos equipamentos
urbanos e servigos publicos) para a populagdo que |3 se instalar. Karla informa que este foi o parecer da comissio de anélise do
EIV e ird realizar a leitura das complementagdes enviada pelo empreendedor, que os conselheiros receberam por e-mail para a
apreciagdo.

A arquiteta Karla deixou livre para as discussdes do conselho e posteriormente votacdo.

I: Karla, diz que o empreendedor esta propondo, é diante das medidas mencionadas nas complementacdes (recurso) o conselho
muda de ideia em rela¢do ao veto do empreendimento.

Il: Edson apontou que no parecer da comissdo poderia ter incluido o Estatuto da Cidade, porque o empreendimento fere a fungdo
social da propriedade, entdo ndo ha recurso pelas carateristicas do mesmo.

Os conselheiros decidiram ratificar as decisdes da comissdo.

8) Encerramento; o Engenheiro Celso Sant’Anna, a arquiteta Karla Volaco e o gedgrafo John agradecem pela presenca de todos e se
da por encerrada a reunido. Ata transcrita por Susy Mari Calaco.
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