ATA 52 REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO DELIBERATIVO DO IPLAN
Aos vinte quatro dias do més de setembro de dois mil e vinte e um, as nove horas e trinta minutos, via aplicativo
GOOGLE MEET devido as recomendacgdes em relagdo ao COVID-19, realizou-se a Quinta reunido do conselho do IPLAN
referente ao ano de dois mil e vinte e um. Estiveram presentes: Engenheiro Celso Augusto Sant’Anna, Secretario de
Infraestrutura e Planejamento, conselheiro titular; Karla Volaco Gonzalez Stamoulis , Arquiteta — IPLAN, conselheira
suplente; John Lenon Goes, Gedgrafo — IPLAN; Jodo Francisco Carneiro Chaves, Representante do Departamento de
Urbanismo; Marco Aurélio Moro, Representante da Associagdo de Engenheiros e Arquitetos de Ponta Grossa — AEAPG;
Fabio Wilson Dias, conselheiro suplente; Edson Belo Clemente de Souza, Representante da Universidade Estadual de
Ponta Grossa — UEPG; Jarbas Goes, Representante da Associagdo Comercial e Industrial de Ponta Grossa - ACIPG; André
Luis Pitela, Secretario Municipal de Mio Ambiente; Juarez Alves, Representante da Autarquia Municipal de Transito
(AMTT)

A pauta da reunido constituiu-se de: 1) Abertura da Reunido; 2) Aprovagdo da Pauta; 3) Recurso Edificio Residencial Up
Residence; 4) EIV Edificio Superquadra Central; 5) Apresentagdo do Processo 21095/2021 quanto a necessidade de EIV;
6) Apresentacdo do Processo 28125/2021 quanto a necessidade de EIV; 7) EIV Edificio Manhattan; 8) Encerramento da
Reunido;

1) Abertura da Reunido: O Gedgrafo John Goes deu as boas-vindas aos presentes e deu inicio a reunido onde foram
apresentados os empreendimentos a serem analisados, assim como o recurso de contra proposta as medidas solicitadas
a seus empreendedores.

3) Apresentacio Recurso Condominio Edificio Residencial Up Residences — Processo 1697149/2020, o gedgrafo John
Goes apresentou o recurso do Condominio e ressaltou que o empreendedor Rafael Lemos pediu para participar da
reunido e explanou que eles solicitam que seja estendido prazo que foi deliberado, 12 meses para a execucio da
ciclovia, eles reivindicam que seja executada para o habite-se. John comunica aos conselheiros que a principio fez uma
conversa com o Secretdrio Celso Augusto Sant’Anna e os mesmos indicaram que eles fizessem um trecho para
manutenc¢do do alvara e outro trecho para o habite-se, porém eles ndo se sentiram confortéveis, pois eles querem os
dois trechos para o habite-se.

John deu boas vindas ao empreendedor e pediu que o mesmo fizesse sua justificativa quanto a este recurso.

O empreendedor Rafael Lemos diz que: “como todos ja leram a nossa justificativa e a gente entende as
necessidades relacionadas as politicas de interagdo de outros meios de focomogdo na cidade, entendemos que o prédio
vai trazer um certo aumento desta necessidade, porém em conversa com o proprietério da construtora JR Monteiro que
€ a proponente deste processo, nos avaliamos que além desta necessidade existe o prazo para que ela tenha esta
ocupagdo e para nos este prazo seria quando o edificio é entregue, quando os moradores vdo comegar a utilizar este
meio de comunicacdo e quando realmente esta mitigagdo teria que ser efetuada. Por isso que estamos solicitando para
que -0 prazo de entrega desta ciclovia seja para o habite-se € ndo 12 meses apds a assinatura do termo de
compromisso”. Rafael agradeceu a todos pela oportunidade de participar da reunido e poder dar a justificava do
recurso.

Ficou a reunido em aberto para quaisquer duvidas referente a fala do arquiteto Rafael, mas como n3o houveram
duvidas apontadas foi pedido que o empreendedor Rafael Lemos se retirasse para dar sequéncia as discussdes e
posteriormente votacao.

I: Jodo Chaves, eu acho que esta solicitagdo é uma das primeiras neste sentido de tentar protelar a entrega da medida
para o habite-se, acho temeraria nds agirmos de uma forma para um e de outra forma para outros, entdo ndo seria o
caso de nds sempre exigirmos a entrega das medidas para o habite-se, porque realmente precisamos levar em conta a
questdo do empreendedor. O meu voto seria para que nés sempre exigissemos na medida do possivel sempre no
habite-se, acho que fica mais simpdtico, pois o impacto real serd na entrega do empreendimento, quero ouvir a opinido
dos senhores conselheiros, mas a minha opinido é esta;

ll: Celso Sant’Anna, diz que neste caso na emissdo do habite-se a obra teria que estar cem por cento (100%) pronta;

Ili: Marco Moro, diz que concorda com o conselheiro Jodo Chaves, porque também entendo que a medidas mitigadoras
e compensatorias elas vem em fungdo do empreendimento que estd sendo executado, realmente elas vdo ser
necessarias a hora que o empreendimento estiver concluido, mas precisamos achar uma maneira de cobrar isto na hora
do habite-se e ndo liberar o mesmo sem que as medidas estejam efetivamente executadas. Cabe ao IPLAN e o
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departamento de urbanismo (DU) na hora da emissdo do documento tomar este cuidado, porque existe uma pressao
principalmente de empreendimento a prego de custo chegar no final da obra e forgar a liberagdo do habite-se para
entregar para o proprietario e nem sempre vai estar pronta estas medidas, mas acho justa esta reivindicagdo deles e sou
favoravel a aumento do prazo das medidas;

V: Fabio Dias concorda com o Jodo e com o Marco, mas o que me preocupa sera de que forma isto vai se implantar na
pratica, acho que tem de ser muito bem refletida seja pelo conselho, secretaria e procuradoria de que forma isso vai se
implantar;

V: Prof.2 Edson, faz uma pergunta: se todas as agdes mitigadoras e compensatorias serdo cobradas apenas no habite-se,
estamos falando de uma ciclovia, mas tem situacdes diferentes e urgentes digamos assim, porque a situagdo vai mudar
de edificagdo para edificagdo, entdo a preocupagdo de nos ndo recebermos estas agdes mitigadoras, elas sdo reais, a
principio ndo tem um instrumento legal, que depois, nés no momento do habite-se possamos cobrar estas agdes. E
pertinente o recurso, mas também nos coloca numa situagdo dificil para decidirmos, porque é responsabilidades do
IPLAN, sendo daqui a pouco ndo temos mais o que fazer se todas as acdes mitigadoras forem feitas na entrega do
habite-se, ndo caberd nem recurso do préprio IPLAN cobrando estas ages quando nds permitirmos a entrega s depois.
Esta situacdo é bem delicada para nos decidirmos sem um amparo legal, sem garantia se vai estar assegurado estas
acOes mitigadoras e compensatorias;

Os Conselheiros analisando todas as discussdes referentes a este assunto e ja se antecipando para solicitagdes futuras
decidiram por unanimidade, analisar caso a caso com relacdo a entrega das acbes mitigadores e compensatorias, de
qual sera o momento oportuno para entrega.

Todos os conselheiros foram favoraveis ao recuso para o aumento do prazo das medidas para o habite-se.

4) Apresentacdo EIV Superquadra Central — Processo 1695417/2020, o geografo John apresentou o EIV do
empreendimento que se caracteriza-se como residencial e comercial, sendo 48 pavimentos de unidades residenciais e
19 pavimentos de unidades comercial. ‘O terreno tem em torno de 13 mil m® e area construida de 133 mil, sdo 82
unidades residenciais e 1283 vagas de estacionamento do empreendimento.

Com relagdo ao adensamento populacional, a populagdo estimada do empreendimento, trazendo dados do
censo de 2010 seria um acréscimo 279 novos habitantes para a regido. O EIV ndo traz uma estimativa da populagdo
flutuante do empreendimento comercial, apenas da torre residencial. Com relagdo as vias de acesso, o aumento da
circulagdo de veiculos e consequentemente aumento do nivel das vias do entorno.

O empreendimento esta localizado na ZCOM, um fato importante a trazer para o conselho é que, no EIV original,
foi apresentado uma matricula, onde o terreno ndo fazia testada para a Avenida dos Vereadores, foi solicitada pela
comissdo como complementagdo uma matricula atualizada contendo que o terreno chegasse até a Avenida dos
Vereadores para estar de acordo com o projeto apresentado e caso ndo houvesse esta matricula, entdo o terreno ndo se
caracterizava como zona comercial. A taxa de ocupacdo é de 100% da base e 26 % das torres, coeficiente de
aproveitamento 6, a altura da base na Rua Ermelino de Ledo em frente ao Ministério Publico sera de 31 metros de altura
e quase 14 metros no fundo do empreendimento, sendo que o uso da base e para garagens.

Com relagao aos aspectos ambientais, ele apresente licencga prévia, a comissao solicitou como complementacdo
que eles apresentassem um laudo aprovado pela SMIMA, que apontasse que nao ha presenca de corpo hidrico e nem
area de protegdo permanente (APP) dentro do terreno, pois comissdo apurou em cartas antigas que havia um arroio no
local, porém o laudo cita que é apenas uma rede de drenagem dentro do terreno, a SMMA acatou este laudo técnico.

Com relacdo a ventilagdo e iluminagdo o alto impacto se dara principalmente na incidéncia de luz solar no
entorno, a torre podera chegar até 940 metros além do empreendimento.

‘Com relagdo aos equipamentos urbanos e comunitérios, a SANEPAR, COPEL e residuos solidos afirmam haver
viabilidade, a AMTT afirma que o transporte coletivo tem condi¢des de absorver o aumento da demanda gerada pelo
empreendimento e solicita que seja executada mais uma faixa na Rua Ermelino de Ledo, que atualmente ela ndo
suportaria o trafego gerado e consequentemente terd que ser doado uma drea do empreendimento para a execugdo
desta terceira faixa. Com relacdo a educacdo, a secretaria solicita a reforma do CMEI Odette Cominado, entre as
reivindicagbes estdo relacionadas a cozinha, refeitorio, telhado e. pintura. A saude afirma que ndo ha possibilidade de
atender, sendo necessario o aumento do espaco fisico e recursos humanos, lembrando que a carta da saude foi emitida
antes da inauguracgdo da unidade de satde proximo ao Muffato, inclusive na comissdo havia uma pessoa representando
a salide e a mesma confirmou esta informagdo. Com relagdo a geragdo de trafego, havera aumento da demanda do
transporte publico local e hd quatro pontos de énibus no entorno do empreendimento, a AMTT a principio ndo havia
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feito uma andlise quanto ao acesso, porém para apresentacdo ao conselho, a mesma apresentou o estudo.

. Com relagdo aos bens culturais, a chaminé da antiga Industrias Wagner esta localizada a 28 metros de distancia
do empreendimento, porém o EIV afirma que n3o vai haver impacto direto a este patrimdnio histérico tombado.

O empreendedor propde como medidas, intervengdo com o acréscimo de mais uma faixa na Rua Ermelino de

Ledo, abertura de via particular que sera de livre passagem para toda a populagdo e recuperacdo de bosque urbano
remanescente. A Comissdo apontou como medidas, alteracdo de projeto, fazer o escalonamento da base do
empreendimento de modo a mitigar o impacto na paisagem, a execucdo do projeto de pavimentacdo, pisos e também
ao projeto de vegetagdo no remanescente do parque central. Lembrando que este projeto do Parque Central, o IPLAN
apresentou a Prefeitura em 2015, entdo uma parte da drea que seria o Parque Central ela acabou sendo leiloada,
inclusive onde vai ser construido este prédio da Philus Engenharia. Além disso, a instalagdo de playgrounds e academia
ao ar livre e execucdo de ciclovia na Rua Jacob Holzmann e na Avenida Benjamin Constant, conforme o projeto fornecido
para Secretaria de Infraestrutura e Planejamento (SMIiP). Contudo a comissdo solicitou também a doagdo de um trecho
da drea para execugdo da terceira faixa na Rua Ermelino de Ledo e também na ciclovia na mesma. John apresentou
imagens do projeto do Parque central para os Conselheiros presentes e também informou que o projeto terd que ser
feito um ajuste, porque ele previa ciclovias, pista de caminhadas que chegariam a area da Philus. John também
informou referente aos valores que estavam mencionados na apresentacdo das medidas, que eram valores
representados da revitalizagdo total da @area como um todo, porém como € um projeto de 2015 foi optado por colocar o
valor todo na apresentacdo por estar com 6 anos defasado. Com relacdo aos valores o total seria de RS 1.200.000 (um
milhdo e duzentos mil reais), para execugdo de todas as medidas propostas. O empreendedor se propds a pavimentar a
rua Emilio Wagner da forma que foi mostrado no projeto e deixando uma drea livre, mas a comissdo achou pertinente
que fosse pavimentada de forma continua. Foi levantada a questdo da topografia entre uma area e outra, mas em
contato com o Engenheiro Pedro Zammar ele apontou que a diferenga € minima com relacdo a declividade entre os dois
acessos.
John-deixou aberto para discussdo e dividas aos membros do Consetho.
I: Marco Moro, diz que analisou com muito carinho este processo e que sua Unica preocupac¢do em relacdo a este
empreendimento que é mais que prédio de quase 50 andares, na verdade é um shopping center com 25 mil metros de
drea com 3 pavimentos e mais 3 pavimentos de garagem com 1200 vagas e além dos apartamentos que é 2 por andar.
Mas a preocupacdo em relacao a esse empreendimento quando fizeram a licitagdo desta area a prefeitura esqueceu que
a Rua Ermelino de Ledo tem a caixa mais larga indo 13 para Shopping Palladium até o restaurante popular e ali estreita,
mas da para alargar e ela vem até a esquina da biblioteca na Rua Operarios ali ja foi demolida uma casa e foi recuada,
ndo tem cabimento uma rua com o movimento enorme como & a Rua Ermelino de Ledo, que sai fa do shopping, fica
estreita e logo depois alarga bem na frente da biblioteca, naquele trecho em frente a Escola Adventista, e depois ela
volta a ficar mais estreita na rotatdria na Avenida dos Vereadores. Entdo o primeiro ponto que cabe ao IPLAN analisar, é
esta terceira via. Deveria estar dentro do terreno do empreendimento, como acontece la no Shopping Palladium uma
faixa de desaceleragdo ja que sdo 1200 veiculos entrando ali, penso que precisa ter uma faixa. Gostei da medida que foi
colocada, ‘mais uma -opgdo -de -entrada trazer a Rua Amazonas realmente vai ser uma solugde para rotatoria dos
Tropeiros, principalmente no horario de pico. O IPLAN precisa solicitar ao empreendedor aquele alargamento de rua
primeiro e depois fazer o projeto dele no alinhamento predial. O IPLAN vai ter que achar uma maneira de exigir desse
empreendedor, ali € uma drea muito bonita;
Il: Jodo Chaves, diz que concorda com a os apontamentos do Marco Moro e também acha que no momento nos somos
privilegiados por fazer parte deste Conselho para aprovar este empreendimento que é tdo importante para nossa
cidade, porém de tanta responsabilidade, acho que nos ndo podemos permitir de forma alguma que acontega algo que
mais tarde sejamos lembrados por aprovar algo que ndo fique bom. Podemos aproveitar esta oportunidade e fazer o
alargamento, ndo vejo que tenha alguma coisa a ver com leildo do terreno. Quando vocé compra um terreno, vocé
acaba tendo que respeitar os alargamentos e as normas da prefeitura, além disso, uma terceira faixa ou uma faixa de
desaceleracdo, isso vai ter que ter. A questdo do pareddo teve informac¢des aqui que ele vai melhorar, vai escalonar
independente da Lei que permite este absurdo, nds temos que ficar em cima para que isso ndo aconteca e que tambem
apresente um projeto mais detalhado, mais especifico para que pessamos analisar;
I1l: Professor Edson, pergunta para a comissao se foi feito uma analise quanto ao impacto da mobilidade urbana, porque

vai aumentar a demanda da circulagdo considerando o adensamento populacional do empreendimento. A um estudo
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IV: John, responde que com relacdo a mobilidade como um todo, ndo foi realizado, foi-se solicitada 8 AMTT a questio
do impacto no transito, talvez alinhado a mobilidade, a ciclovia foi apontada como forma de incentivar o uso da bicicleta
ali na regido central, inclusive para os que vierem utilizar o edificio;

V: Jarbas, esta questdo do alargamento da Rua Ermelino de Ledo, eu falei pessoalmente com a Vice Prefeita na época a
Prof.2 Elisabete, e comentei com ela que fosse solicitado e que procedesse este alargamento sem &nus para o municipio.
Com relagdo a questdo das medidas eles se propuseram a fazer a revitalizagdo daquela drea verde, mas a questdo do
alargamento e todas estas questSes que estdo sendo levantadas pela propria comissdo sdo medidas mitigatdrias, o que
€ necessario verificar € a medida compensatéria em relagdo a quase um quilometram de sombra. Sugiro que seja
retirado da pauta para fazer estas alteragdes e se analisasse estas questdes especificamente que estou falando das
medidas compensatorias;

VI: John, explicou que como compensatdria a comissdo optou pela execucdo do projeto do Parque Central. A Philus no
EIV, se propde a revitalizacdo do bosque ao lado do Muffato, ndo no entorno da biblioteca. Foram apontados os valores
justamente para demonstrar isso, o parque e a ciclovia estdo relacionados a medida compensatéria;

VIi: Jarbas, pergunta se o valor dessas obras seria o valor da tabela?

Vill: John, responde que ele ainda ndo atingiu o valor da tabela, pois o valor € em torno de 1.500,00 (um milhdo e
quinhentos mil reais), as medidas ficaram em torno de 1.200,00 (um milhdo e duzentos mil reais) e o valor
remanescente fica para deposito pecuniario;

IX: Celso Sant’Anna, pergunta se todos os conselheiros estdo de acordo para retirar o processo da pauta e votacao,
vamos pedir para o empreendedor o alargamento da Rua Ermelino de Ledo e bem como todos os projetos finalizados
para que o IPLAN e o Conselho possam analisar com relagdo ao escalonamento do pareddo como foi mencionado. E
todos concordaram.

5) Apresentagdo quanto 3 necessidade de EIV — Processo 21095/2021, o gedgrafo John apresentou processo da
Pontamar Engenharia localizado na Rua Alberto Tramontin no Bairro do Contorno. Ele é quase esquina com a Rua José
Kalinowski, e € composto por 12 unidades residenciais, ou seja, um condominio de 12 casas. John deixa aberto para
discussao e posteriormente votacao se ha necessidade do EIV para o empreendimento. '

I: Jodo Chaves como analista do Departamento de Urbanismo (DU) diz que ja estd acostumado com este tipo de
situacdo. Entretanto, na maioria dos casos sdo 2, 4 casas no mesmo lote. Nossa Lei estd equivocada desde inicio, porque
ndo tem cabimento exigir EIV acima de 50 unidades de apartamentos e exigir EIV acima de duas unidades de casinhas?
Como a nossa Lei vai ser alterada logo eu sou favoravel a liberar estes casos agora por ndo haver impacto e por
sabermos que a Lei é incoerente. Acredito que até foi um erro na redagdo da Lei.
Todos os conselheiros foram favoraveis a liberacdo quanto a necessidade de EIV.

6) Apresentacdo quanto a necessidade de EIV — Processo 28125/2021, o Gedgrafo John apresentou o processo do
requerente Marino Borges Seixas, localizado na Rua Pedro Altino Dzievisk, no Bairro Cara-Cara, com 9 unidades
habitacionais. John deixa aberto para votagdo e caso alguém queira deixar algum apontamento referente a solicitagdo.
Todos os conselheiros foram a favoraveis a liberagdo quanto a necessidade de EIV.

7) Apresentacdo EIV Edificio Manhattan — Processo 296461/2020, a arquiteta Karla relembrou rapidamente as
caracteristicas do EIV do edificio Manhattan ja apresentado em outra reunido. O prédio se caracteriza como um
condominio vertical residencial e comercial em um terreno de 1.672m?, torre Unica com 20 pavimentos, 96 unidades de
64, 90 e 162 m? 169 vagas de garagem, 173,46 m? para darea comercial e com drea total de 13.301,00 m% O
-empreendimento esta localizado na Rua Casemiro de Abreu com a Quinze de Setembro. O acesso de pedestres dar-se-a
pela Rua Casemiro de Abreu e o acesso de veiculos por ambas as vias.

Quanto ao zoneamento, o lote esta em uma ZR2, mas as duas testadas estdo voltadas para ZCOM, e sendo assim
adotaram-se os parametros de ZCOM. Na drea de influéncia direta do empreendimento ha um corpo hidrico a 68,65m.
As vias do entorno ndo sdo arborizadas e apresenta licenga ambiental. Em relagdo as cartas de viabilidade, COPEL,
SANEPAR e Residuos Solidos afirmam haver viabilidade; a AMTT afirma que o transporte coletivo tem condicbes de
atender a demanda gerada pelo empreendimento e observa que as entradas e saidas de veiculos estdo de forma
adequada.

A Educacdo tinha sugerido como medida, melhorias na Escola Municipal Dep. Djalma de Almeida César, mas esta escola




esta além do raio de abrangéncia do empreendimento conforme relato da arquiteta, e em contato com a Educacdo foi
solicitado entdo, a amplia¢do da cozinha e do refeitdrio da Escola Municipal Professora Minervina Franca Scudlareck.

As medidas mitigadoras e/ou compensatdrias deste empreendimento, tinham ficadas em aberto na Ultima reunido.
Sugere-se considerar a solicitagdo da Educagdo mencionado acima. Os impactos mais relevantes seriam no trénsito, o
sombreamento e a impermeabilizacdo do solo. Para o transito o empreendedor j& mitigou parte do impacto fazendo
uma adequagdo no projeto de modo a contemplar uma &rea para embarque e desembarque e criando vagas para
visitantes. Quanto ao sombreamento n3o é possivel mitigar, entdo ele compensaria com a revitalizagdo da Praca José de
Azevedo Macedo que é a praca em frente ao Jockey Clube, contemplando servicos como: a pintura da quadra
poliesportiva, manutengdo das calgadas, relocacio de equipamentos de gindstica e manutengdo dos mesmos,
acabamentos e pintura dos bancos e muretas, manutengio da vegetacdo, quanto a impermeabilizagdo do solo, para
mitigar ele deve atender o Decreto 7673/2013. O valor da medida compensatoria para este empreendimento é RS 209.
706,90 (duzentos e nove mil setecentos e seis reais e noventa centavos) de acordo com o decreto o empreendedor
apresenta o orcamento tanto da praga quanto da reforma da Escola e caso ndo atinja este valor ele deve fazer um
depdsito pecunidrio.

A arquiteta Karla abre para discuss&o e posteriormente votacio das medidas propostas pelo IPLAN.

Todos os conselheiros foram favordveis as medidas propostas pela comiss3o.

Errata: Na ata 42 Reunido do Conselho do IPLAN, que se se realizou no dia 31 de agosto de 2021, onde foi colocado em
pauta o Recurso do Edificio Montemerano.

Onde se |&: o N2 do Processo 15871/2020

Leia-se: o N° do Processo é 23540/2021

8) Encerramento o Engenheiro Celso Sant’Anna, a arquiteta Karla Volaco e o geografo John agradecem pela presenca de
todos e se da por encerrada a reunido. Ata transcrita por Su ari Calago.
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