ATA 022 REUNIAO EXTRAORDINARIA — CONSELHO DELIBERATIVO DO IPLAN

Ao vigésimo sexto dia do més de abril de dois mil e dezoito, as quinze horas, na sala de reunides
do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Ponta Grossa — IPLAN, localizada na Avenida
Visconde de Taunay, n? 950, no Municipio de Ponta Grossa, realizou-se a Segunda Reunido
Extraordindria do Conselho do Iplan referente ao ano de 2018. Estiveram presentes os
Conselheiros: Ciro Macedo Ribas lunior, Conselheiro Titular — IPLAN/PMPG Rafaela Sangalli,
Conselheira Suplente — IPLAN/PMPG; Jarbas Goes, Conselheiro Titular — ACIPG; Jodo Francisco
Carneiro Chaves, Conselheiro Titular — SMP/PMPG; Cezar Renato Szabli, Conselheiro Suplente -
FUMTUR; Gustavo Pailo Mariano, Conselheiro Suplente — SMMA/PMPG; Marco Aurélio Moro,
Conselheiro Titular — AEAPG; Karla V. Ganzalez Stamoulis, Conselheira Suplente — SMP/PMPG.
Também estiveram presentes: o Assessor de Projetos John Lenon de Goes representando o
IPLAN/PMPG; Andrea Biagi Bertocco, Assessora de Projetos — IPLAN/PMPG; Saylon Siqueira,
Assessor de Projetos — IPLAN/PMPG. A pauta da reunido constituiu-se de: 1) Abertura da reunido;
2) Aprovagdo da Pauta desta Reunido e da Ata da 32 Reunido Ordindria; 3) SugestOes para
alteragdes no Decreto do EIV; 4) Processo n® 292043 — Lalufa; 5) Processo n? 1460481/2017 — EIV
Recurso Condominio Residencial Vista Santa Paula; 6) Processo n? 135506/2017 — Viva Uvaranas I;
7) Processo n? 254029/2014 — EIV Residencial Mua; 8) Processo n? 110453/2018 — Viva Uvaranas
I; 9) Encerramento; 1) Abertura da Reunido: o Diretor Executivo sr. Ciro Ribas deu boas vindas aos
presentes e passou a palavra para a assessora Andrea Bertocco. 2) Aprovagdo da Pauta desta
Reunido e da Ata da 32 Reunido Ordindria: a Pauta e a Ata foram aprovadas por todos os
conselheiros presentes. 3) Sugestdes para alteracdes no Decreto do EIV: a assessora Andrea
Bertocco explica que conforme andlise da tabela do EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga),
realizada em reunido com membros da Secretaria de Planejamento, foi constatada a necessidade
de alteragdes em alguns pardmetros previstos no Decreto, e apds conversa com a Procuradoria
Geral do Municipio, solicitaram que o Conselho do Iplan opinasse sobre as sugestdes. A assessora
cita as alteragdes sugeridas para os conselheiros. O conselheiro Ciro Ribas questiona se estio
todos em acordo com as alteragbes, para ser encaminhada para a Camara Municipal para
aprovagao. O conselheiro Jodo Chaves menciona que um dos fatores mais complicantes, que foi
alterado, é o condominio horizontal, por ndo haver uma quantia especifica de unidades e a
metragem minima do lote, podendo ser solicitado EIV até mesmo para empreendimentos muito
inferiores. A assessora Rafaela Sangalli menciona também que outra alteracdo sugerida foi para
empreendimentos com 150 ou mais vagas de garagem, atualmente sdo exigidos para
empreendimentos com 100 ou mais vagas de garagem. O conselheiro Jarbas Goes lembra que no
inicio da regulamentagcio do EIV, ja haviam constatados que algumas questdes seriam
complicadas, e para n3o alterar a legislagdo, sugeriram uma forma rapida de passar pela anilise,
utilizando um modelo simplificado do estudo, para empreendimentos menores, mas
burocratizaria o processo pois n3o eliminaria a necessidade de apresentacdo do estudo, mas seria
um modelo simplificado agilizando as analises, e manteria o tramite normal. O conselheiro Jodo
Chaves concordou em realizar as alteracdes na Lei por ndo ser tio complexo e facilitar na
fiscalizacdo. O conselheiro Cezar Renato questiona se no item que trata dos presidios e delegacias
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de policia, ndo poderia ser alterado para qualquer area, consta na Lei que apenas para
empreendimentos acima de 10 carceragens, € necessario o estudo. Mas visto que sdo obras de
grandes impactos na regido onde sers implantado, seria interessante todos os empreendimentos
dessa categoria realizar o estudo. A assessora Andrea Bertocco menciona que geralmente esse
tipo de empreendimento para capacidades inferiores aos parametros que ja constam em Lei, as
estruturas sd3o provisérias. O conselheiro Ciro Ribas solicita entdo uma votacdo por parte dos
membros presentes, decidindo se deve ser encaminhada para a cdmara a solicitacdo de alteragdo
desses parametros. A conselheira Rafaela Sangalli menciona gue em conversa com a Procuradoria,
informaram que se for encaminhado para alteragdo de Lei, pode haver por parte do Legislativo
mais alteracdes no texto da Lei, fora as solicitadas pelo Conselho. O conselheiro Jarbas Goes
sugere que seja estabelecida uma regulamentacdo que as alteracdes dessa tabela figuem apenas 3
critério do Iplan, fazendo um modelo simplificado sem alterar a Lei. O conselheiro Jodo Chaves
menciona que no trecho da tabela onde diz “qualquer area”, uma regulamentacdo ndo podera se
sobre sair a Lei. E completa que esse modelo simplificado deveria ser aplicado para todos os
empreendimentos, pois o estudo geralmente é apresentado de uma forma muito extensa e apds
andlise da comissdo, é passada ao Conselho de uma forma reduzida para aprovacgao, que os itens
de maior importancia s3o considerados pelo Conselho. O conselheiro Ciro Ribas sugere que seja
feita uma andlise para reducdo do formato atual do caderno do Estudo de Impacto de Vizinhanca,
facilitando a analise da comiss3o. O conselheiro Marco Moro menciona que em vistoria a alguns
estudos constatou a semelhanca entre eles, e até uma repetitividade em alguns trechos, como
citagdes de leis, e que algumas informagdes poderiam ser reduzidas para facilitar nas andlises. A
conselheira Karla Gonzalez explica que em sugestdo de alterar ou reduzir o formato do estudo,
que poderia ser considerada, mas a comissio apresenta para o Conselho de uma forma j3
reduzida, visto que quando s3o feitas as analises muitas informagdes que nido sio passadas ao
Conselho sdo muito importantes para esclarecimentos no momento da analise, e que em algumas
situagbes realmente ha um éxcesso, mas essa reducdo sugerida, precisa ser revista com muito
cuidado para ndo prejudicar as analises. O conselheiro Cezar Renato questiona se essas sugestdes
para alteracdes na tabela do EIV s6 podem ser realizadas com alteragdes na lei, ou podem ser
inclusas via decreto, ndo havendo a necessidade de ser encaminhado para a Camara. O
conselheiro Jodo chaves explica que caso o Conselho decida por ndo encaminhar para alteragdo na
tabela, seria um bom caminho adotar o modelo simplificado do estudo, como ja mencionado
anteriormente. O conselheiro Marco Moro menciona que em seu entendimento ficou um
parametro muito divergente entre os condominios horizontais e os edificios. O conselheiro Jodo
Chaves sugere entdo a alteracio para um minimo de 50 unidades habitacionais para condominios
horizontais, se equiparando ao nimero de unidade dos edificios. Os conselheiros decidem por
realizar uma votagdo para alterar o parametro dos condominios horizontais para 50 unidades. O
conselheiro Jarbas Goes sugere que seja encaminhada para a Procuradoria novamente, solicitando
um parecer sobre qual seria a melhor forma de realizar essas alteragBes. Apds votacdo, todos os
conselheiros concordaram com as alteracbes propostas e encaminharam para a Procuradoria
Geral do Municipio, solicitando uma sugestdo para alterar os pardmetros da tabela da forma mais
segura juridicamente. 4) Processo n? 292043 - lalufa: a conselheira Karla Gonzalez inicia
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explicando que o processo em questdo jd foi pauta de outras reunides do conselho. O
empreendedor protocolou um recurso administrativo questionando as exigéncias das medidas
mitigadoras e compensatérias sugeridas no Parecer Fina e criticando o Decreto e a Lei do EIV. O
recurso seguiu para parecer da Procuradoria Municipal. A Procuradoria solicitou ent3o 3 Comissdo
de Andlise um parecer técnico especificando os motivos das solicitagSes feitas ao empreendedor.
A Comissdo elaborou um parecer relacionando Os impactos identificados com as medidas
propostas. Apds analise do parecer, a Procuradoria informou que o recurso deveria ser conhecido
e parcialmente acolhido pelo Conselho Deliberativo do Iplan, acatando as medidas sugeridas pela
Comissdo de Andlise inicialmente. A conselheira cita ainda segundo o parecer da Procuradoria,
que: é digno de observacio o fato que a Comissdo de Andlise ndo qualificou as medidas
mitigadoras em valores monetarios comq havia ocorrido anteriormente, e também ndo exigiu
recolhimento de qualquer valor aos cofres publicos a titulo de compensacio por danos indiretos
do empreendimento. Do ponto de vista legal considerando o principio da motivacdo dos atos da
administracdo, é evidente que tanto os impactos causados pelo empreendimento, quanto as
medidas mitigadoras foram amplamente justificadas no parecer da Comissio de Andlise, de modo
que o ato administrativo de imposicdo das medidas mitigadoras e compensatdrias nos termos da
Lei Municipal, encontra-se em adiantado estado de saneamento. O conselheiro Jarbas Goes
questiona quais medidas serdo mantidas de acordo com o parecer da Procuradoria. A Conselheira
Karla Gonzalez explica que, no seu entendimento, poderiam ser mantidas as medidas que a
comissdo sugeriu e justificou de acordo com o impacto gerado, para os 1) equipamentos urbanos
e comunitarios (aumento de demanda por escola, postos de salde, rede de dgua e esgoto,
aumento do consumo de energia, geracdo de residuos sélidos e sistema viario): ficam como
medidas, aumentar a drea de permeabilidade do solo, considerando no minimo 50% permeavel
do recuo frontal da Rua Baltazar Lisboa, caso haja necessidade de alteragdo da trajetéria do
emissario e respectiva faixa de serviddo existente no terreno o empreendedor arcarad com o dnus
que por ventura a Sanepar queira imputar ao municipio, cabera ao érgdo municipal responsavel
pela fiscalizacdo do contrato com a Sanepar adotar as providéncias cabiveis uma vez que sera
informado no teor do Termo de Compromisso a ser firmado. 2) Com relagdo ao uso do solo, a
comissdo solicitou a adequacdo do projeto arquitetdnico respeitando o recuo frontal de 5 metros
da testada da Rua Baltazar Lisboa; o Conselho do Iplan ou o Departamento de Urbanismo deve
aprovar os indices urbanisticos utilizados visto gue nao seguem o artigo 52 da Lei 6329/99. 3) Com
relagdo a geragdo de trifego e demanda por transporte publico, deve-se adequar o projeto com
faixa de desaceleracdo na testada da Avenida Visconde de Taunay, ampliando a largura da faixa
para 2,5 metros, e executando a concordancia com o raio minimo de 5 metros dessa pista para o
acesso do empreendimento. Este projeto deverd ser apresentado & Comissdo de Andlise para
aprovagao definitiva, contendo o cadastro das bocas de captacdo de dguas pluviais préximas aos
acessos do empreendimento, em arquivo DWG e impresso. A execugdo total dessa obra incluindo
o remanejamento de meio-fio a pavimentagdo da canaleta de acesso, a readequacdo dos passeios,
o sistema de drenagem e a sinalizacdo vidria ficar§o a cargo do empreendedor. Recuperar e
adaptar as calgadas da Rua Baltazar Lisboa, no trecho da Escola Municipal Prefeito Elizeu de
Campos Mello, melhorando a pavimentacdo das mesmas onde necessario em acordo com o Iplan.
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E ainda, como sugestao, ficou o capeamento da Rua Baltazar Lisboa, no trecho que compreende
entre as ruas Vinte e Vitor Meireles, visto esta ter seu nivel de servigo alterado de bom para ruim
com a ocupac¢do do empreendimento e, em vistoria recente no local, foram encontrados nesse
trecho da via bueiros entupidos com tampas quebradas e buracos no asfalto. 4) Quanto aos
aspectos ambientais, apresentar e executar o projeto de contensdo de erosdo no ponto de
langamento das dguas pluviais no canal a céu aberto que desdgua no Arroio da Ronda préximo ao
empreendimento, incluindo ambas as margens através da execu¢do de uma ala de cabeceira para
bueiros simples de tubo de concreto (BSTC), com didametro de 1 metro, e sistema de contencdo de
erosdao da margem de fronte a ala de cabeceira o projeto deve ser aprovado pela Comissdo de
Andlise do EIV. O conselheiro Ciro menciona que a pavimentacdo da Rua Baltazar Lisboa serda uma
consequéncia, visto que também serd um acesso do empreendimento. O conselheiro Cezar
Renato questiona trecho do parecer da Procuradoria em que menciona o recolhimento da
prefeitura em valor, visto que nao foi solicitada compensagdo pecunidria ao empreendedor em
nenhum momento. O conselheiro Jarbas Goes menciona que a Rua Baltazar Lisboa sera
diretamente impactada, e sugere que seja dada como condicionante o capeamento da mesma
pelo empreendedor, para mitigar esse impacto. O conselheiro Marco Moro concorda e completa
que por ser uma sugestdo, € muito provavel que ndo seja executado o capeamento. Os
conselheiros definem por realizar uma votacdo para decidir acatar ou ndo o parecer da comissao.
Apos votagdo, por voto vencido, os conselheiros negam o recurso do empreendedor que requer
excluir TODAS as medidas impostas, e acatam o parecer da Comissdo de Analise com as todas as
medidas mitigadoras solicitadas e excluindo qualquer outra medida porém, alterando de sugestao
para condicionante a execucdo do capeamento da Rua Baltazar Lisboa. 5) Processo n2
1460481/2017 — Recurso EIV Condominio Residencial Vista Santa Paula: a conselheira Karla
Gonzalez inicia realizando a leitura do recurso protocolado pelo empreendedor. Neste é
esclarecido que conforme portaria sob protocolo 2760296/2017, a ser publicada, ficara autorizada
a utilizacdo dos parametros da ZC (Zona Comercial) sendo essa menos restritiva e tornando legal a
execucdo do empreendimento no formato proposto no projeto. Para executar a adequacao viaria
da rotatoria da Rua Nicolau Kluppel Neto, que visa a otimizacdo do acesso ao empreendimento,
apresentaram em anexo ao oficio, o projeto geométrico e de sinalizacdo, elaborados conforme
solicitado no Parecer Final. Revisaram o projeto arquiteténico aumentando a area permedavel do
empreendimento para 25,17%, e inseridos a implantacdo de arborizagdo como solicitado. Serd
executado o pavimento em CBUQ, com calgadas nos passeios conforme padrao determinado pelo
Iplan, e rede de galeria pluvial da Rua Chuckri Mitri Nastas e Rua Sebastiana Martins Messias no
trecho entre as ruas Olindo Marenda e Orlando Vilela da Costa sendo aproximadamente 200
metros lineares. Quanto a condicionante apresentada em relacdo ao custeio de um CMEI, com
aproximadamente 370 m? e estimada em R$752.950,00 onde o recurso devera ser depositado em
etapas que perduram por quase 30 meses apos a emissao do alvara, e ainda cientes da demanda
ja existente na regido, sugerem a execugdo de um CMEI com 5 salas e com drea de
aproximadamente 250 m? a ser executada pela propria construtora, com base no projeto
desenvolvido pela SME(Secretaria Municipal de Educagdo), inciando em 120 dias apos a emissdo
do alvara. A conselheira completa ainda que em tentativa de contato com a SME, para obter uma



posicdo se aceitariam a proposta do empreendedor, ndo obteve resposta pois a secretria estava
em viagem. O conselheiro Jarbas Goes questiona se o empreendedor ja recebeu da SME o projeto
da escola em questdo. A conselheira Karla Gonzalez completa que o projeto ainda serd executado
pela SME. E apresenta ao Conselho também o projeto da rotatéria a ser executada pelo
empreendedor. Os conselheiros acatam o recurso do empreendedor e aprovam o projeto. 6)
Processo n? 135506/2017 - Recurso Viva Uvaranas II: a conselheira Rafaela Sangalli inicia
explicando que o empreendimento ja foi pauta de outra reunido e apresenta os esclarecimentos,
as adequacdes do projeto solicitadas pelo Conselho e o pedido de revisio de medida
compensatdria proposta pelos conselheiros na tltima reunido, sendo ela a doagdo de faixa lateral
ao empreendimento de 7,5 metros. O documento entregue pelo empreendedor justifica que a
projecdo de abertura de uma via na divisa.do empreendimento resultaria em uma via situada em
meio de quadras em ambas as ruas, gerando apenas uma travessia interligando ruas adjacentes a
Rua Siqueira Campos; também comenta que as quadras ao fundo do terreno do empreendimento
possuem interligagdo a Rua Siqueira Campos através de um conjunto de ruas e rotatdrias, as quais
tém sido suficientes para absorver a demanda do transito; e por fim, informam que conforme
projeto entregue é previsto um futuro alargamento para a Rua Siqueira Campos, por meio de
implantagdo de recuo frontal com faixa de 10 metros de largura, portanto entendem n3o ser
necessaria a execucdo da alteragio proposta no sistema vidrio da regido e solicitam revis3o com
relagdo a essa medida. Os conselheiros comentam que ndo teria como abrir m3o dessa solicitagdo,
visto que a mesma foi feita com base no tamanho da quadra, que se encontra fora dos
parametros, ndo apenas para ligagio entre ruas. O conselheiro Jodo Chaves menciona que
futuramente com a ocupacéo total da quadra, ndo terd um bom escoamento viario sem aberturas
de outras vias. Os conselheiros aprovam o projeto, mas rejeitam a solicitagdo do empreendedor
com relacdo a doagdo de faixa lateral ao empreendimento, mantendo assim a deliberac3o inicial
do Conselho. 7) Processo n® 254029/2014 - EIV Residencial Maua: o assessor John Goes inicia
explicando que o processo é de 2014, que ainda ndo possui alvard e ja estd quase pronto.
Menciona que foi protocolado no dia 10/04/2017 (dez de marco de dois mil e dezessete), foi
apresentado a Comissdo de Andlise no dia 10/08/2017 (dez de agosto de dois mil e dezessete), as
complementagdes solicitadas pela comissdo foram entregues no dia 23/11/2017 (vinte e trés de
novembro de dois mil e dezessete), ainda sim faltaram algumas complementac¢des as quais foram
entregues no dia vinte e trés de margo do ano corrente. O empreendimento trata-se de um
edificio residencial com 3 salas comerciais, composto por 8 pavimentos, 60 unidades
habitacionais, e 103 vagas de garagem. Sdo 9.360,27 m? de drea total, construida em um lote de
1.643,29 m% O empreendimento estima uma populagdo total de 240 pessoas, uma média de 4
habitantes por unidade. Com relagdo ao uso e ocupagdo do solo, se encontra em uma ZCOM (Zona
Comercial), e conforme Lei Municipal n? 11.242/2013, usam os pardmetros da Zona Central desde
que seja mantida os 50% da torre. O empreendimento em questdo estd com 57% da torre, ndo
atendendo a legislagdo. O conselheiro Jodo Chaves menciona que o empreendimento se enquadra
nos parametros da Zona Comercial e ndo da Central por ter menos de 15 pavimentos, podendo
usar 100% até 9 metros. O assessor John Goes continua, e cita que com relagdo aos equipamentos
urbanos e comunitarios, a Secretaria Municipal de Educacdo solicitou a ampliagio do Centro de
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Inclusdo Digital da Escola Municipal Professora Zahira Preta, localizada na vila Cipa. A Secretaria
Municipal da Satide informou que ndo ha estrutura e recursos humanos para atender a demanda,
e informa que o posto de satide da regido estd em reforma. A AMTT informou que a regido é
atendida pelas linhas, Maria Otilia, Vendrami, Industrial, Vila Velha e Cara-Card. O estudo
apresentou a licenca prévia. A Sanepar, Copel e PGA confirmaram atender a demanda do
empreendimento. Com relagdo a ventilagdo e iluminacdo o estudo apresenta que ocasiona
impacto significativo em lotes limitrofes. Sobre a verticalizagdo apresenta que hd um rompimento
da horizontalidade urbana, alterando a tipologia da vizinhanga. E ndo ha captagdo de dguas
pluviais, ndo atendendo o decreto 7673/2013. Como medidas compensatorias da Comissdo de
Andlise, foi solicitada a pavimenta¢do da Rua Jorge Maier, compreendendo calgadas, no trecho
entre a Avenida Visconde de Maud e a.Rua Dom Pedro |, abrangendo aproximadamente 60
metros, e realizar obras de drenagem pluvial na Rua Jorge Maier, no trecho entre a Avenida
Visconde de Maua e o Arroio Maier, utilizando tubulagdo D=0.60. Interligando com a rede
existente de tal modo que ndo prejudique a rede atual. Os conselheiros aprovam o projeto e
acatam as medidas propostas pela comissdo. 8) Processo n2 110453/2018 — Viva Uvaranas |: a
assessora Andrea Bertocco inicia explicando que o empreendimento estad situado 3 Rua Vinte,
prolongamento da Rua Aderly Turek, s/n anexo a Vila Vicentina, no bairro do Cara-Card. Tendo
como requerente a Prestes Construtora e Incorporadora Ltda. O empreendimento trata-se de uma
habitacdo coletiva vertical, condominio fechado com atividade comercial, composto por 16 blocos
de 2 pavimentos cada, com 8 apartamentos por bloco, totalizando 128 unidades habitacionais 2
224 vagas de estacionamento. Estima-se um adensamento populacional de 450 novos habitantes
para a regido. O terreno possui um total de 23.545,60 m? com 6.699,98 m? de area construida.
Area permeavel de 60,06%. O lote apresenta duas nascentes e um corrego, caracterizando area de
preservacdo permanente (30 metros do cérrego e 50 metros de raio das nascentes), a qual estd
corretamente delimitada no projeto arquiteténico. O terreno estd em uma ZR4 (Zona Residencial
Quatro) e ZS1 (Zona de Servico Um), com taxa de ocupacdo de 15,66% e coeficiente de
aproveitamento de 0,30. Com relagdo aos equipamentos urbanos e comunitdrios, o estudo
apresentou cartas de viabilidade da Sanepar, Copel, SMS (Secretaria Municipal de Sadde), a AMTT
apresentou uma carta de viabilidade solicitada para um conjunto habitacional de 79 unidades, e
solicitou a implantagéo de um ponto de dnibus com cobertura, o qual ja foi solicitada a carta com
a quantia de unidades correta, apresentou a Licenga Prévia, ndo apresentou carta da PGA (Ponta
Grossa Ambiental), e a SME (Secretaria Municipal de Educagdo) solicitou a ampliacio da Escola
Municipal Prefeito Dr. Fulton Vitel Borges de Macedo e na Escola Deputado Mario Braga —EIEF e o
CMEI Helena Parigot. A assessora completa que projeto foi apresentado na comissdo e foi
contatada a questdo do alagamento da area, e sera feita a drenagem. Os conselheiros aprovam o
projeto. 9) Encerramento: o conselheiro Ciro Ribas agradeceu a presenga de todos e deu por
encerrada a reunido. Ata transcrita por Saylon Siqueira — Matricula 26866.
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